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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe

allabrf:se 769630-2897

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe, organisationsnummer 769630-2897, avger harmed
féljande rsredovisning fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Till medlem fir endast antagas fysisk person som fyllt 55 &r. Om dkta makar forvarvar bostadsratt ar det
tillrackligt att en av makarna uppnétt sagda dlder. Med akta makar jamstlls de som sammanbor under
dktenskapsliknande forhallanden.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens sate ar i Stockholms kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2015.
Ekonomisk plan registrerades ar 2016.

Féreningens géllande stadgar registrerades ar 2021.
Féreningen forvarvade fastigheten ar 2016.

Féreningens forsta arsbokslut upprattades ar 2016.
| det forsta arsbokslutet hade féreningen i enlighet med ekonomisk plan upplatit 47 bostadsratter.
Bostadsratterna upplats enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Berdkningsmetod insats
Andelstal.

Berdakningsmetod arsavgift
Andelstal.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt.

Forsakring
Fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar.
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe
769630-2897

Beskattning
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor darmed

en akta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till
marknadsvarde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit féremal for nadgon underprisoverlatelse. Darmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt - Byggnaden fardigstalldes 2017 och har deklarerats som fardigstalld.
Byggnadsenheten har dsatts vardeér 2017. Detta innebdr att bostadslagenheterna ar fran och med vérdearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 16 (2033) utgar full fastighetsavgift. Daremot betalar
féreningen fastighetsskatt for sin andel av garaget tillhérande Gemensamhetsanlaggningen baserat pa eget
taxeringsvarde.

Styrelse
Ordférande Lars Wallin
Ledamot Thomas Lundberg
Ledamot Per Clarin
Ledamot Reidun Brunback
Suppleant Olof Lind
Suppleant Lisbeth Westerlund
Revisor
Extern Daniel Bohlin

Advertus Revision AB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Olof Forsman (sammankallande) och Sonja Olsson
samt som supplent Greger Nylén.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-17.
P& stamman deltog 20 ndrvarande och 13 postréstande medlemmar.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening.
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe
769630-2897

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ceremonien 8.

P& foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar samt del av bostadshus med totalt fem
vaningar med totalt 47 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca 3780 m?. Foreningen disponerar dver 40
parkeringsplatser varav 34 i garage pa yta om 818 m?.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns fyra hissar, entréer, trapphus, postboxar, gemensamhetslokal med RWC,
gastrum/overnattningsldgenhet med dusch och WC, tvattstuga, miljé/soprum, cykelrum, rullstolsférrad och
stadrum. Det finns dven tre stycken extra forrad for uthyrning.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen ar delaktig i en gemensamhetsanlaggning avseende garage, gard, dagvattenhantering,
markparkering, hantering av spillvatten, naturmark och belysning, gemensamt med Ceremonien 9 och 5 (Brf
Nockeby Terrass och Brf Nockebylunden). Fastighetsforvaltningen skots av Bredablick, markskotseln av
Hillbillies och vinterskétseln av Markservice Stockholm.

Vasentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende ratt till utrymningsvég via huvudentré samt ratt till
att utnyttja omréde fér sopkasuner. Fastigheten belastas av avtalsservitut med andamalet ledningar for
fiarrvarmedistribution. Fastigheten belastas &ven av ett servitut for Ceremonien 5 rétt att nyttja, bibehalla och
fornya befintliga spillvattenledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Avsattning till fond for yttre underhall gérs sedan forra aret med 73 kr/m? Behovet &r berédknat utifran
underhéllsplanen som stracker sig éver 60 ar och inkluderar all vasentliga atgarder. For att tacka hela
underhéllsbehovet har hansyn tagits till féreningens arliga amorteringsplan pa 1 300 000 kronor for
fastighetslanen.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: Bostader 2017 och lokaler 2016
Véardear: Bostader 2017 och lokaler 2016

Totalyta (m?): 4598
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
2rok 14 778
3rok 19 1574
4 rok 14 1428
Summa 47 3780
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
40 40 586 900
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe
769630-2897

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning ABRF Group AB

Teknisk forvaltning (fastighetsskotsel och forvaltning) WIAB
Parkeringsbevakning utomhus Securitas
Parkeringsférvaltning ABRF Group AB

Bredband och TV Telia

Digital matning och styrning Egain, KTC och Brunata
Energi Stockholm Exergi, Ellevio och Fortum
Stadning Stadpoolen och Miljéhuset
Hisservice Kone

Nedanstdende atgédrder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Lackning entrépartier av ek 2022 fore plan
Spolning stammar 2024 enligt plan
Byte vitvaror och maskiner i tvattstuga 2028 enligt plan

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Konsekvenserna av efterdyningarna av pandemin med komponent brist, Putins invasion av Ukraina och en
alltfor latt penningpolitik under lang tid har fatt inflation att explodera och tvingat centralbankerna héja sina
styrrantor, vilket har slagit igenom pa finanserna med kraftigt hojda rante- och energikostnader.

Tva lan har har forlangts till nya rantesatser i september och 6kat rantekostnaderna med 72 Tkr.

Elkostnaderna steg med 30% (51 Tkr) trots 14% minskad foérbrukning. Effekterna har inte slagit igenom fullt ut
under 2022 utan vantas paverka foreningen under kommande ar. For att mota fortsatta kostnadsékningar
beslutades om avgiftshojningar fran och med 1 januari 2023 for bostaden +15%, varmvatten +30%,
extraforrad +20%, parkering +100 kr/man.

Under aret har den 5-ariga garantibesiktningen genomforts. Inga vasentliga brister kvarstar som inte kommer
omhandertas av JM. Sarskilt fokus har lagts pa installationer gallande brandsakerheten.

Entrédorrarna har kompletterats med elektroniska nycklar for att underlatta inpassagerna samt minska
konsekvenserna av borttappade nycklar. Dérrarna har kompletterats med elkontakter for att kunna koppla
bort dérrstangarna da dorrarna behdver lamnas i 6ppet lage. Vidare har trapartierna vid entréerna renoverats
under aret.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 74

Tillkommande medlemmar under aret 4

Avgadende medlemmar under aret 8

Under aret har medlemsvéxling skett i samband med att 7 (5) bostadsratter har éverlatits.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut 70
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe

769630-2897
o .. .
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning, tkr 3447 3383 3345 3386
Arsavgifter, tkr 2643 2 643 2 643 2643
Resultat efter finansiella poster, tkr 17 332 396 435
Soliditet, % 84 84 83 83
Féreningen, kr
Réantekanslighet % 16.8 173 18 18.7
Bokfért varde pa fastigheten per m? bostadsrattsyta kr 74939 75283 75627 75971
Fastighetens belaninggrad % 15.64 16.02 16.62 17.25
Snittranta, % 1,71 0,80 0,94 0,94
Bostadsratten, kr
Sparande/kvm bostadsrattsyta 344 503 536 344
Energikostnad/kvm bostadsrattsyta 107 95 74 81
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 699 699 699 695
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsréattsyta 45 88 105 115
Laneskuld till kreditinstitut/kvm bostadsrattsyta 11720 12063 12 566 13102

Definitioner:

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Rantekanslighet definieras som krav pa 6kning av nettoomsattning som féljer av en rantehdjning pa 1%.
Fastighetens bel&ningsgrad definieras som laneskulden i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.
Snittrénta definieras som genomsnittlig rantesats pa laneskulden per balansdagen.

Sparande definieras som amorteringar pa skulder till kreditinstitut.

Energikostnaden avser kostnader fér varme och el.

Ekonomi

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka
utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen ar
redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk forbrukning av
varmvatten samt av uthyrning av garageplatser till externa hyresgaster.

Under &ret har foreningen amorterat 1 300 000 kronor (1 900 000 kr} vilket ar i linje med rddande
amorteringsplan. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer elva. Den
langsiktiga planen for amorteringar ligger pa 1 300 000 kronor per ar. Extra amorteringar utover plan gors
med befintlig likviditet for att minska rénterisken och férrénta likvida medel. Detta kommer Gvervégas da ett
lan skall férlangas i september.

Avgiften for varmvatten har hojts till 72 kr/m? (ex moms). Genomsnittlig rsavgift inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) var 732 kr/m?, Denna &kar till 838 kr/m? for 2023 som

foljd av gjorda hojningar vid arsskiftet.

For 2023 planeras inga ytterligare héjningar av avgifterna men kan inte uteslutas i radande ekonomiska lage.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe
769630-2897

Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 142 666 000 94 999 000 387 450 964 205 332444 239349099
Resultatdisposition enligt
stamman.
Reservering fond for yttre 275940  -275940 0
underhall
Balanseras i ny rékning 332444 -332444 0
Arets resultat 170 633 170 633
Belopp vid arets utgang 142 666 000 94 999 000 663390 1020709 170633 239519732

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes

Balanseras i ny rakning
Totalt

1020 709
170 633
1191342

275940
915 402
1191342
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe

769630-2897

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.
Nettoomsattning 2 3 446 560 3382810
Ovriga rorelseintédkter - 3 660 -574
Summa Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3447 220 3382236
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 271 445 -1125753
Administration och férvaltning 5 -156 402 -145 282
Personalkostnader 6 -51799 -53 071
Avskrivningar 7 -1 300 794 -1300 794
Summa Rorelsekostnader -2 780 440 -2 624 900
RORELSERESULTAT 666 780 757 336
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -496 149 -424 892
Summa Finansiella poster -496 147 -424 892
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 170633 332444
RESULTAT FORE SKATT 170633 332444
ARETS RESULTAT 170633 332444
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe

769630-2897
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader ogflnqui - i 8 283 269 780 284570574
Summa materiella anlaggningstiligangar 283 269 780 284570574
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 283 269 780 284570574
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 655 003 698 405
Ovriga fordringar 9 1386 408 1010 141
FQrutbetaIda kostnader ocj EF}E"PR’]? intékter 88953 49657
Summa kortfristiga fordringar 2130364 1758 203
Kassa och bank
Kassa och bank - 3740 5481
Summa kassa och bank 3740 5481
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2134104 1763 684
SUMMA TILLGANGAR 285 403 884 286 334 258
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe

769630-2897

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 237 665 000 237 665 000
Fond for ytre underhal 663390 387450
Summa bundet eget kapital 238328390 238 052 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1020 709 964 205
Aretsresultat - 170633 332444
Summa fritt eget kapital 1191342 1296 649
SUMMA EGET KAPITAL 239519732 239349 099
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 10,11 ~ 34 860 000 26 650 000
Summa langfristiga skulder 34 860 000 26 650 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 70,11 9440 000 18 950 000
Leverantorsskulder 72 690 90 949
Skatteskulder 82 850 72 140
Ovriga skulder 27 311 6031
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 1401301 1216039
Summa kortfristiga skulder 11024 152 20335159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 285 403 884 286 334 258
10 (18)
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Kassaflédesanalys

Not 2022-01-01 2021-01-01

o
2022-12-31 2021-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 170633 332 444
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1300794 1300794
Summa 1471427 1633238
Kass;aﬂéde fran den I6pande verksamheten fore férén;iringar av 1471427 1633238
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av hyresfordringar 43 402 -681 236
Forandring av kortfristiga fordringar -48 859 -35 206
Forandring av leverantdrsskulder -18 259 31391
Forandring av kortfristiga skulder - - 217252 641737
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1664963 1589 924
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Amortering B - N ~-1300 000 -1.900 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1300 000 -1.900 000
Arets kassaflode 364 963 -310 076
Likvida medel vid arets bérjan 941 208 1251284
Likvida medel vid arets slut 1306171 941 208
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe
769630-2897

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016: 10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgan, Nyttiandeperiod
gang Iyt P

Byggnad 120

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor férdelas utifran
SCB:s statistik dver produktionskostnader fér flerbostadshus for att ge en rattvisande férdelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berakningen har statistiska uppgifter att ge en rattvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar

som totalentrepenadkontraktet tecknades med entreprendren anvants.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvardet ar inte féoremal fér avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens fond far yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

12 (18)



Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe

769630-2897

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 2642 571 2 642 565
Hyresintakter
Lokaler 30810 16 800
Garage och p-platser 586 900 545 900
Bredband 124 080 124 080
Ovriga hyresintékter 1200 1200
742 990 687 980
Ovriga intakter
Overlételse- och pantsattningsavgifter 8 454 8316
Debiterade vatten- och energikostnader 47 545 31949
Ovriga erséttningar fran bostadsréattshavare och hyresgaster 5000 12 000
60 999 52 265
Totalt nettoomsattning 3446 560 3382810
Not 3. Ovriga rorelseintakter 2022 2021
Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter 660 574
Totalt 6vriga rorelseintakter 660 -574
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Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 220270 169114
Uppvarmning 184 572 188 926
Vatten och aviopp 53046 60413
Sophamtning 46 663 44157
504 551 462 610
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 11556
Hissbesiktning 25036 1560
Brandskydd 5000 0
Ovrig funktionell anlaggningsservice 2520 0
32556 13116
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 85408 98 471
Fastighetsstad 61990 69912
Fastighetsstad extra 33792 0
Matthyra 23536 23 640
Ovriga képta tjanster 47979 48 326
252705 240 349
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 123136 124 492
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38104 35 040
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 46780 36 070
Gemensamhetsanlaggningar 196 195 185 224
281079 256 334
Reparationer
Reparationer 56 998 0
Byggnad 0 2 460
Gemensamma utrymmen 0 2212
Ovriga reparationer 0 3126
56 998 7798
Underhall
Material 20419 21053
Totalt operativ drift och underhall 1271445 1125753
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Not 5. Administration och forvaltning 2022 2021

Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga medlemsavgifter 6 000 5034

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 56 380 55 000

Extra ekonomisk forvaltning 10678 8316
67 058 63316

Revision

Revisionsarvode 14750 36 875

Kommunikation

Telefon 1387 377

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 46 909 23116

Ovriga administrativa kostnader 18 682 14 877

Ovriga kostnader 1615 1687
67 207 39680

Totalt administration och forvaltning 156 402 145 282

Not 6. Personalkostnader 2022 2021

Styrelsen

Styrelsearvode 47 000 47 000

Ovrig intern forvaltning

Sociala kostnader 4799 6071

Totalt personalkostnader 51799 53071

Not 7. Avskrivningar 2022 2021

Avskrivningar

Byggnader och markanlaggningar 1300 794 1300 794

Totalt avskrivningar 1300794 1300 794
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe
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Not 8. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 156 091 320 156 091 320
Anskaffningsvarde mark 134 003 680 134 003 680
Utgaende anskaffningsvarden 290 095 000 290 095 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5524 426 -4223632
Arets avskrivningar -1300794 - 1300794
Utgdende avskrivningar -6 825 220 -5524 426
Utgaende redovisat varde 283 269 780 284570 574
Uppdelning av taxeringsvarde
Byggnad 123 678 000 88 607 000
Mark 65 000 000 45 000 000
188 678 000 133 607 000
Not 9. Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 72 291 36 270
Klientmedel/Nordea 1302431 935 727
Avrakningskonto ABRF 3864 38144
Andra kortsiktiga fordringar 7822 0
Summa 1386 408 1010141
Not 10. Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 52 450 000 52 450 000
Summa: 52 450 000 52 450 000
Not 11. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Svenska Handelsbanken AB-395656 2024-09-01 0,60 % 9125000 9385 000
Svenska Handelsbanken AB-395655 2024-09-01 0,60 % 9125000 9385 000
Svenska Handelsbanken AB 301711 2023-09-01 0,81 % 8400 000 8 660 000
Svenska Handelsbanken AB 506893 2025-09-01 3,29 % 9125000 9385 000
Svenska Handelsbanken AB 506896 2027-09-01 330% 8 525 000 8 785 000
Summa skulder till kreditinstitut 44300 000 45 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 440 000 -18 950 000
34 860 000 26 650 000
*Varav nasta ars amortering 1 040 000 kronor.
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe
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Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ett GA projekt med Incharge med syfte att byta ut laddstationerna i garaget kommer genomforas under
varen. Individuell métning av elen behdvs for en langsiktig hallbar anvandning. Utbyggnad i egen takt
kommer mojliggoras. Elstdd forvantas utbetalas under varen nar myndigheterna fattat sina beslut. Styrelsen
ser 6ver mojligheterna for att hushalla med energianvandningen.
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nockeby Backe, Org nr 769630-2897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nockeby Backe for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til] att gora nagot av detta. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Bostadsrittsforeningen Nockeby Backe, Org nr 769630-2897
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Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer Jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande ay intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten den interna kontrollen.

® utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

® utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforeningen Nockeby Backe, Org nr 769630-2897 Vg
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har Jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nockeby Backe for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande til] foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhamtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen ay forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

® pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Bromma den 21 april 2023

Fo

Daniel Bohlin

Auktoriserad revisor
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