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ST e e e S Gt e |
Styrelsen for Boklok Tomtebo 4 far

Forvaltningsberattelse .. "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fésrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Ume& kommun.

Arets resultat 4r hogre 4n foregaende Ar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med féregdende &r beror framst pé ldgre kostnader for underhéall och
reparationer.

Réntekostnaderna har minskat p.g.a. omséttning av 1an till ldgre rédnta samt att foreningen amorterar pa lanen.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstédckning.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 32% till 37%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under &ret
fran 389 % till 508 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 774 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sjojungfrun 2 i Umed kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 36 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastighetens adresser &r Sjofruvégen 147-157 A-F (udda nr).

Fastigheterna &r fullvardeforsiakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring. gy,
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Ligenhetsfordelning

2r.o.k. 3rok. 4ro0k. Summa
12 12 12 36
Total tomtarea 7901 m?
Total bostadsarea 2185 m?
Arets taxeringsvirde 28 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 28 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 65 tkr och planerat underhall for 13 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Den rekommenderade avséttningen enligt underhéllsplanen dr 428 tkr alternativt 616 tkr per ar for 10
respektive 30 ars sikt. Avsiittning for verksamhetsiret har skett med 616 tkr. For kommande budgeterat r ir
avsittningen 616 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor (nya stolparmaturer) 13 190{,1/
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Efter senaste stimman och ddrpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ted Stockhaus ordforande 2022
Mats Bruhn Vice ordférande 2022
Ake Davidsson sekreterare 2022
Charlotta Karlstrom Ledamot 2022
Ida Sivander Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Bjorklund Suppleant 2022
Linda Lundman Suppleant 2022
Revisorer och évriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB

Magnus Karlstrom-Lindgren

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022
2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Norlund 2022
Kamal Shaswar 2022

Viasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapséaret har inga hindelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pd ett sétt som visentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 51 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den hsjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oféréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 947 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 3 st.) g
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2124 2082 2082 2244 2 058
Resultat efter finansiella poster 422 71 226 57 408
Soliditet % 42 41 40 37 37
Likviditet % 37 32 317 543 476
Driftkostnader, kr/m? 499 625 592 703 421
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 493 489 496 521 413
Rénta, kr/m? 99 114 116 140 170
Lén, kr/m? 8 863 8953 9211 10 026 10 156
800
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~»- Driftkostnader, kr/m2 =4 Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. p,
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Foérdandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 10 512 000 2803 791 213 593 71019
Extra reservering for underhatl
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 71 019 71019
Reservering underhéllsfond 616 000 616 000
Ianspréktagande av
underhélisfond -13 190 13190
Arets resultat 421 764
Vid arets shut 10512 000 3406 601 -318 198 421 764

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 123 628 2 081 688
Ovriga rorelseintikter Not 3 124 841 126 418
Summa rorelseintikter 2 248 469 2208 106
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 089 836 -1365 097
Ovriga externa kostnader Not 5 -172 329 -164 082
Personalkostnader Not 6 -49 198 -57 855
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -300 045 -300 045
Summa rorelsekostnader -1 611 408 -1 887 079
Rorelseresultat 637 061 321 027
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 265 21
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -215 561 -250 028
Summa finansiella poster -215 296 -250 007
Resultat efter finansiella poster 421 764 71 019
Arets resultat 421 764 71 0194
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 10 31386 776 31686 820
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 31386 776 31 686 820
Summa anliggningstillgangar 31386 776 31 686 820
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4501
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 43 830 68 859
Summa kortfristiga fordringar 43 830 73 360
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2259784 1623 325
Summa kassa och bank 2259 784 1623 325
Summa omsiittningstillgangar 2303 614 1 696 685
Summa tillgdngar 33 690 390 33 383 5054,
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 512 000 10 512 000

Fond for yttre underhéll 3406 601 2 803 791

Summa bundet eget kapital 13 918 601 13 315791

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -318 198 213 593

Arets resultat 421 764 71019

Summa fritt eget kapital 103 567 284 612

Summa eget kapital 14 022 168 13 600 403
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 397 800 14 502 829

Summa langfristiga skulder 13 397 800 14 502 829

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5968 529 5058 508

Leverantorsskulder 80 500 48 362

Skatteskulder 51968 51444

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 169 425 121 959

Summa kortfristiga skulder 6270 422 5280273

Summa eget kapital och skulder 33 690 390 33 383 5054
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r ofordndrade i jamforelse med foregaende ar, den delen av foreningens langfristiga skuld
som ér foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgédng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som
kortfristig skuld (enligt RevU-18). Jamforelsearens siffror har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 112
Markinventarier Linjér 20
Inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 5

Mark &r inte foremél for avskrivningar. g, ,
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2 069 628 2029 038
Elavgifter 54 000 52 650
Summa nettoomsittning 2123 628 2081688

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 108 000 108 000
Ovriga erséttningar 15216 6 568
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 -2
Ovriga rorelseintikter 1629 480
Forsdkringsersittningar 0 11192
Summa d6vriga rorelseintikter 124 841 126 418

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -13 190 -297 107
Reparationer -64 900 -132 765
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -52 524 -51 444
Vigavgifter -5 570 -5 570
Forsakringspremier -43 749 -37 523
Kabel- och digital-TV -100 440 -100 440
Obligatoriska besiktningar 0 -24 750
Bevakningskostnader -2 746 0
Sné- och halkbekdmpning -84 487 -91 064
Forbrukningsinventarier -21 902 -30 480
Fordons- och maskinkostnader -1 005 -476
Vatten -147 101 -116 283
Fastighetsel -238 711 206 101
Uppvérmning -245 646 -229 831
Sophantering och atervinning -43 429 -41 263
Forvaltningsarvode drift -24 436 0
Summa driftskostnader -1 089 836 -1 365 097+
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -122 634 -118 083
Resekostnader -200 -320
Arvode, yrkesrevisorer -17 750 -17 750
Ovriga forvaltningskostnader -8 059 -7073
Kreditupplysningar -2 136 -180
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -13 563 -8 697
Representation -3705 -2 125
Kontorsmateriel -2 063 0
Bankkostnader -2220 -2 095
Ovriga externa kostnader 0 -7 760
Summa 6vriga externa kostnader 172 329 -164 082
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -16 300 -19 000
Sammantrddesarvoden -20 500 -24 000
Arvode till tvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 997 -3177
Ovriga kostnadserséttningar 0 -21
Sociala kostnader -9401 -11 657
Summa personalkostnader -49 198 -57 855
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -281 920 -281 920
Avskrivning Markinventarier -18 125 -18 125
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~300 045 -300 045
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 265 21
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 265 2g,
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Not 9 Rdntekostnader och liknande resultatposter
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -215385 -249 936
Ovriga réntekostnader 0 -92
Ovriga finansiella kostnader -176 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -215 561 -250 028
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31575 000 31575000
Mark 3365 000 3365000
Markinventarier 362 500 362 500
35 302 500 35 302 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 35 302 500 35 302 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 452 555 -3 170 635
Markinventarier -163 125 ~145 000
-3 615 680 -3 315 635
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -281 920 281920
Arets avskrivning markinventarier -18 125 -18 125
-300 045 -300 045
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 915725 -3 615 680
Restviarde enligt plan vid arets slut 31 386 776 31686 820
Varav
Byggnader 27 840 526 28 122 445
Mark 3365 000 3365000
Markinventarier 181250 199 375
Taxeringsvarden
Bostéder 28 400 000 28 400 000
Totalt taxeringsvarde 28 400 000 28 400 000
varav byggnader 23 000 000 23 000 000
varav mark 5400 000 5400000 &,




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 15 194 15194
Installationer 120 700 120 700
135 894 135 894
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 135 894 135 894
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -15194 -15194
Installationer -120 700 -120 700
-135 894 -135 894
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0
0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -15194 -15 194
Installationer -120 700 -120 700
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -135 894 -135 894
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 43 830 43 749
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 25110
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 830 68 859
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto (Swedbank) 2259784 1623 325
Summa kassa och bank 2 259 784 1623 325 ¢,
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 19 366 329 19 561 337
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =135 000 -60 008
Nésta rs omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -5 833 529 -4 998 500
Langfristig skuld vid arets slut 13 397 800 14 502 829
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,15% 2021-01-13 4998 500,00 -4 998 500,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2022-04-30 5 893 537,00 0,00 60 008,00 5 833 529,00
SWEDBANK 1,19% 2024-01-25 3253 250,00 0,00 0,00 3253 250,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2025-03-30 5416 050,00 0,00 135 000,00 5281 050,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2025-12-30 0,00 4 998 500,00 0,00 4998 500,00
Summa 19 561 337,00 0,00 195 008,00 19 366 329,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 135 000 kr och omfSrhandla 5 833 529 kr varfor den delen av
skulden betraktas som Kkortfristig skuld. Av den I&ngfristiga skulden forfaller 13 457 808 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen. Resterande skuld 0 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi ett (stadshypotek) lan om 5 833 529 kr som kortfvistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller foridnga ldnen under kommande dr.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 24 370 27326
Upplupna driftskostnader 14 611 8 000
Upplupna kostnader for reparationer och underh4ll 0 14 185
Upplupna elkostnader 26 850 19 595
Upplupna vattenavgifter 34 268 0
Upplupna virmekostnader 34610 28779
Upplupna kostnader for renhallning 10 096 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 24 620 24 073
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 169 425 121 959
Not 16 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000

Not 17 Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat, v
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Styrelsens underskrifter

Umet 9022 -05-24

Ort och datum

/ z/z Sdsen }QQ %(O/\

Ake Davidsson M/ Mats Bruhn

Ted ﬁtockhau arlotta Karlstrom

[oa §—

Ida Sivander

Vir revisionsberittelse har limnats 2022~ 053\

Tt Ay

Frida Lundgren Magnps Karlstrom-Lindgren
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
KPMG AB
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ReVISIonsperatlelse

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Tomtebo 4 i Ume4, org. nr 769612-3269

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Tomtebo 4 i Umeé for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av s&dkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett séatt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Tomtebo 4 i Umeé for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf BoKlok Tomtebo 4 i Umea for &r 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sé&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkningar

P& foreningens arsstdmma den 2021-06-07 beslutades om &ndringar i styrelsens sammanséttning. Dessa dndringar anméldes inte for regi-
strering till Bolagsverket forrén i 2022-05-20. Féreningen har ddrmed brustit i sin skyldighet, enligt 7 kap. 45 § lagen om ekonomiska fore-
ningar, att genast anméla &ndringar av styrelsens sammansattning till Bolagsverket.

Umeaden 31/5-2022

KPMG AB

Frida Lundgren

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive légenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott. '

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iopande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den #rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skatteftia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

BRF BoKlok Tomtebo 4 | Ume4 Org.nr: 7696123269




T T P S e R e e R e Rt
Arsredovisningen dir uppreittad av styrelsen

B R F BO KIO k TOI I Ite bo for BRF BoKlok Tomtebo 4 i Umed i

4 . U o samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn 11 hela Livet:

BRF BoKlok Tomtebo 4 i Umea Org.nr: 7696123269



