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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisning for rikenskapséret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberittelse
resultatrakning
balansrdkning

noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderédtt och utan tidsbegrinsning. Foreningen har sitt site
i Mélndal. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Abborren 17. Byggnaden ér fullvérdesforsidkrade hos
forsdkringsbolaget Lansforsdkringar sedan 2010.

Byggnadsar 1947
Foreningens byggnad bestér av 40 lagenheter som upplats med bostadsritt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 2.616 kvm.
Det finns dven 1 st lokal till en yta av 91 kvm.

Ligenhetsfordelning:
24 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhllsplan uppréttad som uppdateras vid behov av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhéll. Arligen reserveras belopp i enlighet med upprittad
underhallsplan.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 13,5 miljoner kr for den
ndrmaste 30-arsperioden. Styrelsen berdknar att ovan underhéllsatgirder som finns med i
underhéllsplanen ska tdckas av fonderade medel.

Under de kommande fem aren har foreningen planerat for foljande underhéll;

2020: Byte av staldorrar (vind och kéllare), byte till sensorstyrd belysning i trapphus och kéllare,
malning av kéllarutrymmen, utbyte av elinstallationer.

2021: Oversyn av avloppstammarna.

2022: Byte av tvéttutrustning.

2023: Byte av expansionkérl, ny styr- och reglerenhet.

2024: Inget planerat underhall. %
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Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

En 6versyn av taken har gjorts, dér alla pltdetaljer har malats och en del takpannor har bytts ut. I

dvrigt har vi rdjt och planterat en del nytt i var fina tradgard under &rets tridgardsdagar. Efter ett
par kompletterande arbeten dr nu radonmétningen antligen godkénd.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgift 2019

736,3 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 377 kr/Igh samt 1% av taxeringsvérdet for lokaler och blir totalt
60 280kr. Taxeringsvirdet framgér av not.

Budget for 2020
Styrelsen beslutade om hdja avgifterna med 2,5%.

Budgeten visar p ett resultat -125 459 kr. I detta resultat ingar reservering till yttre fonden
med 407 000 kr samt ett planerat avlyft om 3 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningen har antagit nya stadgar under 2018 vilka registrerats hos bolagsverket 2018-08-02.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-16. I stimman deltog 14 st varav 14 rostberittigade.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 53 (53) medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 40

Samaégare 12

HSB Molndal 1

Tillkommande medlemmar har varit 8 st och antalet avgdende medlemmar har varit 8 st. Under éret
har 6 ldgenheter Gverlétits.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift pa f.n.1183 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med fin. 473 kr. o
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Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam lokal som man har méjlighet att boka om man vill lana.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Holmen 4r ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgdng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Styrelsen kallar till informationsmoten eller via informationsbrev, samt meddelar pé anslag nér
nagot viktigt hander

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av 1agst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2019-05-16 och dérpa péafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Fredrik Stillberg Ledamot Ordforande
Tobias Lager Ledamot Vice ordférande
Bo Wiberg Ledamot Sekreterare
Caroline Wiberg Ledamot Studieorganisatdr
Hanna Uhlén Ledamot

Jari Valkola Ledamot HSB Molndal

- Vid ordinarie foreningsstdmma stér Fredrik Stillberg, Tobias Lager och Hanna Uhlén pa tur att
avga.

- Firmatecknare har varit Tobias Lager, Caroline Wiberg, Fredrik Stillberg och Bo Wiberg, tvd i
forening.

- Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollforda sammantréden.

- Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har under &ret uppgatt till 69 750 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Linsforsikringar.
- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada i trappuppgangen i 12A. Ovriga
kontaktuppgifter till styrelsen finns uppsatta i trappuppgangarna.

Revisorer
Revisorer har varit ordinarie Joakim Mattisson och suppleant Ted Henriksson, valda av foreningen,

samt en revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. w
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Representanter i HSBs fullmiktige
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Féreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Fredrik Stillberg samt Tobias
Lager som suppleant utsedda inom styrelsen.

Valberedning

Valberedning har varit Maria Fernkvist (sammankallande) samt Sara Moritz.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Fond for yttre underhall kr
Arsavgift per kvm bostadsyta kr
Lén per kvim bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldrénta %
Fastighetens belaningsgrad %
Taxeringsvérde tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

Eget kapital 2018-12-31

Reservering till yttrefond (2019)
Iansprékstagande av yttrefond (2018)
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

2019 2018 2017 2016 2015
2016161 2016049 1913065 1818556 1 782 868
288 809 255837 294629 350040 -1 150403
144 106 88 145 78
16,7 13,5 10,4 7,1 5,3
1532589 1229581 815581 0 1122127
736,3 736,3 701,3 667,9 654,8
2 496,6 2 561,5 26227 26724 13574
1,1 1,2 1,2 0,8 1,5
14,8 21,6 22,1 22,5 12,7
44120 31055 31 055 31055 28 015
Insats- UppskrivningsFond for yttre Balanserad Arets
kapital fond  underhill vinst resultat
51250 1000000 1229581 -1398967 255 837
425 000 -425 000
-121 992 121 992
255 837 -255 837
288 809
51250 1000000 1532589 -1446138 288 809
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" RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande
resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande behandling:

I ny rdkning 6verfores

Enligt foreningens stadgar ar det styrelsen som beslutar om

avséttning till och eventuell disposition ur underhallsfonden. f

-1 446 138
288 809

-1 157 329

-1 157 329

-1 157329

6(17)
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 1
Nettoomséttning 2
Ovriga intakter 3

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 6,7

Ovriga kostnader

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2019
2016 161
-4 485
2011 676
-121 992
-1 236 935
-102 179
-185 977
-1325

-1 648 408

363 268

404
-74 863

-74 459

288 809

288 809

7(17)

2018

2016 049
10 837

2026 886

0

-1 408 436
-99 322
-185 977
0

-1 693 735

333 151

305
=77 619

-77 314

255837

255 837
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Balansrikning

Tillgadngar
Anliiggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

~N

o0

2019-12-31

7447 038
0

7447 038

7447 038

0
1061 408
55 864

1117272

1117272

8564 310

8(17)

2018-12-31

7 633 015
0

7633 015

7 633 015

4508
764 298
52 801

821 607

821 607

8 454 622
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Uppskrivningsfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

51250
1532589
1 000 000
2 583 839

-1 446 138
288 809
-1 157 329

1426 510

10, 11 6 361 000

6 361 000

10 170 000
80528

2 664

152 268

12 371 340

776 800

8564 310
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2018-12-31

51250
1229 581
1 000 000
2280 831

-1 398 967
255 837
-1 143 130

1137 701

6 531 000

6 531 000

170 000
82 827
5430
152 268
375 396

785921

8 454 622
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Féreningen valt att tillimpa 3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om
jamforelsetalen. BRF Holmen &r ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten for mindre foretag
att inte rikna om jamforelsetalen for 2015 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal
Overensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades i foregdende ars drsredovisning.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 1,9 % ( fr.om. 2016)
Om- tillbyggnad 25-50 ar
Inventarier 5-30 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erléggas till eller erhéllas frén Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprdk medel for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beréiknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhéllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.
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Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

taxeringsvérde.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstémman.
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter

Hyresintékter, lokaler

Ovriga intdkter

Summa

Not 3 Ovriga intikter
Ovrigt

[\

19
1926 228
74 328
15 605

2016 161

N
[
—_
O

-4 485

-4 485
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1926 228
72 864
16 957

2016 049

[\
[y
oo

10 837

10 837
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Not 4 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial

Reparationer

Forsdkring

Fastighetsskatt

Taxebundna utgifter och uppvarmning
- El

- Fjarrviarme

- Vatten

- Renhéllning

Kabel TV

Ovriga avg inkl skétsel och avtal teknisk forvaltning
Medlemsavgift HSB

Forvaltning administration

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Summa

201

2 059
57134
29 822
60 280

81 691
368 262
91973
75319
96 264
252178
0

74 652
47302

1236 936

201

77750
24 429

102 179

12(17)

2018
4182
76 854
26 866
58 032

87 833
391 764
105 634

69 906

96 363
277 047

18 000

71760
124 194

1 408 436

[\
o
—
oo}

76 250
23072

99 322&
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Not 6 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets nyanskaffningar
Uppskrivning mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:

Bostider
Lokaler

2019-12-31

9 455 556
0

1 000 000
10 455 556

-2 822 541
-185 977

-3 008 518

7447 038
85000
22527 000
21 593 000
44 120 000
22200 000
327 000

22 527 000

13(17)

2018-12-31

9353 443
102 113
1 000 000

10 455 556

-2 636 564
-185977

-2 822 541

7633 015

85 000

17 896 000

13 159 000

31 055 000

17 600 000
296 000

17.896 000,
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Not 7 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB

Skattekonto

Ovrigt

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Kabel TV

Summa

14(17)
2019-12-31 2018-12-31
396 439 396 439
396 439 396 439
-396 439 -396 439
-396 439 -396 439

0 0
2019-12-31 2018-12-31
1 060 204 758 188
40 37

1163 6072

1061 407 764 297
2019-12-31 2018-12-31
32919 29 822

22 945 22 979

55 864 52 801




HSB Bostadsrittsforening Holmen i Mélndal 15(17)
752000-0691
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan bunden  Amorterat Lénebelopp
Léngivare Rénta % t.o.m. enligt avtal 2019-12-31
Nordea 1,15 2020-11-18 70 000 5190 000
Stadshypotek AB 1,05 2021-03-01 50 000 882 500
Stadshypotek AB 1,05 2021-03-01 50 000 458 500
Totalt 170 000 6 531 000
Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 170 000 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 6 361 000 kr senare &n fem ar efter balansdagen.
Not 11 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut.
Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som stillts for egna
skulder och avsdttningar
Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar 7 081 000 7 081 000
7 081 000 7 081 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31
Upplupna réntor 4974
Forskottsbetalda érsavgifter och hyror 149 312
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 92 705
Upplupna sociala avgifter 24 430
Upplupen vatten 25 349
Upplupen el 6 974
Upplupen Virme 47 820
Upplupen renhéallning 17172
Ovrigt 2 604
Summa 371 340

16(17)

2018-12-31

5041
137738
91 205
23 958
27795
8 796
52 094
15 348
13 421

375 396




HSB Bostadsrittsforening Holmen i MoIndal
752000-0691

Mbindal 2020 - 0734

a

Bo Wiberg

: ﬁf»/l /Q/(] (o 6 \/

Jari Valkola

) v o
(L — Hwsiee Uids—
,éxp«fé
Caroline Wiberg Hanna Uhlén

Var revisionsberittelse har limnats 2026 -03 - 09,

BoRevision AB

2 TrE el

Fiola Rexhepi

Av foreningen vald revisor

17(17)



REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i HSB Brf Holmen i Méindal, org.nr. 752000-0691

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Holmen i
Méindal fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétteisen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststélier resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig or att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tiflsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hogre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag |8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining. 2



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Holmen i Méndal for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokfcringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat sétt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Mdindal den &4 /03~ 2020

L

2 Joakim Mattiééon
Av féreningen vald revisor

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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