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Féreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen Aspsitra 1 registrerades
2008-01-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-10-27.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2008-01-24. Styrelsen har sitt
séte | Stockholms kommun.

Foreningen har till sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning,
samt till bostadsrattshavare och féreningens
hyresgaster mot avgift tillhandah3lla garage och
parkeringsplatser p4 féreningens mark.

Féreningens fastighet, Aspsitra 1i Stockholms
kommun férvirvades 2008-10-31.

Foreningens fastigheter bestar av fyra
flerbostadshus pa adress Aspsatraviagen 3-33.
Fastigheten byggdes 1965 och har virdesr
1965.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 227 kvm,
varav 9 166 kvm utgor ligenhetsyta och 61 kvm
lokalyta. | féreningen finns 113
parkeringsplatser, 20 garage och 6 p-platser
upplatna som avgiftsbelagd géstparkering.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagslaget sr det ko till
garageplatserna.

Légenhetsfordelning
22 st 1 rum och kok
1'st 2 rum och kék
79 st 3 rum och koék
18 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 103 uppltna med
bostadsratt och 17 med hyresritt.

En lagenhet nyttjas som féreningslokal.

51

Forsdkring for byggnaden har féreningen
tecknat hos Stockholms Stads
Brandférsakringskontor. | avtalet ingarinte
tilldggsforsakring for bostadsratter utan denna
forsakring tecknas av bostadsrattshavarna.

Féreningen har for fastighetens forvaltning,
dagliga drift och skotsel féljande avtal:

Administration och ekonomisk forvaltning
Agenta Forvaltning AB
Fastighetsskétsel
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Entreprenér AB Sitra
Arbetspartner i Stockholm AB
El och fiéirrvéirme
Fortum AB
Ellevio AB
Vatten
Stockholm Vatten
Sophdmtning '
Hans Andersson Recycling
Kabel-TV
Com Hem AB
Parkeringsbevakning
Estate Parkering AB

Underhdllsplan har foreningen upprattat ar
2015, vilken stricker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigareiarsigenomfornda d’tg&'rder

Stambyte 2009-2010
Elrevision 2009-2010
Foénsterbyte 2012
Bottenavloppsbyte 2012-2014
Byte, franluftsflaktar 2013
Byte, trappbelysning 2013
Installation av lassystem 2014
Byte till LED-lampor gard & parkering 2014
Renoverat tvé hyreslagenheter 2015
Maélat trapphus port 33 2015
Byte & renovering branddérrar 2015
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Féreningens skattemdssiga status 3r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Fdreningen 4r idag medlemmar i
Fastighetsigarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 144 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret 4r 9. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 9.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut 4r
144. Under &ret har 8 6verlatelser skett och
ingen upplatelse fran hyresratt till bostadsritt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseavgift pAfn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2016-05-18 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bo Fogelberg ledamot/ordf.
Boel Rosbick  (tom 161215) ledamot/ordf.
lliriana Hermansson ledamot/sekr.
'~ Elife Ringstrém ledamot
Christina Bergstrém ledamot
Gustaf Djerf suppleant
Ozkan Sullu suppleant

Till auktoriserad revisor har Monica Hedberg,
PricewaterhouseCoopers AB valts, och som
fortroendevald revisor Ove Pettersson.

Valberedningen bestar av Mail Andreasson och
Zarko Suvakov varav den férstnimnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokollférts under
dret har uppgatt till 15 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av

~ féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

1 en

Handelser under rakenskapsaret
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Féreningen har under aret gjort féljande:

e  Tecknat gruppavtal med Com Hem om
tillhandah&llande av bredband i
samtliga bostader fr.o.m. 2017-01-01

° Tecknat tredrigt avtal med Fortum om
elhandel till ett fast pris av 31 re kWh
samt slopade fasta manadsavagifter

o  Byggtomochinrett fristilid
hyreslagenhet i port 3 till
féreningslokal

o Fortsatt renoveringen av
hyresligenheter

e  Upprittat forfragningsunderlag och
tagit in offerter p3 omlaggning av taken
pa féreningens hus (underhall enligt
2015 ars underhallsplan)

e Upphandlat byte av skyddsnit runt
bollplanen. Arbetet utférs forsta
halvaret 2017

Féreningens resultat for ar 2016 sr 273 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet fr &r 2015
som var 402 Kkr. Férandringen beror framst pa
hogre driftkostnader och hégre kostnader for
reparationer och underhall. Ombyggnationen
av en hyresldgenhet till foreningslokal har
uppgatt till ca 437 Kkr vilket forklarar de hoégre
reparations- och underhliskostnaderna
j@mfért med féregende ar.

Réntekostnaden 4r en stor kostnadspost for
féreningen och den har under &r 2016 mi nskat
och det har ett samband med den lagre
rantenivan som belastat foreningen.

| resultatet for 4r 2016 ingdr avskrivningar med
973 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
1246 Kkr. Detta innebir att féreningen gor ett
likviditetsmassigt Sverskott fran den I6pande
verksamheten under dret med 1 246 Kkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmassig
védrdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit ofdriandrade
men i samband med budgetarbetet infér ar
2017 beslutade féreningen om en
avgiftshéjning pa 3 % fr.o.m. 1 januari 2017.
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Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret;

{Genomfordiatgard
Fortsaft renovering 233
hyresldgenheter

Féreningslokal, ombyggnation 437

Pabérjad radonmatning, fortsitter
under 2017

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beréknas till 3 600 Kkr. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,1 % av taxeringsvirdet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhll
redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen.

Rlaneradiatgard

Byte takbel4ggning

Renovering tvittstuga

5/15
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Inbetalda  Upplatelse- = : Balanserat Arets
; Z . Yittre fond
insatser: avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 62508014 12135856 553420

Totalt

-2493 388 401662 73105564
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 74489 74489
Balanseras i ny rakning 327173 -401 662 -74 489
Arets resultat 273318 273318

Belopp vid drets utging 62508014 12135856 627909 -2166215 273318 73378882

Flerarsdversikt

Nettoomsattning, Kkr 6 397 6 336 6273 6 160 5 856
Resultat efter finansiella poster, Kkr 273 402 89 4 -425
Soliditet, % 70 70 68 64 58
E:;‘;g‘ssr';'ttg‘ft:"i’:"g'ﬂ per kvm 589 589 574 529 507
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 3794 3794 4092 4882 5 585
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 7904 7 904 7 904 7 902 7 898
Genomshittlig skuldrinta, % * 29 4,0 4,2 4.5 4.9
Fastighetens belaningsgrad, % ** 31,1 30,8 32,6 38,9 42,9

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér Ianerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

T et i

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2166 215

Arets resultat 273318
-1892897

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsitts 85488

Ur yttre fond ianspraktas

(ombyggnation ligenhet till -150 000

féreningslokal)

I ny rékning éverfores -1828 385
-1892897

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01

Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintzkter 2 6396 686 6336042
Ovriga rérelseintikter 150 650
Summa rorelsens intikter m.m. 6396836 6336 692
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -3830 602 -3258011
Ovriga externa kostnader 4 -297 192 -355 605
Personalkostnader 5 -159479 -143 948
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -973 465 -973 641
Summa rérelsens kostnader -5260738 -4731 205
Rérelseresultat 1136098 1605 487
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 18734 2745
Réntekostnader -881514 -1206 570
Summa finansiella poster -862 780 -1203825
Resultat efter finansiella poster 273 318 401 662
Arets resultat 273318 401 662

7
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BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

96 596 622

1485554

98082176

98082 176

495
3303
100972
134565

239 335
6048 384

6287719

104 369895

2015-12-31

97439416

1616225

99055 641

99055 641

1663
31383
74 366
82722

190134
4805 354

4995488

104051129
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9715

Not

10

2016-12-31

74 643870
627 909

75271779

-2166 215
273318
-1892897

73378 882

30 000 000

30000000

169827
20063
801123

991013

104 369895

2015-12-31

74643870
553420

75197 290

-2493 388

401 662

-2091726

73 105 564

30000 000

30 000000

86610
14 343

844612

945 565

104051129
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férdndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

20/15

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31

1136098 1605487

973465 973 641

18734 2745

-881514 -1206 570

1246783 1375303

1168 -6738

-78 449 62113

83217 57 360

-9 689 196 537

1243030 1684575

0] 3382 149

0 -2 000000

0 1382149

1243030 3066724

4 805 354 1738630

6048 384 4 805 354
Bef Aspsitra 1 769618-2190 =t
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmznna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovishing i mindre foretag. Principerna ar oféréndrade jamfért med féregiende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden ominget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgadngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbittringar 100 ar
Inventarier/installationer 5-33ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det Iagsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 268 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet p3 lokaldelen.

Fond fér yttre underhdgll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrakningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2016 2015
Arsavgifter 4654430 4633856
Hyresintikter, bostader 1259358 i 1277006
Hyresintikter, lokaler 74588 71368
Hyresintakter, p-platser 372 105 332775
Ovriga hyresintakter 36 205 21037
Summa arsavgifter och hyresintikter 6396 686 6336042

14715 Brf Aspséitra 4 769618-2190 f: +
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer/underhall
El

Fjarrvirme

Underhall féreningslokal
Vatten och avlopp
Sophantering

Stadning
Bredband/Kabel-TV
Sndréjning och sandning
Fastighetsférsikring
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Konsultarvode
Revisionsarvode
Myndighetsatgird
Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

Lon

Arvode intern revisor
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2016

275109
546 402
166 961
1362394
437 300
293403
139572
161759
77 644
77 696
72650
168 308
51404

3830602

2016

166 024
27 556
28491

0
75121

297 192
2016
100000

27034
2000

30 445

159479

Foreninglokalens skétsel handhas av styrelseledamot mot manadsarvode.

A

2015

320200
548 660
172325
1287686
0]
262577
121426
155 990
77 624
60178
69057
165293
16 995

3258011

2015

159944
74 610
21875
50174

49002

355 605

2015

100000
24830
2000

17118

143 948

@.‘\‘/
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NOTER

Noter till balansrakmingen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbattringar
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férsakringspremie
Ekonomisk férvaltning
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13715

2016-12-31

102420389

102420 389

-4980973
-842794

-5823767

96 596 622

43 295 302
35160420

18 140 900

96 596 622

85488 000
57 934 000

2016-12-31

__ 2022787

2022787

-406 562
-130671

-537 233

1485554

2016-12-31

62654
42834

29077

134 565

2015-12-31

102 420 389
102420 389
-4138 179
-842794
-4.980 973

97439416

43766771
35531745
18 140 900
97439416

74 489 000
49 043000

2015-12-31

2022787
2022787

-275715
-130 847

-406 562
1616225

2015-12-31

59830
0
22892

82722

L v
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering efter 5 ar 30000000 30000 000
Summa langfristiga skulder 30000000 30000000
Kreditgivare Villkorséindring  Ranta % Amortering Skuld per

2017 2016-12-31
SBAB 2018-09-18 1,15 0 5000000
SBAB 2018-08-28 5,23 0 10000000
SBAB 2017-09-26 0,98 0 5000000
Stadshypotek 2021-09-01 1,35 0 1000000
Stadshypotek 2021-09-01 1,35 0 2000000
Stadshypotek 2019-06-01 2,91 0 2000000
Stadshypotek 2019-03-01 1,63 0 3000000
Stadshypotek 2017-09-01 3,53 0 2000000
Summa langfristiga skulder 30000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 550 944 494 845
Upplupna rantekostnader 9411 10294
Upplupen fjirrvarmekostnad 188745 175411
Upplupen kostnad byte & renovering dorrar 0 92063
Ovriga upplupna kostnader 52023 71999
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 801123 844612

A
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 41000000 41000000
Summa stillda sikerheter 41000000 41000000

Skarholmen2017- 0.~ /&
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Aspsitra 1, org.nr 769618-2190

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Aspsitra 1 for &r 2016.

Enligt min uppfatining har 8rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess

finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i férhéllande tll
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillréckliga och #ndam3lsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvindig for att

upprétta en rsredovisning som inte inneh&ller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formigan att fortséitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att Jdmna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och &
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten P upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna paett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Aspsitra 1 for 4r 2016 samt av forslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
R\
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation

ar utformad s& att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o  fbretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé min professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omriden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhillanden
som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 20 april 2016
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Monica Hedberg /|
Auktoriserad revisor /' /
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Revisionsberiittelse

Till féoreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Aspsiitra 1, org.nr 769618-2190

Rapport om arsredovisningen och om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Aspsitra 1 for ar 2016. Utéver min

revision av &rsredovisningen har jag iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Aspsitra 1 for ir 2016.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontrollen som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.
Styrelsen har dven ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust samt fér
forvaltningen enligt bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. En revision innefattar att genom
olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Mitt ansvar &r dven

att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort nedanstiende
atgirder:

— Lést samtliga protokoll frén styrelseméten under rékenskapséret och bedémt om fattade beslut strider
mot bostadsréttslagen eller foreningens stadgar.

- Fojt upp siffror fran &r 2015 och tidigare samt annan information i arsredovisningen mot foregdende &rs
undertecknade &rsredovisning.

- Foljt upp 2016 4rs siffror mot underlag.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla

vésentliga avseenden rittvisande bild av f6reningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.

Enligt min uppfattning har styrelsen inte handlat i strid med bostadsréttslagen, foreningens stadgar eller
arsredovisningslagen.

Stockholm 20 april 2017




