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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Rinnebéck i Kévlinge (716438-5440) fir hirmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 30:e verksambhetséar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttstéreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 18 november 1987, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 18
juli 1988 och nuvarande stadgar registrerades den 17 oktober 2018. Bostadsrittsféreningen, som 4r ett
privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Kévlinge.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1990 pa fastigheterna Fundamentet 1, Kéllspranget 1,
Landféstet 1 och Strémmen 1 som f6reningen innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser dr Rinnbovéigen

3-30 och Béckabrinken 2-75 i Kévlinge.

Foéreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
2 23 1461
3 56 4299
4 49 5646
5 12 1 542

140 12 947
Parkeringsplatser 40

Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 april 2018, varvid 20 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under &ret efter ordinarie foreningsstimma

Enok Landgren ordforande, vald till stimman 2019
Suzana Radic sekreterare, vald till stimman 2019
Karl Fredrik Kenne styrelseledamot, vald till stimman 2019
Rasmus Lund styrelseledamot, vald till staimman 2020
Lars-Goran Klang styrelseledamot, vald till stimman 2020
Mats Karlsson ledamot HSB, avgatt september 2018
Bodil Carina Lise-Lotte, Persson styrelsesuppleant
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Av foreningen vald revisor har varit Alexander Ekberg samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken
dr utsedd av HSB Riksforbund.
Under aret har Lars-Goran Klang varit av foreningen anstilld vicevird pa 90% och fastighetsskétare pa 10%.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Skénska energi Elavtal

SydAntenn Kabel-TV och bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne Underhallsplanering

Mur & Byggservice i Eslov Fastighetsunderhall

Kévlinge kommun VA och hushallsavfall

Gaseres AB Service gaspannor
Liansforsikringar fastighetsforsakring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetshesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 17 oktober 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frain HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen képer fran HSB Skéne, innehéller kiinda
underhéllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 ren, nér de beriiknas genomfGras och vad
utgiften for atgirden berdknas uppga till 1 dagens prislage.

Underhall

Aret som har gatt har varit hiindelserikt pd ménga sitt, med bland annat ombyggnadsprojektet av dagis,

forvarv av tomtmark frdn kommunen, handlat upp ett stort 1&n och hyrt ut Lasse som vicevird till Brf Rinnbo.
Parallellt med projekten som drivits i foreningen har det ordinarie styrelsearbetet ocksa rullat pa dér arbete med
bland annat uppdatering och forbéttring av rutiner, lansering av ny anvéndarvinlig hemsida, forenklat uthyrning
av RV4 och mycket mer pagitt.

Styrelsen har nu efter mycket jobb och ménga nedlagda timmar lyckats bygga klart den sista ldgenheten i fore
detta dagislokalerna och &r nu 1 slutskedet av projektet. Kvarvarande arbete med projektet omfattar utredning av
eventuellt nya andelstal f5r den sista ldgenheten, fOrséljning av ligenheten i friga och utvirdering av projektet

1 sin helhet.

Ett annat stort projekt som under aret har avslutats dr féreningens forvarv av tomtrittsmark fran kommunen vilket
dven detta projekt medfdrt manga timmars arbete i styrelsen men som bland annat har bidragit till ett Skat
fastighetsvérde 1 foreningen.
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Under &ret som gétt har styrelsen genom att utfora en laneupphandling lyckats sdnka rdntekostnaderna for ett stort
14n och dven kunnat 6ka amorteringen av lanet vilket bidrar till att stirka féreningens langsiktiga ekonomi.

1 detta arbete har styrelsen valt att fortsdtta med att binda lanen pa langre perioder for att fi en tydligare och stabilare
bild av hur framtiden ser ut utifran rintekostnader.

Styrelsen har dven fortsatt sitt néra samarbete med grannféreningen Rinnbo genom att tillsammans ta std vid
upphandling av entreprendrer och leverantdrer av tjdnster, det senaste samarbetet innebdr att féreningen hyr ut
foreningens vicevird, Lasse till Rinnbo for diverse projektrelaterade arbetsuppgifter vilket genererar pengar in i
féreningen. Genom det goda samarbetet med Rinnbo kan féreningarna dra nytta av de stordriftsfordelar
foreningarna skapar tillsammans med ca. 250 st. bostadsréttsldgenheter bakom sig for att bland annat fa ett béttre

utgdngslige vid forhandling med entreprenérer.

Utdver ovan ndmnda projekt har féreningen och styrelsen fortsatt arbetet med att byta ut daliga trdpaneler, frascha
upp foreningens hardgjorda ytor samt skétt den allménna driften av féreningen.

Styrelsen ser fram emot det kommande aret som dven det kommer vara fyllt av projekt som kommer bidra till att
utveckla och forbattra forutsdttningarna for att bo i foreningen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 810 kr/m* bostadsldgenhetsyta (exkl vatten).
Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna oférandrade.

Diagram dver arsavgifternas foréndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostdder (exkl.vatten)
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 101 763 016 kr. Under aret har foreningen amorterat 870 73 5kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 117 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 208
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 38
Antal avgiaende medlemmar under rdkenskapséret 30
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 216
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Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 14 bostadsrétter Gverlatits (forra aret dverlits 28

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att

mer én en medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Skéne innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsdversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning, tkr 10 738 10 486 11039 10918
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 407 2 007 1067 21263
Eget kapital, tkr 16 132 19 539 17 532 16 464
Taxeringsvirde, tkr 126 180 102 128 102 128 102 128
-varav byggnad, tkr 85 088 65 809 65 809 65 809
Soliditet 13% 16% 14% 14%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 832 831 830 829
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 7 860 7 927 7 984 § 037
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 180 210 259 285
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 81% 100% 101% 102%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 161 164 150 137
Avskrivning/m? byggnadsyta 102 102 102 89

En snittligenhet p& 92 m? kan forenklat séigas vara belanad med 723 100 kr vid arets utgng.
Pa en snittldgenhet p4 92 m? belper en manadsavgift om ca 6 400 kr/manad.

Forandring i eget kapital

Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 7476 005 5932904 4122653 2007 289 19 538 852
Balanseras
1 ny rékning 2 007 289 -2 007 289 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 2085000 -2085000 0
lanspréaktagande
av fond for yttre
underhall -33 350 33 350 0
Arets resultat -3 407 338 -3 407 338
Belopp vid drets
utgéng 7476 005 7984554 4078293 -3 407 338 16 131514
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 6129 943
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan -2 085 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 33 350
Arets resultat -3407 338
Summa till stimmans forfogande 670 955

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 670 955
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RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 1 10 738 286
Ovriga rorelseintikter 2 1213904
Summa rorelseintékter 11 952 190
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -10 214 357
Ovriga externa kostnader 4 -422 387
Personalkostnader 5 -1 116 220
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -1317 688
Summa rorelsekostnader -13 070 652
Rorelseresultat -1 118 462
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 36 988
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 325 864
Summa finansiella poster -2 288 876
Resultat efter finansiella poster -3 407 338
Arets resultat -3 407 338

2017-01-01-
2017-12-31

10 486 455
7513 678
18 000 133

-10 660 404
-425 769
-910 923

-1 317 688
13 314784

4 685 349

40 906

-2 718 966

-2 678 060

2 007 289

2 007 289

Tilldaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat -3 407 338
Reservering till fond for yttre underhall -2 085000
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll 33350
Over-lunderskott efter disposition av underhall -5 458 988

lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

(#/
WAL

2 007 289
-2 129 000
679 526

557 815
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BALANSRAKNING

Org nr 716438-5440

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

109 444 909
109 444 909

500

500

109 445 409

1138

72 507
175 687
249 332

6 060 000
6 060 000

3 814 303

3814 303

10 123 636

119 569 045

110 762 597
110 762 597

500
500

110 763 097

1792
2019 258
3203874

5224924

4120 000
4 120 000

4532 769
4 532 769
13 877 693

124 640 790
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

7476 005
7 984 554
15 460 559

4078 293
-3 407 338
670 955

16 131 514

100 892 281
100 892 281

870 735
218 693
196 991
33 889
1224942
2 545 250

119 569 045

7476 005
5932904
13 408 909

4122 653
2 007 289
6 129 943

19 538 852

101 763 787
101 763 787

869 964
1047 163
15180

16 364

1 389 480
3 338 151

124 640 790

W

Sida8/14



HSB - ddr mijligheterna bor

HSB Bostadsrattsforening Rinnebéck i Kavlinge
Org nr 716438-5440

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rinta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

férdndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets slut

2018-01-01-

Not 2018-12-31

-1 118 462

1317 688
199 226

36327
-2199 533

-1 963 980

3089 501
-920 004
205 517

-870 735
-870 735

-665 218

10 548 797

16 9 883 579
-665 218

2017-01-01-
2017-12-31

4 685 349

1317 688
6 003 037

43 862
-2 619 847

3427 052

-2429 950
306 485
1303 587

=740 425
-740 425

563 162
0985635
10 548 797
563 162

%
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 60 517 tkr
1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 0 153 774
Hyresintékter Gvrigt 70 003 67 750
Arsavgifter bostider 10777407 10774 495
Arsavgiftsbortfall -140 072 -547 868
Intdkter pant, dverlatelser 30948 38304
Summa nettoomsattning 10738 286 10 486 455
2 Ovriga rorelseintikter 2018
Férsiljning av ligenheter, fd dagis 1213904 7513 678
Summa odvriga rorelseintdkter 1213 904 7 513 678

2 Exceptionella intdkter

Hésten 2016 forvirvade foreningen 9 bostadsrattslagenheter fran HSB Skane. Ligenheterna har sedan de upplits
forsta gdngen varit uthyrda till Kédvlinge kommun och anviints som lokaler fér barnomsorg. Hyresavtalet var vid
forvirvstidpunkten uppsagt och lagenheterna utflyttade per den sista februari 2017. Efter att foreningen fatt
tilltrdde har ldgenheterna aterstallts till bostadsldgenheter och renoverats. Avsikten &r att alla 1dgenheter ska
Overlatas till boende, 2018-12-31 var dverlatelseavtal skrivna for 8 av 9 ldgenheter. Intékter fran forséljningen
redovisas som exceptionell intékt eftersom bade forekomst och storlek avviker frén det normala. Se ocksé not 4. .

K
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3 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 7322392 6 470 869
Underhall enligt plan 33350 679 526
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 5187 6 822
Snérdjning 97 132 40 128
El 241099 211960
Uppvarmning 42063 135 508
Vatten, avlopp 506 127 473 564
Renhallning 230452 208 456
Kabel-TV, internet 362 692 315357
Fastighetsforsdkringspremier 112 063 98 044
Féreningsavgild 0 493 000
Fastighetsskatt 946 350 765 960
Uttagsskatt 0 115610
Férvaltningsavtal 315450 645 600
Summa drift 10 214 357 10 660 404

4 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 0 6 249
Konferens, kursverksamhet, representation, gévor 300 0
Kontorsmaterial, tele, porto 19 659 20 709
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 17903 20 850
Externt revisionsarvode 11538 11 800
Underhallsplan, vicevird- och méklararvode 28 000 173 000
Kostnader pant, dverlatelser 47 345 50 286
Ovriga forvaltningskostnader 101 958 50514
Ovriga externa tjénster 152 685 49 361
Medlemsavgifter 43 000 43 000
Summa 6vriga externa kostnader 422 387 425 769

Kostnader for dterstillande och renovering av bostadsrattsligenheter i foreningens dgo infor forsdljning,

5 Personalkostnader 2018 2017
Loner for anstéllda 408 043 355328
Arvode styrelsen 394 000 314 000
Ovrig 16n/ersattning styrelsen 19 960 14 808
Revisionsarvode 7 500 7 500
Ovriga ersittningar och forméner 7500 8194
Pensionskostnader 17 541 2422
Sociala avgifter 261 676 208 671
Summa personalkostnader 1116 220 910 923

Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstéllda har varit 1 (foregaende ar 1) styokenﬂ
g/
1~‘ ¥ '}
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Ingéende anskaffningsvirde (andel i HSB Skane)
Utgaende redovisat virde

HSB Bostadsrattsforening Rinnebéck i Kévlinge
Org nr 716438-5440

500
500

6 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Byggnaderna r helt avskrivna ar: 2109
Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande-  Redov vérde
varde nedskrivning avskrivning period 2018-12-31
Ursprunglig byggnad 118022 582 -12 599 980 -1 145 898 1204r 104 276 704
Ursprunglig mark 3 106 700 3 106 700
Markanldggningar, fibernét 2 576 875 -343 580 -171 790 15 ar 2061 505
Byggnader 123 706 157 -12 943 560 -1 317 688 109 444 909
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingfende anskaffningsvirden byggnader 120 599 457 120 599 457
Ingdende anskaftningsvirden mark 3106 700 3 106 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 123 706 157 123 706 157
Ackumulerade avskrivhingar
Ingédende avskrivningar -12943 560  -11 625872
Arets avskrivningar -1317 688 -1317 688
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 261 248 -12 943 560
Redovisat varde 109 444 909 110 762 597
Taxeringsvarde 2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostader 85 088 000 65 809 000
Taxeringsvirden mark - bostidder 41 092 000 36319 000
Summa taxeringsvérde 126 180 000 102 128 000
Fastighetsbeteckning: Fundamentet 1, Kéllspranget 1, Landféstet 1 och Strémmen 1
Byggnadsar: 1988 - 1990
Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 17.
7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31

500
500

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3231 3230
Avrékningskonto HSB Skane 69 276 2016 028
Summa ovriga fordringar 72 507 2019 258

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsakring 29 183 0
Forutbetald kabel-tv 0 90 673
Forutbetald internet 91371 0
Upplupna ranteintakter 57133 4472
Férutbetald amortering 50 000 106 729

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 3002 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 175 687 3203 874
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10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 3 mander 6 000 000 4 000 000
Egna bostadsritter 60 000 120 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 6 060 000 4 120 000
11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 3565 6 596
Sparbanken Skane transaktionskonto 3810738 4526173
Summa kassa och bank 3814 303 4532 769

12 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberéttelsen.

13 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Sparbanken Skéane 3,40%  2018-12-30 0 21711000 21711 000
SBAB 1,89%  2020-11-20 96 317 28 198 625 28 294 942
SBAB 2,32%  2021-09-13 200 000 9816395 10 016 395
SBAB 1,54%  2022-03-18 31516 6247 632 6279 148
SBAB 1,93%  2024-03-18 63 028 6192 486 6255514
SBAB 2,31%  2025-01-17 120 000 8 550 000 8 670 000
SBAB 2,49%  2025-09-18 177 089 8611908 8 788 997
SBAB 2,35%  2027-03-18 104 355 12 384 971 12 489 326

792 305 101 713 017 102 505 322

Nista ars amortering beréknas uppga till 870 735
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 100 842 282 101 635 358
Genomsnittsranta vid arets utgang 2.38%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 3482940
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 97 359 342
14 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 33 889 16 364
Utgaende varde 33889 16 364
15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna semesterloner 47 390 36 356
Uppl pensionskostnader Fora 2 841 119
Upplupen el 24 571 0
Upplupen sophdmtning 5532 0
Forutbetalda ménavgifter/hyror 712 873 849 802
Upplupna riantekostnader 359 947 233 616
Beriknat arvode for revision 11 900 11 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 59 888 257 687
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1224 942 1389 480
W
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@ HSB Bostadsrattsférening Rinnebéck i Kavlinge
Org nr 716438-5440

HSB - dir méjligheterna bor

16 Likvida medel vid arets slut 2018-12-31
Kassamedel 3565
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 3 810 738
Kortfristiga, likvida placeringar 6 069 276
Sammansittning av likvida medel vid arets slut i kassaflodesanalys 9 883 579

2017-12-31

6 596
4526173
6016 028

10 548 797

2017-12-31

17 Stallda sidkerheter 2018-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 111 338 500
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet for egen skuld 111 338 500
Kavlinge 24, / W\~ 2019

g Mﬁfm ................

Enok Landgre:

Rasmus Lund

Alexandef Ekberg

Par-Erik Gillberg

Av foreningen vyald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

111 338 500
111 338 500
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Rinneback i Kavlinge, org.nr. 716438-5440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rinnebéck i
Kavlinge for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och aft den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forh3llanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig oskerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ctillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna ach
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

th



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rinneback i Kavlinge for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvai

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fdreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kavlinge den-M / ¥ - 2019

\
|

4

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Alexander Ekberg

Av foreningen vald revisor



