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Styrelsen for BRF Begonian far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r uppréittad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,

om marken skall anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Malsédttning

Malsittningen for Brf Begonian ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse samt oka
féreningens och dess fastigheters virde, detta genom att upplata bostadsldgenheter och
lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Begonian ska upplevas som en modern,
attraktiv forening som tillvaratar féreningens vackra natur. Begonian skall uppfattas som
féreningen som alltid ser till medlemmarnas gemensamma basta.

Malsidttningen ska férverkligas i huvudsak genom:
Att férbattra boendemiljon, effektivisera driften samt hushdlla med féreningens resurser;
Att prioritera arbetet foér en effektiv och klimatvanlig energianvdndning;

Att standigt soka nya sitt fér att maximera foreningens intaktskallor, finna nya intaktskallor;
samt att sinka féreningens och medlemmarnas kostnader.

Féreningens skattemadssiga status

Den skattemassiga statusen for féreningen ar att den &r en dkta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat
fastigheten direkt frén Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebdr att fastigheten inte
har varit féremal fér ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent

skatteskuld i féreningen.oZ/_
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2014 och har deklarerats som férdigstélida. Byggnadsenheten har
asatts vardear 2014.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran

och med &r 16 utgar full fastighetsavgift.
Féreningens fastigheter
Féreningen &r dgare till fastigheten Begonian 1 i Botkyrka kommun.

P& féreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i tre véningar samt inredd vindsvaning
med totalt 36 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca 2 685 m2.

Foreningen disponerar 6ver 36 parkeringsplatser, varav vissa med motorvarmare.
Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad hos Moderna Férsakringar.
Visentliga servitut, servitut avseende ledning samt fiberkabel belastar fastigheten.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget planerat underhall inom de ndrmaste fem till tio

aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enighet med féreningens stadgar och skall
goras enligt upprattad underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 0.3% av

fastighetens taxeringsvarde.

Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Ligenheter och lokaler
Bostader, bostadsratter: 36 st.
Parkeringsplatser: 36 st.

P& Féreningens mark finns 36 parkeringsplatser som uteslutande hyrs ut till foreningens

medlemmar.

Féreningen upplater 3 kvm takyta pa hus 3 till teleoperatér mot hyra.o
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Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska ticka utgifter fér féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och

avsattning till yttre fond.

(Uttaget av arsavgifter balanseras langsiktigt fér att mota rénteférandring och

kostnadsforandringar fér Begonian.)

Arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning)

motsvarar en debitering pa 724 kr/m2.
Arsavgiften 2019 héjdes med 2,5 %.

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstdmman den 6 maj 2019 haft féljande samnﬁanséttning:

Christer Chressman Ledamot Ordf.

Elisabet Lindberg Ledamot
Malin Brack Ledamot
Bo Jonsson Ledamot
Elisabeth Sjogren Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Linnéa Nilsson ur styrelsen.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening. Styrelsen
har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

BoRevision i Sverige AB
Ordinarie Revisor: Olena Zozulyak
Revisorsuppleant: Erik Davidsson

Forvaltning

Storholmen férvaltning skoter hela féreningens férvaltning. Detta inkluderar omrddena
ekonomi och administration, fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning, avtalet géller tillsvidare

med en uppsagning pa 3 manader.

Stadning skots av Ellas Stadservice AB och tradgardsskétsel av ReGarden Nordic AB. 07—
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Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad hos Moderna Forsakringar via bostadsratterna. |
forsakringen ingér bland annat skadegorelse, ansvarsforsakring for styrelsen samt forsakring

mot ohyra.

Féreningen arbetar enligt en 25-3rig underhallsplan som uppdateras 1 gang om aret.

Information

Féreningens webbsida bostadsratterna.begonian.se uppdateras |6pande. P& hemsidan anméler
man sig ocksa till féreningens nyhetsbrev, vilket &r styrelsens sétt att snabbt na ut till

medlemmarna med relevant information.

Det enklaste och snabbaste sittet att kontakta styrelsen &r via mail pa
brf.begonian@gmail.com. Brev kan ocksa lamnas i brevladan i hus 109.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret 2019
Foreningens ekonomi
Foéreningens langfristiga lan

Under &ret har féreningen amorterat 120 000 kronor, i den ekonomiska planen var

amorteringen estimerad till 104 000 kr.

Féreningen har parallellt med amorteringsplanen dven plan for avsattning till en faktisk
fondplacering for att sakra ekonomisk tackning fér de férsta drens underhdll utan att behdva ta

nya lan.
Féreningens fastighetsldn &r placerade till villkor som framgar av not nummer b

Foreningen har sedan 2016 ett avtal med Hi3G Access, avtalet avser hyra av en takyta for
mobilantenn. Avtalet |6per pa 15 &r med méjlighet till férlangning, hyresintékterna till
féreningen per ar dr 30 000 kr med indexupprakning. Som en del i avtalen har Hi3G Access
betalat hyran fér 5 ar i forskott, d.v.s. nésta betalning kommer att ske varen 2021 och kommer

darefter att faktureras arligen.

Med full majoritet vid ordinarie stamma, héllen 7 maj, 2019 beslutade stdmman att bifalia
forslaget med de nya stadgarna, dven forsta lasningen som skedde pa extrastdmman den

14/10-2018 antogs med full majoritet. oz



BRF Begonian 5(12)

Org.nr 769625-9154

Garantin mot JM har nu gatt ut, dock kvarstar en punkt géllande ack-tankarna i
undercentralen. Vid installationen har installatéren p3 ett felaktigt sétt anvant olika metaller
som i sin tur kan leda till stor skada med hoga kostnader som féljd. JM i sin tur driver en

juridisk process mot denna entreprendr.

For att sikerstilla optimal funktion géllande vatten, varme och ventilation s& har féreningen
tecknat ett nytt avtal med féretaget VVK, dessutom sa har vi nu ett avtal med KTC gdllande
dvervakningssystemet Scada som beréttar hur systemet mar och skickar elektroniska larm till

bade foreningen och VVK.

Nytt avtal och ny leverantér gillande snéréjning ar Regarden, det innebar att de tar hand om

var tradgard p&d sommaren och réjer snd pa vintern.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 44 medlemmar varav 0 var juridiska personer. Av féreningens 36
medlemsldgenheter har 3 6verlatelser skett under 2019.0{’
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Flerarséversikt (tkr) 2019
Nettoomsattning 2172
Resultat efter finansiella poster -232
Soliditet (%) 70,7

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 41484 000 27 656000
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 41484 000 27 656 000

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

| ny rékning Gverfores

2018 2017
2128 2131
-269 -264
70,7 70,6
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

251 719 -929 631

67125 -67 125

-269 843

318844 -1266599

-1 266 599
-231 628
-1498 227

67 125
-1 565 352
-1498 227

2016
2234

69,8

Arets

resultat

-269 843

269 843
-231628
-231 628

6(12)

2015
2080
-279
68,8

Totalt

68 152 245

0
-231 628
67 560 617

Féretagets resultat och stallning i 8vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.o%/
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Réreisekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 2,171 759

2171759

-961 903
-147 796

3 -39 206

=755 737
-1504 642
267 117

3580
-502 325
-498 745
-231 628

-231 628

-231 628

7{12)

2018-01-01
-2018-12-31

2128420
2128420

-858 660
-172 280
-38 568
-755736
-1 825254
303 166

20
-573 030
-573 010
-269 844

-269 844

-269 843

/O%,.
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgadngar

Summa anidggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

4 94 938 447

94 938 447

94 938 447

121
37 220
37 341

183 495
183495

917 838
917 838
1138674

96 077 121

8 (12)

2018-12-31

95694 184
95 694 184

95654 184

3414
121
41914
45 449

60 000
60 000

697 254
697 294
802 743

96 496 927 .
e
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2019-12-31

69 140 000
318 844
69 458 844

-1 266599

-231 628
-1 498 227
67 960 617

27 653 260
27 653 260

120 000
86 345
101

256 798
463 244

96 077 121

9 (12)

2018-12-31

69 140 000
251718
69 391 719

-929 631
-269 843
-1199474
68 192 245

27 596 986
27 596 986

296 274
120555

276
2905981
707 696

96 496 927
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar

10 (12)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader: 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, bredband
Arsavgifter, varmvatten
Hyror parkering

Ovriga intékter

Not 3 Arvoden och personalkostnader
Féreningen har inga anstéllda.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2019

1849652
95 040
51324

170 197
5505
2171758

2019

30 000
9206
39 206

2018

1804 596
95 040
50 737

165791
12 258
2128422

2018

29700
8 868
38 5680
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
Taxeringsvadrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,59
Stadshypotek 2,31
Stadshypotek 1,4
Stadshypotek 1,59

Datum for
rdntedndring
2023-04-30
2025-04-30
2020-02-06
2022-10-30

Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 27 173 tkr.

Not 6 Stillda sikerheter for skulder tili kreditinstitut

Foretagsinteckning

2019-12-31

99 095 000
99 095 000

-3400 816
-755 737
-4 156 553

94 938 447
37 000 000

8 600 000
45 600 000

11 (12)

2018-12-31

99 095 000
9% 095 000

-2 645 080
-755 736
-3 400 816

85 694 184
31000 000

6 600 000
37 600 000

Lanebelopp
2019-12-31
S 485 420
9191 250
2 500 000
6 596 590
-120 000
27 653 260

2019-12-31

30 000 000
30 000 000

Lanebelopp
2018-12-31
9 485 420
9311 250

2 500 000

6 596 590
-296 274
27 596 986

2018-12-31

30 000 000
30 000 000,
o
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Begonian, org.nr. 769625-9154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Begonian for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 0

Sida1av2
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Begonian for
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panigot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omréden och férhéllanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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