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Styrelsen for Brf Lodet, Orebro fér

Forvaltningsberattelse  oicso "

2021-01-01 till 2021-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens ekonomiska plan registrerades 2014-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-23.
Fran och med 1 januari 2015 tog féreningen dver ansvaret for fastigheten fran totalentreprendren.

Vid ldgenhetsdverlételse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av gillande prisbasbelopp.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 165 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger och forvaltar ett flerbostadshus, 6 vaningar med 25 ldgenheter, uppfort under 2014 och ett under 2014

totalombyggt befintligt hus med 8 ldgenheter pa fastigheten Lodet 10 i Orebro. I fastigheten finns &ven tvé lokaler med
hyresritt. Fastigheternas adresser dr Storgatan 32-36 samt Norra Grev Rosengatan 1A och 1C.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Arets taxeringsvirde: 85971 000

Varav byggnad bostad: 61 600 000

Varav byggnad lokal 995 000

Varav mark bostad 23 000 000

Varav mark lokal 376 000
Total bostadsarea 3582 m?
Lokaler hyresritt 165 m?

Fastighetsforvaltning har utforts av foreningens teknikgrupp pé uppdrag av styrelsen. :ﬂl‘w
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Ligenhetsfordelning
Standard

3 rum och kok
4 rum och kok

5 rum och kok

Dessutom tillkommer
Anvindning

Antal lokaler
Antal p-platser

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor

Antal
25

Antal
2
40

Kommentar

Varav 3 st 4r utomhus

Avtal

Hormann Svenska AB
Firesafe Kidde AB
Firesafe Kidde AB
Riksbyggen
Riksbyggen

Kone AB
Maskinringen

TS Stiad AB

Utemark och Miljo AB
Eon

Eon

Ngenic

Teknisk status

Serviceinspektion garageportar tva gdnger per r
Arlig 6versyn av brandutrustning

Utbildning i Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)
Ekonomisk forvaltning

Arlig uppdatering av underhdllsplanen
Hisservice

Snérdjning och sandning

Fastighetsstiddning

Tradgérdsskotsel

Fjdrrvdrme toppserviceavtal

El, fast pris

Serviceavtal, individuell métning

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

For att komma till rétta med for hoga inomhustemperatur har under &r 2021 en kylanldggning installerats till det nya
huset, solskyddsfilm har #ven satts upp pa fonstren i ligenheterna (pa sodra och véstra sidorna) och trapphusen i bada
husen. Den totala utgiften for dessa investeringar uppgér till 823 000 kr.

Underhallsplan:

Underhallsplanen uppdaterats hosten 2021 och ska sakerstdlla en korrekt langsiktig finansiering av underhdllet p&

foreningens fastighet under de kommande 30 &ren.

Avsittningen for verksamhetsaret 2020 foreslas till 394 000 kronor (110 kr/m2) enligt underhéllsplanen. &Wv
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Garneij Ledamot, ordférande 2022

Ingela Iversen

Ledamot, sekreterare 2022

Mats Kvarnstrom Ledamot 2022
Elona Malm Ledamot 2022
Kent Thornberg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rolf Johansson Suppleant 2022

Revisorer och 6vriga funktionérer
Revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Asa Axell 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Heléne Maijgren 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Paul Lennart Persson 2022
Maria Borg 2022
Anders Olsson 2022

P4 ordinarie foreningsstimman 2021-06-28 avgick valberedningen och négon ny valberedning kunde inte véljas. En ny
valberedning utsags pa en extra stiamma 2021-12-01.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av tvé styrelseledamoter i forening. Styrelsen har under

verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantréden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Beslut om bildande av servitut har tagits av Mark- och miljédomstolen. Kostnaden for forréttning plus erséttningen till
dgaren till fastigheten Lodet 4, dér servitutet ligger, uppgar sammantaget till 136 000 kr. Foreningens kostnader for
servitutet har ersatts av PEAB.

Investeringar pa 823 000 kr har gjorts for att &stadkomma ldgre inomhustemperatur for de boende.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 59 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
fran och med 2022-02-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 472 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overlételser av bostadsritter skett.

Ei 1Y
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 407 2 344 2 375 2 469 2 405
Resultat efter finansiella poster 61 160 161 501 423
Balansomslutning 117 867 118 244 119 511 120 084 119 791
Soliditet % 83 83 82 81 81
Likviditet % 303 396 404 295 237
Arsavgiftsnivé for bostéder, ki/m? 472 472 472 472 472
Rénta, kr/m? 54 60 66 59 59
Lan, kr/m? 5260 5394 6 026 6089 6173
Rintekénslighet % 11,5 12 12,8 12,9 13,1
Sparande, kr/m? 312 311 268 611 321
Energikostnad, ki/m? 172 147 157 172 150

Nettoomsittning: intikter fran rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Riintekiinslighet: Avgiftshdjning i procent om réntan stiger med en procentenhet.

Sparande: Arets resultat plus avskrivningar plus avsittning till u-fond delas med total ytan.

Energikostnad: Summan fastighetsel, fjarrvirme och vatten delas med total yta.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 91 390 000 4000 000 1737230 334 429 160 253

Disposition av féregaende érs

resultat enligt stimmobeslut 305 000 -305 000

Disposition enl. arsstimmobeslut 160 253 -160 253

Reservering underhallsfond 0 0

Arets resultat 60 809

Vid arets slut 91 390 000 4000 000 2 042230 189 682 60 809

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 189 682
Arets resultat 60 809
Summa 250 491

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Avsittning enligt 2021 &rs underhallsplan 394 000
i ny rdkning Gverfores -143 509
250 491

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med (|
tillhérande bokslutskommentarer. h :
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2407 277 2344222
Ovriga rorelseintikter Not 3 144 566 3025
Summa rorelseintiikter 2 551 843 2 347 247
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 270 031 -1 097 754
Ovriga externa kostnader Not 5 -250 038 -115 568
Personalkostnader Not 6 -50 154 -47 902
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar =725 499 -699 462
Summa rorelsekostnader -2295721 -1 960 686
Rorelseresultat 256 123 386 561
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5391 79
Réntekostnader och liknande resultatposter -200 705 -226 387
Summa finansiella poster -195314 -226 308
Resultat efter finansiella poster 60 809 160 253
Arets resultat 60 809 160 253 ‘x‘ w

7 ] ARSREDOVISNING Brf Lodet, Orebro Org.nr: 769623-7168




Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 114 322 103 114 990 374
Inventarier, verktyg och installationer Not 8§ 1196 517 430 434
Summa materiella anliggningstillgaingar 115 518 619 115 420 808
Summa anliggningstillgangar 115 518 619 115 420 808
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 869
Ovriga fordringar, skattekonto 26 391 14 941
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 83799 83 502
Summa kortfristiga fordringar 110 220 99 312
Kassa och bank
Kassa och bank 2237928 2 724 306
Summa kassa och bank 2237928 2 724 306
Summa omsittningstillgaingar 2 348 148 2 823 618
Summa tillgangar 117 866 767

8| ARSREDOVISNING Brf Lodet, Orebro Org.nr: 769623-7168

118 244 4265,W
)



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95390 000 95390 000

Fond for yttre underhéll 2 042 230 1737230

Summa bundet eget kapital 97 432 230 97 127 230

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 189 682 334 429

Avrets resultat 60 809 160 253

Summa fritt eget kapital 250 492 494 682

Summa eget kapital 97 682 722 97 621 912
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 13 110 000 13 110 000

Summa langfristiga skulder 13 110 000 13 110 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 6 600 000 7 100 000

Leverantorsskulder 118 470 82 404

Skatteskulder 27 420 27 420

Ovriga skulder 0 5602

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 328 156 297 088

Summa kortfristiga skulder 7074 046 7512 514

Summa eget kapital och skulder 117 866 767 118 244 426&,)1/
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster il Bos lghione
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 725 499 699 462

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 786 308 859 715
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -10908 170 655

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 61532 -52 177

Kassaflode fran den lIopande verksamheten 836 932 978 194
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -823 310 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -823 310 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -500 000 -1 375000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -1 375 000

Arets kassaflode -486 378 -396 806

Likvidamedel vid arets borjan 2724 307 3121113

Likvidamedel vid arets slut 2237928 2 724 307

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald riinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0 ‘i »”
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 150
Laddboxar Linjar 15
Automatiska dorroppnare Linjér 15

Kyla ventilation Linjar 15
Solfilm Linjar 15

\
]

Mark #r inte foremal for avskrivningar. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. (‘
WO
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Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1689912 1689912
Hyror, bostédder 7200 7 200
Hyror, lokaler 177 552 177 060
Hyror, garage 319200 319 200
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Vattenavgifter 59 508 29 686
Elavgifter 125 549 92 808
Debiterad fastighetsskatt 13 956 13 956
Summa nettoomséttning 2 407 277 2 344 222

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 3795 2785
Ovriga rorelseintikter, PEAB 140 771 240
Summa Ovriga rorelseintakter 144 566 3025

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -91 205 -56 928
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -13710 -13 710
Forsakringspremier -27 666 -25 150
Kabel- och digital-TV -102 531 -104 064
Systematiskt brandskyddsarbete -8 206 0
Serviceavtal, Ngenic =25 042 -19 064
Obligatoriska besiktningar, hissar -100 936 -98 754
OVK 0 -31702
Sno- och halkbekédmpning -21 790 -8 870
Drift och forbrukning, 6vrigt -2472 -19 635
Forbrukningsinventarier -26 560 -8 700
Vatten -53 478 -52 472
Fastighetsel -226 087 -235677
Uppvirmning -365 831 -261 064
Sophantering och atervinning -72 479 -60 288
Forvaltningsarvode drift -132 041 -101 676
Summa driftskostnader -1270 031 -1 097 7541‘
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration =76 086 -73 561
Arvode, yrkesrevisorer -15 488 -14 203
Ovriga forvaltningskostnader -11 775 -7 783
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -3332 -7 562
Kontorsmateriel -461 0
Bankkostnader -7 087 -4 540
Advokat och rittegangskostnader 0 -7919
Ovriga externa kostnader, servitut -135 810 0
Summa Ovriga externa kostnader -250 038 -115 568
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -41 864 -40 000
Sociala kostnader -8 290 -7 902
Summa personalkostnader -50 154 -47 902
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 100 240 663 100 240 663
Mark 18 759 337 18 759 337
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 000 000 119 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 009 626 -3 341 355
-4 009 626 -3 341 355
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -668 271 -668 271
-668 271 -668 271
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 677 897 -4 009 626
Restvirde enligt plan vid arets slut 114 322 103 114 990 374
Varav
Byggnader 95 562 766 96 231 037
Mark 18 759 337 18 759 337}
L“l/
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Automatiska dérroppnare 140 710 140 710
Laddboxar 327 151 327 151
467 861 467 861
Arets anskaffningar
Kyla ventilation 142 485 0
Solfilm 680 825 0
823 310 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1291171 467 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Automatiska dorroppnare -10 163 -782
Laddboxar -27 264 -5 454
-37 427 -6 236
Arets avskrivningar
Automatiska d6érroppnare -9 381 -9381
Laddboxar -21 810 -21 810
Kyla ventilation -7 124 0
Solfilm -18913 0
-57 228 -31 191
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -94 655 -37 427
Restvirde enligt plan vid arets slut 1196 516 430 434
Varav
Automatiska dorrdppnare 121 166 130 547
Laddboxar 278 077 299 887
Kyla ventilation 135 361 0
Solfilm 661912 0
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintikter 35454 36 876
Forutbetalda forsikringspremier 11 980 10 892
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 021 18 554
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 344 17 180
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 83799 83 SOZA'W
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 19 710 000 20210 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
Lan med villkorsédndring inom ett ar -6 300 000 -6 800 000
Langfristig skuld vid arets slut 13110 000 13 110 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,81% 2021-06-30 6 800 000,00 -6 600 000,00 200 000,00 0,00

DANSKE BANK 1,55% 2022-01-17 6 600 000,00 0,00 300 000,00 6 300 000,00

NORDEA 0,81% 2023-06-30 6 810 000,00 0,00 0,00 6 810 000,00

SBAB 0,62% 2024-07-17 0,00 6 600 000,00 0,00 6 600 000,00

Summa 20 210 000,00 0,00 500 000,00 19710 000,00

*Senast kdnda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett [an med villkorsédndringsdag under ar 2022. Detta lan ska normalt redovisas

som en kortfristig skuld.

Utifran nuvarande amortering 300 000 ki/ar, berdknas skulden vara 18 210 000 kr om fem ar.

Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 23 710 000 23 710 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rdntekostnader 271 0
Upplupna driftskostnader 6927 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7478 0
Upplupna elkostnader 24 768 25180
Upplupna virmekostnader 69 321 45 406
Upplupna kostnader for renhallning 8 784 3535
Upplupna revisionsarvoden 12 400 12 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 868 10 747
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 191 339 199 820
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 328 156 297 088

Viasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning, %WJ

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

B brs 1022, -03-30

Ort och datum
im /MA%\ e hese
Bo Gar l’lelj Iflgelajrsen
/ g i 4 g } l/ﬂ”lf/’( é éh
Mats Kvarnstrom Elona Malm
Kent Thornberg

f\‘

n visionsberittelse har limnats 2022- ()Y~ 06

LM

Asa Axell
Revisor Borevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Lodet, org.nr. 769623-7168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Lodet for &r 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberéttelsen  &r  forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. q%



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lodet for &r 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s att  bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

i('fr\(?bro den 6 april 2022

[

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen for

B rf LO d et : O e b o Bif Lodet, Orebro i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rum i hela Livet

| ARSREDOVISNING Brf Lodet, Orebro Org.nr: 7696237168



