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Styrelsen for BRF Barkspaden 2 1 Stureby far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammansittning:

2018-12-31

Ordforande och styrelseledamot Patricia Gil Vilhena

Styrelseledamot Johan Tokarskij

Styrelseledamot Eva-Lena Ring

Styrelseledamot Pontus Warneby

Styrelsesuppleant Felix Blom

Revisor Ernst & Young AB med huvudrevisor
Monika Haggblad

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 4 december 2018. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig
kontakt i flera foreningsangelidgenheter.

Upplitelser och dverlatelser
Av foreningens 9 medlemslagenheter har 2 overlatits under aret. Foreningen upplater 3 lokaler med
hyresritt.

Léner och arvoden
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal under aret. Under aret har ersittning utgatt med 2 517 kr
till Styrelsen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Modern Ekonomi. Foreningen ansvarar sjilva for den
tekniska forvaltningen.

Ekonomi
Taxeringsvirdet for fastigheten dr 11 288 000 kr varav 3 810 000 kr avser mark och 7 478 000 kr avser
byggnad.
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UNDERHALLSPLAN
Styrelsen har upprittat en underhallsplan for foreningens fastigheter. Avsittning gérs till foreningens
yttre fond till 0,3 % av taxeringsvirdet. F n innebér det en avsittning om 33 864 kr per ar.

Redovisning av utforda underhillsarbeten:

Huset totalrenoverades med bl a Stambyte Fonsterrenovering 1995
Elrenovering Fasadrenovering 1995
Installation av bergviarme 2009
Energibesiktning 2009
Branddversyn 2009
Installation av bergviarme 2009
Omdragning av alla ror i kéllaren 2010
Pump for att 6ka vattentrycket 2011
Renovera yttre trappor 2011
Radonkontroll 2011
OVK, obligatorisk ventilationskontroll 2012
Byte av fettavskiljare (aterdebiterat hyresgister) 2012
Renovering av hyreslokal 1 kéllare, efter vattenskada 2013
Renovering av hyreslokal i killare, efter vattenskada 2014-2015
Drénering 2014
Aterstillning av grusviig och grismatta efter drinering 2015
Installation av backventil, rensror och rattstopp pé utgdende avloppsledning. 2016
Oversyn av maskiner i tvittstuga 2017
Installation av fiber internet 2018

Kommande atgirder:

Oversyn av tak 2019
Brandskyddskontroll av lokalerna 2019
Obligatorisk ventilationskontroll och atgéarder 2019
Energideklaration 2019-2020
Milning av takplat och byte trasiga takpannor 2020
Oversyn och eventuell renovering av carport samt entrétag 2020
Radonkontroll 2021
Malning av fOnsterplat pa utsidan 2021
Milning och renovering av trapphus 2025
Renovering av fasad 2030
Inkomstskatt

Frén och med ar 2007 ar schablonbeskattningen slopad men finansiclla intikter ska dven fortsittningsvis
tas upp till beskattning. Efter avrikning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med f n 22%.
Foreningens taxerade underskott uppgar till 1 126 855 kr fore 2019 ars taxering.
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FORENINGEN BESTAR AV:

Yta kvim
9 lagenheter

489,6
4 lokaler

371,8
9 bilplatser

992.4
NYCKELTAL

Arsavgifter for bostider
Hyresintdkter lokaler
Lén, skuldséttning

Genomsnittsranta
Sohiditet
Likviditet

Réntor
Vattenkostnad
Reparationer
Sophantering
El

Fiberinstallation ldgenheter
Djupborrning, avskrivning

Avsittning yttre fond

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

1 660 000

1 660 000

kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm

%
%
%

kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvim
kr

2018
776
127

20

Reserv-

fond
60 000

60 000

2018
551

1039
7080

1,6
20
419

112
40

13
124
102
64
33864

2017
767
199

18

Uppl.avg,
fond
yttre

underhall

630 924

33 864

664 788

2017
551
987
7140

1.4
18
401

102
26

9

26
104

0

64
33864

2016
753
357

17

Balanserat

resultat

-879 765

164 814

-714 951

2016
551
956
7201

1,5
16
372

116
24

191
16

95

0

64
33864

2015
758
-431
13

Arets

resultat

198 678

-198 678
127 220
127 220

o)Al
4(12) %/

Totalt

1669 837

0
127 220
1797 057
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

fran reservfond upploses

avsittes till fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-714 951
127 220
-587 731

-60 000
33864
-561 595
-587 731
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Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintakter 3
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

775 724
0
775 724

-301 125
-58 397
-3 309

-175 726
-538 557

237 167

-109 947

-109 947

127 220

127 220

127 220

P
6(12) Q/

2017-01-01
-2017-12-31

767 382
64 154
831 536

-256 002
-87 431
-11 858

-175 728
-531 019

300 517
-101 839
-101 839

198 678

198 678

198 678
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

7 303 888
0
7 303 888

7 303 888

239022
6 940
26 304
272 266

1611661
1611 661
1 883 927

9 187 815

Yo

7(12)

2017-12-31

7415 693
63 921
7479 614

7479 614

138 302
11938
25 540

175780

1451 542
1451 542
1627 322

9106 936
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

1 660 000
60 000
148 921
515 867
2384 788

-714 951

127 220
-587 731
1797 057

6936 351
6 936 351

90 300
17 563
86 469
260 075
454 407

9 187 815

8(12)

2017-12-31

1 660 000
60 000
148 921
482 003
2350 924

-879 765

198 678
-681 087
1669 837

7026 651
7 026 651

60 040
22871
90 553
236 984
410 448

9106 936
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Procent/ar

Byggnader 1,5
Carport 1,5
Djupborrning 10
Inventarier 10

Not Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsiittningen

Arsavgifter bostider
Hyresintakter lokaler, momspl.in
Arsavg. carport

Fastighetsskatt, momspliktig
Hyresintékter lokaler, momsfria
Intakter fiber/internet

Ovrigt

2018-12-31

7253 000
7253 000

2018

269 832
363 292
86 400
20316
22 688
8928
4268
775 724

9(12) %/

2017-12-31

7253 000
7253 000

2017

269 832
359 880
86 400
20316
7 000

0
23953
767 381
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Not 3 Ovriga rorelseintikter fordelning

Ovriga rorelseintiikter
Forsakringsersittning

Not 4 Drift och underhill

Rep och underhéll byggnader
Elavgifter

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsakring
Fiber/internet

Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjdnster
Konsultarvoden / revisor
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Foreningen har under éret inte haft ndgon anstalld personal. Foljande ersittningar har utgatt:

Styrelsearvoden 2517
Sociala kostnader 792

2018

2018

0

123 182
39335

12 561

31107

50 182

43916

300 283

2018
51 065
1 500
4632

1200
58 397

2018

koo
10 (12)

=

2017

64 154
64 154

2017

28 563
103 286
25505
25 663
30113
0

42 872
256 002

2017

75 318
5000
1500
4555
1058

87 431

2017
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller senare 4n om fem ar

2018-12-31

8 466 526
8 466 526

-1 050 833
-111 805
-1 162 638

7 303 888

2018-12-31

752 231
752 231

-688 310

-63 921
=752 231

2018-12-31

6575151
6 575151

11(12) @{,

2017-12-31

8466 526
8 466 526

-939 027
-111 806
-1 050 833

7 415 693

2017-12-31

752 231
752 231

-624 388
-63 922
-688 310

63 921

2017-12-31

6 786 491
6 786 491
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Momka Hiaggblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Barkspaden 2 i Stureby, org.nr 716445-0574

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Barkspaden 2 i Stureby for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststatler resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisning for ar 2018 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 30
juni 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhdllanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppn3 en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga. om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otili-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdilanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Barkspaden 2 i Stureby for &r 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaitningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdérkning

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 6 kap.
9 § lag om ekonomiska foreningar, varit mojligt att halla
arsstamma inom sex ménader efter rdkenskapsarets utgdng.

Ornskéldsvik den 22 oktober 2019
Ernst & Young AB

.
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Monika Héggblad
Auktoriserad revisor
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