Brf Hovshagakastalen i V&xjo
Org nr 769612-6247

ARSREDOVISNING 2018

Bostadsrattsforening Hovshagakastalen i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsriittsféreningen har sitt site i Vixjo kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus firdigstélldes ar 2006 pa fastigheten Kastalen 1 1 V&xjo, som féreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Kungsgardsvigen 51-97 (udda nummer), postnummer 352 63 Vix;jo.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 25 maj 2005.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 3 maj 2018. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman var
30. Pa stimman beslutades om nya stadgar pa grund av dndringar i Lagen om Ekonomiska féreningar
2016-07-01. Extrastdimma holls den 24 maj 2018. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stdmman var
26. Pa stimman togs det andra beslutet att anta nya stadgar.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 oktober 2018.

Styrelse
Styrelsen har t.o.m. féreningsstimman foljande sammanséittning:
Ordinarie ledamdéter: Erik Bratell, ordférande
Joakim Karlsson, vice ordférande
Jenny Ahman, Sekreterare
Linn Johansson
Tomas Nilsson
Suppleant: Samuel Westh

Peter Kreymann

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstiimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter: Joakim Karlsson, ordférande

Jenny Ahman, vice ordférande

Erik Bratell, sekreterare

Samuel Westh

Linda Edevik

Suppleant: Peter Kreymann
Johnny Andersson 0
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[ tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir styrelseledaméterna
Joakim Karlsson och Jenny Ahman samt suppleanten Peter Kreymann. Styrelsen har under aret
hallit 8 protokollférda méten. Féreningens firma har under aret tecknats av styrelsen i sin helhet
eller av Jenny Ahman, Linda Edevik och Erik Bratell, tvd i forening,

Revisorer
Revisor har varit Anders Rydberg med Torbjorn Mécander som suppleant, valda vid férenings-
stimman.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Tina Mansson (ordférande) och Johan Alsterin.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln har ombesdtjts
av medlemmar samt Trédgardstjdnst. Snoérenhdllningen har ombesdrjts av Maskin & Mekan 1 Vixjo.

Fastighetsuppgifter
Foreningens ldgenheter fordelas enligt féljande.
antal yta
6 rum 7
5 rum 4
4 rum 8
3 rum 5
Lagenheter bostadsritt 24 2970
Besdksparkeringar )

Gemensamma utrymmen
Foéreningen har ett teknikhus med vattenavlisning, marksidnd TV samt diverse gemensamma

tradgardsredskap.

Forsikringar
Fastigheten &r forsékrad i DINA Férsékringar Sydost. Uppvéarmning sker med fjérrvirme.
Viarmekostnad, hushéallsel samt vatten betalas direkt av medlemmarna.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.
Ar Atgird

2016-2017  Fasadmalning, lofthus

2016-2017  Ombyggnation cykel- och pergolaforrad

2017 Utbyte staket runt soptunnor
2018 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
2018 Energideklaration

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under dret
Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 7 juni 2018 av styrelsen.

Foreningen har en underhallsplan som har uppdaterats under 2018. Nagra vésentliga brister har inte
framkommit. Mindre brister dtgérdades pa plats eller i samband med hostens stiddag. Andra dtgérder
av féreningen som planeras &r byte av 9 tonsterdérrar, 1 koksfonster och 1 ytterdorr.

Studie- och fritidsverksamhet B
Under dret har foreningen anordnat var- och hoststadning. [:j‘,"{
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Arsavgifter
Arsavgiften var ofrindrad under 2018. Styrelsen har vidare beslutat att inte hija drsavgiften per den
[ januari 2019. 2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 549 kr/kvm.

Medlemsinformation

Av féreningens 24 bostadsritter har under aret 1 (1) ldgenheter Gverlatits. Vid rikenskapsérets slut var
medlemsantalet 43 (41). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i
féreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsritt. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsiversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 1730 1727 3 347 1637
Resultat efter finansiella poster 576 =740 -29 -37
Balansomslutning (tkr) 53 365 53 130 53793 54 081
Eget kapital (tkr) 23 452 22 876 23616 23 645
Soliditet (%) 43,9 43,0 43,9 437
Taxeringsvérde (tkr) 38 929 28 764 28 764 28 764
-varav byggnad (tkr) 28 537 19 668 19 668 19 668
Likviditet (%) 134 106 144 141
Arsavgift bostéder 31/12 (kr/kvm) 549 549 549 549
Total 1aneskuld (tkr) 20 768 29 932 29797 29950
Léneskuld (kr/kvim*) 10 023 10 078 10 033 10 084
Underhallsfond (tkr) 73 0 927 844
Avskrivning (kr/kvm*) 133 133 124 124
Réntekostnader (kr/kvm*) 72 99 145 240
Réntekostnader (kr/kvm*) 18,3 18,4 18,3 -
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsétiningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte [an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r férbrukat.

Riintekdinslighet = Beskriver riantans paverkan pé &rsavgifterna och hur kinslig foreningen dr for ev.
rintehdjningar.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2019 *
Budget 2019 &r i balans. [ budgeten ingér en avsittning till underhéllsfond med 83 000 kr. \
Réntekostnaderna har beriiknats till 510 000 kr. /,{ ?

s



Forindringar i eget kapital
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Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Dispositions- Arets
avgifter  underhall fond resultat
Belopp vid arets ingdng 22 530 000 0 0 1 085927 -739 662
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut -739 662 739 662
Reservering till fond
tor yttre underhéll
enligt underhallsplan 83 000 -83 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -9 664 9 664
Arets resultat 576 168
Belopp vid drets utgang 22 530 000 0 73 336 272929 576 168
Resultatdisposition
Till féreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Dispositionsfond fére reservering/ianspraktagande av underhéllsfond 346 265,25
Arets resultat 576 168,13
Summa till stimmans forfogande 922 433,38
Styrelsen foreslar foljande disposition
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad -9 664,00
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan 83 000,00
Summa 849 097,88
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Resultatriakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1730303 1726 502
Summa rérelseintikter 1730 303 1726 502
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -486 906 -1 717774
Ovriga externa kostnader Not 4 -51267 -52 224
Personalkostnader och arvode Not 5 -7 408 -5 906
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -396 130 -396 130
Summa rorelsekostnader -941 711 -2172 034
Rorelseresultat 788 592 -445 533
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1 000 64
Riintekostnader och liknande resultatposter -213 424 -294 193
Summa finansiella poster -212 424 -294 129
Resultat efter finansiella poster 576 168 -739 662
Resultat fore skatt 576 168 -739 662
Arets resultat 576 168 -739 662



Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

2018-12-31
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2017-12-31

52 232 883 52629018
52 232 888 52629 018
52 232 888 52 629 018
0 75

590 828 468 937
40 741 32367

631 569 501 379
500 000 0
500 000 0

62 61

62 61

1131 631 501 440
53 364 519 53 130 458
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 530 000 22 530 000

Fond for yttre underhall 73 336 0

Summa bundet eget kapital 22 603 336 22 530 000

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 272 929 1 085 927

Arets resultat 576 168 -739 662

Summa fritt eget kapital 849 097 346 265

Summa eget kapital Not 12 23 452 433 22 876 265

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 29 064 916 29 779 444

Summa langfristiga skulder 29064 916 29 779 444

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 702 704 152 704

Leverantdrsskulder 38352 77 859

Skatteskulder 18 374 23 123

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 87 739 221 063

Summa korifristiga skulder 847 169 474 749

Summa skulder 29912 085 30 254 193

Summa eget kapital och skulder 53364 519 53 130 458 Ay
R
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedéms vara 120 &r.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten dr 108 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,88 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pd anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hogst 7 812 kronor per ldgenhet 2018.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 0 kr (0 kr).
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Noter
Not2 Nettoomséttning

Brf Hovshagakastalen i Vaxjé

Org nr769612-6247

Arsavgifter bostider

Arsavgift konsumtionsavgift vatten

Overlatelse- och pantftrskrivningsavgifter

Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

El

Vatten

Renhallning

Obligatoriska besiktningar (OVK och energideklaration)
Serviceavtal (energitjinst)
Fastighetsskétsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Periodiskt underhall

Ovriga driftskostnader

Specifikation till periodiskt underhall

Underhall installationer (byte cirkulationspump)
Underh&ll huskropp utviindigt

Underhall mark och utemiljd

Not4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Kostnader verlatelse och panter
Féreningsverksamhet
Farbrukningsinventarier
Stdmma och styrelse

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
1 630 020 1630020
98 022 94916
2261 1568
0 -2
1730 303 1726 502
-27 293 -13 150
-7260 -6 792
-101 040 -100 842
0 -7476
-74 500 0
-5 475 0
-34 712 -60 612
-30 882 -25 442
-187 488 -184 488
-9 664 -1310252
-8 592 -8 720
-486 906 -1 717 774
-4 789 0
0 -1 296 556
-4 875 -13 696
-9 664 -1 310 252
-41 678 -37 264
-1 820 -2 464
-1369 -1 087
2417 -3 900
-3 983 -7510
-51 267 -52 224

Not5 Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not6 Avskrivningar
Byggnader

<1 <1

-3 500 -3 500

-995 -994

-1413 -1412

-1 500 0

-7 408 -5 906
2396 130 396 130 -,
=396 130 -396 130 x
A
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Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 44 769 075 44 769 075
Ingdende anskaffningsvirde mark 0 846 925 9 846 925
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 54 616 000 54 616 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 986 982 -1 590 852
Arets avskrivningar byggnader -396 130 -396 130
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 383112 -1 986 982
Utgdende bokfort viirde 52 232 888 52 629 018
Bokftrda virden byggnader 42 385 963 42 782 093
Bokftrda virden mark 9 846 925 9 846 925
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 2006 28 537 000 10 392 000 38929 000 28 764 000

28 537 000 10 392 000 38929 000 28 764 000

Not8  Ovriga fordringar
Avrikning HSB 590 828 468 937
590 828 468 937

Not 9 Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring 26 279 25 626
Forutbetald el, véirme, vatten, renhéllning 600 0
Upplupen intdkt el, virme, vatten 8 382 6 741
Upplupna rinteintikter 1 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 480 0

40 741 32 367

Not 10 Kortfristiga placeringar
Réantesats Forfallodag
Placering HSB 6 méan 0,60% 2019-03-01 500 000 0
500 000 0

Not11 Kassa och bank

SBAB 62 62
62 61
Not12 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Dispositionsfond Arets resultat
insatser avgifter underhall
Belopp vid drets ingang 22 530 000 0 0 1085 927 -739 662
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -739 662 739 662
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 83 000 -83 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -9 664 9 664
Arets Resultat 576 168
Belopp vid drets utgang 22 530 000 0 73 336 272 929 576 168
10
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 0,79% 2019-02-28" 7000 000 0
Swedbank Hypotek AB 0.72% 2019-11-28 16 560 000 500 000
Swedbank Hypotek AB 0,67% 2019-08-28 4502 500 50 000
Swedbank Hypotek AB 0,79% 2019-02-28 1705 120 152 704
29 767 620 702 704
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 064 916
Genomsnittsréntan vid drets utgdng 0,73%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 2 810 816
Om fem ér beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 26 254 100
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jéamforliga sdkerheter som har stcllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 32 075 000 32 075000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 32075 000 32075000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna léner och arvoden 8 990 4 495
Upplupna sociala avgifter 2825 1412
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 1381 3286
Upplupna rintekostnader 19 401 36 541
Forutbetald intédkt el, vdrme, vatten 0 1 465
Forutbetalda arsavgifter och hyror 55142 144 163
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 29 701
87739 221 063

vaxio 2 7 5 2019
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF. HOVSHAGAKASTALEN I VAXJO,

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF
HOVSHAGAKASTALEN I VAXJO for rikenskapsaret 2018. Det ér styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och for forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgéirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for uttalandet nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningslagens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

g
Vixjo den 13 mars 2019

—

Andets Rydberg
Av foreningen vald reyisor







