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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsriittsforening Molnet med siite i Kristinehamn far harmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 201 7-09-01—2018-08-31.
Arsredovisningen r upprittad enligt BENAR 2016:10 (K2)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsfreningen ér ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till
sindamal att frémja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foéreningen dger och forvaltar Molnet 22
Byggnadsér 1982, Virdear 1982.

Adress: Havsvinden 2-10, 12-22, 26-34 och 36-44

Antal Ytor m?

Ligenheter, bostadsritt 4 RoK 11 1171,5
5 RoK 10 1165
Totalt 21 2336,5
Garage 21

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar. Féreningen har tecknat kollektivit
bostadsrattstillagg.

Féreningens stadgar #r registrerade 2015-12-12.

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 februrai 2018. [ stimman deltog 15 personer, dédray 7
rostberittigade medlemmar. jy
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Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimman:

Tony Gran ordforande

Arne Johansson vice ordforande

Monica Baronik sekreterare

Viveca Egéus ledamot

Gunn-Maria Strom ledamot, utsedd av HSB Kristinehamn

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ér Arme Johansson och Monica Baronik.
Styrelsen har under aret hallit 6 (6) protokollforda sammantriden.

Firmatecknare har varit Tony Gran och Arne Johansson.

Viceviirdar har varit Viveca Egéus och Monica Baronik.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av foreningen.

Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Kristinehamn.

Revisor har varit ULf Johansson med Annika Handfast som suppleant samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB Kristinehamns fullméktige har varit Tony Gran med Arne Johansson
som suppleant.

Valberedning har varit Marie Kéllback (sammankallande) och Yvonne Radesjo.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Byte av garageportar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes den 15 april 2015.

Foreningens underhallsplan &r uppdaterad i maj 2017.

Foreningen har en 50-arig underhéllsplan dér de kommande 20 arens underhall ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arsavgiften har under verksamhetsaret hojts med 2 % from 2018-01-01 och uppgér vid

verksamhetsérets slut till i genomsnitt 454 (445) kr/m”. Avgiften kommer att hojas med 2 % fr o m
2019-01-01.w/
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid verksamhetsérets slut 30 (30) medlemmar varav HSB Kristinehamn utgdr en.

Under éret har 1 (4) ldgenhetsoverlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT (TKR)
2017-2018 2016-2017 2015-2016 2014-2015
Nettoomséttning 1 057 1 040 1030 1010
Rorelseresultat 67 502 550 97
Resultat efter finansiella poster -38 395 446 =25
Balansomslutning 8552 8336 8079 8093
Avgifts- och hyresbortfall, % 0 0 0 0
Soliditet % 20 21 17 i)
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
L‘;%;E;‘;iiifg”al sl sl 520 100 332 110 490 837 395 422
Vinstdisp. enl. stimmobeslut: 395 422 -395 422
Reservering till UH-fond 158 400 -158 400
lanspraktagande av UH-fond -410 269 410 269
Arets resultat -37 676
Belopp vid arets slut 520 100 80 241 1138128 -37 676 \w
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 886 259
Arets resultat -37 676
Reservering fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -158 400
[anspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande drets kostnad 410 269
Till stimmans forfogande 1100453
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Balanserat resultat 1100453
Summa 1 100 453

Yitterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfdljande

resultat- och balansrikning med tillhérande noter. by

*é ¢
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Resultatrdakning

Rorelseintékter
Nettoomséttning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
1 056 995 1039 924
1 056 995 1039 924
-742 281 -307 486
-83 142 -76 895
-54 533 -43 712
-110 163 -110 163
-990 118 -538 256
66 877 501 667

0 43
-104 552 -106 289
-104 552 -106 246
-37 676 395 422

-37 676 395 4224w
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2018-08-31 2017-08-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 7 6 940 292 7050 455
Summa materiella anliggningstillgangar 6 940 292 7050 455

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 6 940 792 7 050 955

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 21584 12 661
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 31036 48 397
Summa kortfristiga fordringar 52 620 61 058
Bank Not 11 1 558 198 1224 145
Summa kassa och bank 1 558 198 1224 145
Summa omsittningstillgangar 1610818 1285204

Summa tillgangar 8 551 610 8336 159w
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13
Not 14

2018-08-31

2017-08-31

520 100 520 100
80 241 332110
600 341 852210
1138 128 490 837
-37 676 395 422
1100 453 886 259
1700 794 1738 469
6307 430 6430178
1303 16 025
1614 1615
540 469 149 871
6 850 816 6 597 689
6 850 816 6597 689
8 551 610 8 336 159w
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Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga

Not 1 bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjért ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten

eftersom avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas.

Fastighetens livsldngd beddéms vara 100 ar.

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan

och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder har

viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2017/2018 2016/2017
Arsavgifter bostéder 1 053 840 1039920
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 3154 0
Ovriga priméra intéikter och erséttningar fran boende
och lokalhavare 1 4

1 056 995 1039 924
Reparationer -108 357 -19 955
El -12 386 -13 201
Tomtrittsavgald -56 840 -56 840
Renhéllning -41 458 -39 814
TV, bredband, iptelefoni -13 280 -13 060
Obligatoriska besikiningar 0 -54 550
Fastighetsskotsel och lokalvard -8 205 -15 569
Forsakringar -41 102 -43 635
Fastighetsskatt -47 760 -42 780
Periodiskt underhall -410 269 0
Ovriga driftskostnader -2 623 -8 082

-742 281 -307 486
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvéndigt -40 125 0
Underhall garage och bilplatser -370 144 0

-410 269 0w/
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Not4 Ovriga externa kostnader 2017/2018 2016/2017
Externt revisionsarvode -9 663 -8 438
Forvaltningskostnader -57 504 -56 618
Kostnader ¢verlatelse och panter 3616 -1343
Kontorsutrustning och -material 0 -720
Medlemsavgifter HSB 9776 -9776
Stimma och styrelse -2 583 0
-83 142 -76 895
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -27 581 -17 500
Vicevirdsarvode -12 000 -12 000
Ovriga personalkostnader -845 -4 345
Revisionsarvode -1 800 -1 600
Sociala avgifter -12 307 -8 267
-54 533 -43 712

Not6 Avskrivhingar
Byggnader -110 163 -110 163
-110 163 -110 163

Byggnader 2018-08-31 2017-08-31

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 8 856 834 8 856 834
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 8 856 834 8 856 834

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -1 806 379 -1 696 216
Arets avskrivningar byggnader -110 163 -110 163
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 916 542 -1 806 379
Utgaende bokfort viirde 6 940 292 7 050 455
Bokforda virden byggnader 6 940 292 7 050 455

Fastighetsbeteckning: Molnet 22
Viirdear: 1982

Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder smahus 5201000 1167 000 6 368 000 5704 000
5201 000 1167 000 6 368 000 5 704 000w/




~<-}"'|!"'_%9,5-{HSB:S BOSTADSRATTSFORENING 10(12)
Molnet I KRISTINEHAMN
: ___"/O1‘ganisationsnummer 716411-3461 Arsredovisning 2017-09-01 —2018-08-31

Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2018-08-31 2017-08-31

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not9 Ovriga fordringar ; |
Skattekonto 17 138 3235

Ovrig skattefordran 4 446 9 426
21 584 12 661

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsikring 17 137 29 978

Forutbetald kabel-TV och bredband 1112 4382
Forutbetald administration 4 792 4792
Forutbetald fastighetsskotsel 0 1250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7995 7995
31036 48 397

Not 11 Bank ;
Nordea 1 558 198 1 224 145

1558 198 1224 145w
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Not 12 Skulder till kreditinstitut . 2018-08-31 2017-08-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum
Stadshypotek 1,60% Rorligt 1 847 802 1 893 426
Stadshypotek 1,60% Rorligt 2 034 898 2070 338
Stadshypotek 1,60% Rorligt 2424 730 2466 414
6 307 430 6430 178
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 0
Kortfristig del exklusive amorteringar 6 184 682 6307 430
Amorteringar nista ar 122 748 122 748
6 307 430 6430178
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 490 992 490 992
Om 5 ar beriiknas nuvarande skulder uppga till (inkl
omsatta lan) 5693 690 5816438

Stallda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och
avsditiningar

Fastighetsinteckning 8 432 000 8432 000
varav i eget forvar

Summa stiillda siikerheter 8432 000 8432 000

Not13 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 1614 1615

1614 1615

Not14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 38 381 31 100
Upplupna sociala avgifter 12 059 8 507
Upplupna réntekostnader 18 730 19 381
Upplupen revision 9 000 8 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 88 400 82 383
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 373 899 0

540 469 149 871

Not15 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Byte av ventilationsaggregat och koksfldktar i samtliga lagenheter, kostnad ca 800 000 kr
inkl moms.
Arsavgiften kommer att hojas med 2 % fr o m 2019-01-01.w/
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Ulf Johahsson
Av foreningen vald revisor

éne Maij g‘gﬂ—/\
BoRevision A

Utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsherattelse
Till fareningsstamman i HSB Brf Molnet, org.nr. 716411-3461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Molnet fér
ar 2017-09-01 - 2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi lillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen

och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revistonssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnilten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort silt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de ravisionshevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétla verksamheten.

Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattals om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehdller véra uitalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hogre &n 6r en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikfliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitaten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i érsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaklorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f3r revisicnsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhalanden géra aft en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

¢ utvlrderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interma kontrollen som jag
identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stallning. v



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Molnet for &r 2017-09-01 -
2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB RiksfSrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Kristinehamn den "Zl// 20/ (7
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Av foreningen vald revisor



