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Arsredovisning

Bostadsrattstféreningen
Trasten 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-08-13
och nuvarande stadgar registrerades 2000-09-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bo Oscar Alexander Fant Ledamot
Hans David Alexander Kronbrink Ledamot
Christer Hans Gosta Kallberg Ledamot
Siv Johanna Viktoria Strémquist Ledamot
Berk Hess Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision AB

Valberedning

Emma Kristina Magnusson
Sara Marie Emilia Malmstrém Sammankallande
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Stédmmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-07.
Extra féreningsstdmma holls 2017-03-23. Extrastdmma med anledning av val av ny valberedning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
TRASTEN 11 1920 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1897 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1947.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 083 m2, varav 1 083 m2 utgdr lagenhetsyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

6 7

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Torkvind Gemensamt vindsutrymme dar t ex
balkongmabler kan forvaras
temporért |
Litet gardshus Barnvagnsforrad och fér gemensam
férvaring |
Cykelstall Overtackt cykelstall pa garden |
Kallarutrymmen WC/bad samt gemensamt forrad |
kallarplan |
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Underhall tradgard 2015

Ramp mot innergard 2015

Takrannor bytes husfasad innergard 2014

Skarmtak soptunnor byggdes 2014

Omputsning av fasad innergard 2014 Tidigare gjordes det 1962-1965

Byte av staket mot grannfastighet 2014 Mot BRF Trasten 10

Avldgsnade del av gammal skorsten 2014 Skorstenen var tidigare kopplad ftill
) oljepanna.

Mindre atgrader takrénnor och 2014

plattak gardshus

Uppfoérande av cykeltak 2013

Malning av tak 2011

Varmeanldaggning 2010

Renovering av fonster 2009 - 2013 Fénster mot garden 2009 - fonster

mot gatan 2013

Nya balkonger 2007 Byggdes pé gardssidan

Balkongbyggnation 2007

Renovering av el (vind och kallare) 2006

Rérstambyte 2002

Renovering av trapphus 1996

Elstambyte 1986

Planerat underhall Ar

Byta ytterdorr 2018

Mala yttertak 2018

Ytskikt trapphus 2018

Mala entréparti 2018

Justera malning stupror 2019

Stangsel stenmur 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Com hem, Telia (ADSL), Bredbandsbolaget (ADSL) m fl
Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Féreningen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Uppvarmning (fjarrvarme)
Elleverantor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
BoRevision

Fortum Varme

Ellevio
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Féreningens ekonomi

Ett av foreningens lan har amorterats med 550 000 under 2017.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 904 458 649 323
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 715776 720 686
Finansiella intakter 73 1226
Minskning kortfristiga fordringar 798 14 341
Okning av kortfristiga skulder . 0 42 818
716 647 779 071

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 396 516 366 991
Finansiella kostnader 62 834 83 250
Minskning av langfristiga skulder 613 250 73 694
Minskning av kortfristiga skulder 42 362 0

1114 962 523 935
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 506 144 904 458
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -398 315 255 136
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader

Arsavgifter
100%

Ovrig drift
22%

Fastighets-
avgift
4%

21% _ gommmmme

1%

Reparationer

7%

Taxebundna

kostnader

35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasent ;!w 1 handels under rakensk ?.»-‘lzii";
Tva av foreningens lan har omforhandlats till en avsevart mycket lagre rdnta och en extraamortering pa 550 000
kronor har gjorts pa ett av [anen.

Medlemsinformation
Medlemsléagenheter: 17 st

Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 34 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 28 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 661 661 650 629
Lan/m?2 bostadsréttsyta 2 458 3024 3092 3164
Elkostnad/m? totalyta 11 10 10 9
Varmekostnad/m? totalyta 141 146 132 113
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 77 76 78
Soliditet (%) 17 12 8 6
Resultat efter finansiella poster (tkr) 134 149 70 -953
Nettoomsattning (tkr) 716 716 704 682

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 083 m2 bostader.
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 896 0 0 6 896
Uppskrivningsfond 510 000 0 0 510 000
Upplatelseavgifter 483 104 0 0 483 104
Fond for yttre underhall 741 124 250 000 0 491 124
S:a bundet eget kapital 1741 124 250 000 0 1491 124
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 292 066 -250 000 148 793 -1 190 859
Arets resultat 133 621 133621 -148 793 148 793
S:a ansamlad férlust -1 158 445 -116 379 0 -1 042 066
S:a eget kapital 582 679 133 621 0 449 058
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat 133621
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 042 066
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -250 000
summa balanserat resultat -1 158 445
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1 158 445

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER . 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 715776 715788
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 4 898
Summa rorelseintakter 715776 720 686
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -309 842 -284 399
Ovriga externa kostnader Not 5 -73 532 -85 592
Personalkostnader Not 6 -13 142 3000
Avskrivning av materiella Not 7 -122 877 -122 877
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -519 394 -489 869
RORELSERESULTAT 196 382 230 817
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 73 1226
Réntekostnader och liknande resultatposter -62 834 -83 250
Summa finansiella poster -62 761 -82 024
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 133 621 148 793
ARETS RESULTAT 133 621 148 793
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Balansrakning

2017-12-31 2016-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 2 805 400 2928278
Summa materiella anldggningstillgangar 2 805 400 2 928 278
Finansiella anlédggningstillgangar A
Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 9 1900 1900
Summa finansiella anldggningstillgangar 1900 1900
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 807 300 2930 178
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 479 151 878 263
Summa kortfristiga fordringar 479 151 878 263
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 54 946 54 946
Summa kassa och bank 54 946 54 946
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 534 097 933 209
SUMMA TILLGANGAR 3 341 397 3 863 387
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 490 000 490 000

Uppskrivningsfond 510 000 510 000

Fond for yttre underhall Not 11 741 124 491 124

Summa bundet eget kapital 1741124 1491 124

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 292 066 -1 190 859

Arets resultat 133 621 148 793

Summa fritt eget kapital -1 158 445 -1 042 066

SUMMA EGET KAPITAL 582 679 449 058
GFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 409 382 3 202 840

Summa langfristiga skulder 2 409 382 3202 840

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 252 708 72 500

kreditinstitut

Leverantorsskulder 46 909 47 372

Ovriga skulder 1128 0

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 48 591 91617

intdkter

Summa kortfristiga skulder 349 336 211 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 341 397 3 863 387
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Véarmeanlaggning 10 ar 10 ar
Stambyte 40 ar 40 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2017 2016
Arsavgifter 715 794 715 794
Oresutjamning -18 -6

715 776 715 788

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Aterbaring forsakringsbolag 0 4898
0 4898
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snoéréjning/sandning 4500 4500
Stadning entreprenad 21108 21108
Sotning 0 3243
Gemensamma utrymmen 0 611
Forbrukningsmateriel 0 592
25 608 30 054
Reparationer
Las 0 8749
Varmeanldaggning/undercentral 625 0
Skador/klotter/skadegorelse 37 374 750
37 999 9 499
Taxebundna kostnader
El 11890 11157
Varme 152 526 158 451
Vatten 20178 19 138
Sophdmtning/renhallning 18 172 17 652
Grovsopor 2 499 0
205 265 206 398
Ovriga driftkostnader
Forsakring 15917 14 225
Kabel-TV 2 698 2 667
18 615 16 892
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 355 21556
TOTALT DRIFTKOSTNADER 309 842 284 399
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1876 938
Juridiska atgarder 3500 0
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 14 063 13188
Fritids- och trivselkostnader 425 0
Forvaltningsarvode 50614 49 263
Administration 2178 2 898
Konsultarvode 0 13 500
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4080
73 532 85 592
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande erséattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 10 000 -3 000
Sociala kostnader 3142 0
13 142 -3 000
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 8 507 8 507
Forbattringar 114 370 114 370

122 877 122 877

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4922 032 4922 032
Utgéende anskaffningsvirde 4 922 032 4922 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -1 993 754 -1 870877
Arets avskrivningar enligt plan -122 877 -122 877
Utgaende avskrivning enligt plan -2 116 632 -1993 754
Planenligt restvérde vid arets slut 2 805 400 2 928 278
| restvéardet vid arets slut ingdr mark med 182 858 182 858
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark 18 400 000 18 400 000

28 000 000 28 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 28 000 000 28 000 000
28 000 000 28 000 000

Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1900 1900

1900 1900

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1303 1302
Skattefordran 26 650 27 449
Klientmedel hos SBC 451 198 849 512

479 151 878 263

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan 491 124 250 000
Reservering enligt stadgar 250 000 250 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande ‘ 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -8 876
Vid arets slut 741 124 491 124
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rédntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,620 % 950 000 950 000 2021-03-01
Handelsbanken 1,300 % 202 708 206 708 Rorligt
Handelsbanken 1,600 % 459 882 459 882 2021-03-01
Handelsbanken 1,680 % 804 500 848 750 2022-06-01
Handelsbanken 1,790 % 245 000 810 000 2022-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 2 662 090 3275 340
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -252 708 -72 500
2 409 382 3202 840
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 392 090 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 3773 000 3773000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 10 000 0
Sociala avgifter 3142 0
Rénta 3183 8871
Avgifter och hyror 32 266 82 746
48 591 91617
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2018 planeras underhallsarbeten i entrén och i trapphuset.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2018

Bo Oscar Alexander Fant Hans David Alexander Kronbrink
Ledamot Ledamot

Christer Hans Gosta Kallberg Siv Johanna Viktoria Strémquist
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2018

Jérgen Gotehed
Extern revisor
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