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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

1

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrakning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Férvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f6reningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med &ganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2018-05-07 och dérpd pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Gun Backman Hégg Ordférande 2019
Erik Lindbéck Vice ordforande 2020
Eva Karlsson Ledamot 2020
Goran Erak Ledamot 2019
Karoly Antal Suppleant 2019
Anette Higg Suppleant 2019

P4 ordinarie foreningsstdmma beslutades att anta nya stadgar med ett forsta beslut dér 8 av 11 rostade ja. P4
stimman beslutades #ven att investera i bergviirme for féreningen, beslutet togs med full majoritet.

Styrelsen har under &ret hallit noll protokollforda sammantréden, styrelsen hae inte hallit ndgot konstituerande
mote efter stAmman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledamdter i forening.

Foreningsstimman reserverade 27 500 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheterna Stora Ramsjé 1:285-296 i Heby Kommun omfattande 20 bostadsritter varav 2
villor och 9 parhus. Total boyta 1 843,8 m?. Under réikenskapséret har fyra l4genhetséverlatelser godkints av
styrelsen. Féreningens fastighet ar forsdkrad till fullvirde i Lénsforsikringar Bergslagen.
Fastighetsforsikringen innefattar maskin-, sanering- och ohyresbekéimpning, husbocksférsdkring samt
ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,

Visentliga héindelser under rékenskapsaret

Styrelsen beslutade att héja &rsavgifterna med 2,5 % frdn och med 1 januari 2019,
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Laneskuld per totala kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till ytire fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende drs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Insatser
355000

355000

3(12)
2018 2017 2016 2015
1062024 1062024 1062024 1 0511?
378 978 385613 -237 921 -106 607
24 21 17 20
568 505 195 382
576 576 576 567
4 664 4762 4 861 4 959
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
0 583 288 1084 713 385613

200 000 -200 000

-72 500 72 500
385613 -385 613
B 378 978
0 710 788 1342 826 378 978

§



Brf Smedjan 4(12)
716412-5309

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1342 826
Arets resultat 378 978
1721 804
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 200 000
I ny rékning balanseras 1521 804
1721 804
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 378 978
Dispositioner -200 000
Arets resultat efter dispositioner 178 978
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 910 788
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggnmgstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Foérdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 1062 024

1062 024

-237 285
0

-50 541
-56 602
-221 444

AN W

-565 872
496 152
7 28 380
-145 554
-117 174
378978

378978

378 978
0
~-200 000

178 978

S
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2017-01-01
-2017-12-31

1062 024
1062 024
-175 015
-72 500
-44 099
-33720
<221 444
~546 778
515246
15245
-144 878
-129 633
385613

385613

385613
72 500
-200 000

258 113
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Balansriikning
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggmingstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

8 9356315

9356315

2100

2100

9 358 415

9 98
27 498
2202 760

2230356

12 500

12 500

2242 856

11 601 271

&
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2017-12-31

9577759

9577759

2100

2100

9 579 859

89
26 175
1742767

1769031

12 500

12500

1781531

11 361 390
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

355000
710 788

1065788
1342 826

378 978
1721804

2 787 592

10, 11 8418 931

8418931

181 360
56256
18 280

138 852

394748

11 601 271

&
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2017-12-31

355 000
583 288

938 288
1084 713
385613
1470 326

2408 614

8 600 291

8600 291

181 360
4210
4 804

162 111

352 485

11 361 390
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Avsittning till fond £6r yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom verforing till balanserat resultat, for att ticka érets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med foregéende 4r.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 60 ar (t.0.m, ar 2057)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet bersknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berfiknas som omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsitining
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostdder 1062 024 1062 024
Brutto 1062 024 1062 024
Summa nettoomsitining 1062 024 1062 024

R
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Forsikringar

Ovriga fastighetskostnader
*Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

*Foreningen har fatt nya taxeringsvérden och géller i tre ar
(2018-2020), genom hogre taxeringsvirden fir foreningen en hogre
fastighetsavgift. Taxeringsvérdena finns presenterade i not 8
byggnader och mark.

Not 4 Periodiskt underhall

Virmepump

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2018-01-01

-2018-12-31

412
34019
1056
68 360
7140
76 298

237285

2018-01-01
-2018-12-31

< | ©

2018-01-01

-2018-12-31

877
153

11 900
1055
26 020
5726
4810

50 541

S
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2017-01-01
-2017-12-31

0

51 602
1008
64 857
0

57 548

175 015

2017-01-01
-2017-12-31

72 500

72 500

2017-01-01

-2017-12-31

359
65

11 500
1264
26 100
1
4810

44 099
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
*Arvode Ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkestnader

*Qvrigt arvode har gétt till medlem for snickeriarbeten pa uppdrag av
styrelsen.

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter
*Utdelningar

Suwmma finansiella intfikter

*Utdelning frén MBF 12 600 kr och utdelning frin Lansforsikringar 8
656 k.

2018-01-01

-2018-12-31

27 500
16 000
11102
2000

56 602

2018-01-01

-2018-12-31

7070
54
21256

28 380

S
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2017-01-01
-2017-12-31

27 500
0
6220
0

33720

2017-01-01

-2017-12-31

4716
29
10 500

15245
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgende planenligt vérde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt véirde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

2018-12-31

13 460 963

13 460 963

-4 603 204
221 444

-4 824 648

8 636315

720 000
720 000

9356 315
8 489 000
1 684 000
10 173 000
10 173 000

10 173 000

2018-12-31
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2017-12-31

13 460 963
13 460 963

-4 381 760
-221 444

-4 603 204

8 857 759

720 000
720 000

95771759
6 472 000
1201 000
7 673 000
7 673 000

7 673 000

2017-12-31



Brf Smedjan 12(12)
716412-5309

Not 10 Skulder till kreditinstitut
' Réntan &r Lénebelopp
Langivare Riénta % bunden t.0.m. vid irets utging
Swedbank 1,57 2019-06-18 3037791
Swedbank 1,98 2020-02-24 2 800 000
Swedbank 1,47 2019-02-24 2 762 500
Summa: 8 600 291
Avgér kortfristig del -181 360
Summa skulder till kreditinstitut 8418 931
Innevarande ar dr andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 7 693 491
Not 11 Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Stiillda séikerheter
Panter och darmed jimforliga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 13 952 000 13 952 600
Summa stillda sikerheter 13 952 000 13 952 000

Morgongéva 30/ - _3_ _@/ 9

Gun Backman Higg Eva Karlsson
Ordforande
7. ‘ ) A ) A 7
»é,jdéf /{VM c//j té’zfii?/é f-’/é’?!’"?’/) Cﬁ’"f“/{
Erik Lindbick " Goran Brak

Vir revisionsberittelse har limnats Zolt -oM- %

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

\ \%ng———"’\

an Yingstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Smedjan, org.nr 716412-5309

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Smedjan for ar 2018.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 ach av dess finansiella resultat for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprdttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nir s ar tilldimpligt, om férhallanden som kan p&verka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse som innehéller véra ut-
talanden. Rimlig sakerhet #r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och andaméilsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felak-
tighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. _-
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o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon véisentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om freningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig oséikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upp-
lysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de revisionsbevis som in-
hdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kon-
trollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Smedjan for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hédnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhéimta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vrt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen, Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgiirder eller fsrsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

&
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omriden och férhAllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsritts-
lagen.

Visterds den 3 april 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N o—
ngdes—
ohan Tingstrém

Aunktoriserad revisor
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