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Styrelsen for BRF Tegelstapeln 2, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderiit och utan
tidsbegrinsning.

Fakta om vir fastighet

Fastigheten Tegelstapeln 2 byggdes 1954 och ligger pa Sjosavigen 67-73 i Hogdalen.

BRF Tegelstapeln 2 forvirvade den 3 oktober 2001 Tegelstapeln 2 frin de tidigare andelsdgarna i
andelsfireningen Tegelstapeln 2,

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning ~ Forvirv Kommun

Tegelstapeln 2 2001 Stockholm

Under 2017 var kostnaden for tomtréttsavgilden 87 400 kr/ar.

I fastigheten finns tjugofyra lagenheter. Av dessa dr sex stycken 2:or pd 59 kvm (Sjosaviigen 67) och
arton stycken 3:or p& 70 kvm (Sjdsavigen 69, 71 och 73). Tjugoen ldgenheter r bostadsritter och tre
stycken uthyrda som privatbostiider. De uthyrda ligenhetema ar samtliga 3:or.

Foreningen har nio garageplatser. Fem av garagen ir uthyrda till boende i huset och tre ar uthyrda till
personer i naromridet. Ett garage anviinds som fSreningsforrad. For narvarande finns 1 hushall i ké till
garageplats.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Bostadsritternas fastighetsforsikring. I denna ingér
bostadsritstilldgg fér medlemmarmas hemfGrsékringar.

Taxeringsvirde
Fastigheten ir taxerad till 19 406 000 kr, varav byggnadsviirde &r 12 206 000 kr.

Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning

- Légenhetsforteckning & medlemsforteckning

- Hyresforhandlingar

Kostnad for ekonomisk forvaltning under 2017: 42 376 kr.

Ovriga avtal

Jouravtal: ir tecknat med Relita Fastighetsjour. Hit viinder vi oss for att fa hjalp med bridskande
Atgirder som vattenliickage av allvarligare natur. Behériga bestallare dr medlemmar i styrelsen.
Avtalskostnad: 0 kx/ar. Avgift utgér vid utryckning.

Kosmad 2017: 0 kr
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Klottersanering: har skotts av Color Off enligt ett fast prisavtal utan bevakning. Medlemmar i styrelsen
bestiller klottersanering vid behov.
Kostnad januari-december 2017: 0 kr.

Snoréjning: och halkbekampning av uppfarten har utforts av Kasama AB. Vi har @ven ett avtal med
Takjour Entreprenad AB for takskottning.
Kostnad under 2017: 16 625 kr.

Trappstidning: Trappstidningen skéts av stidfirman Service4You AB till en kostnad av 24 964 kr ar
2017

Fjirrviirme och el levereras av Fortum. Kostnaden for fjérrvirme 2017 ér 247 080 kr. Kostnaden for el
201728972«

Bredband och TV: Féreningen har ledningar for TV och bredband via ComHem. Kostnad 2017: 6303
kr. Fiber blev indragel i samtliga ligenheter under 2016. Abonnemang tecknas av varje
lagenbetsinnehavare.

Foreningens medlemmar har sjilva tagit hand om sndréjningen kring portarna, grisklippning samt
sktseln av utemiljon. Gemensam stadning och upprustning av gérden och huset utférs tva génger per 4r.
Tillsyn av tvittstugan samt byte av lysror och glddlampor har skotts av styrelsen.

Medlemskap: Foreningen ar medlemmar i Bostadsritterna Sverige, Ek forening (tidigare Svensk
Bostadsritiscentrum, SBC). Medlemskapet ger bland annat styrelsen mojlighet att kostnadsfritt delta i
kurser anordnade av Bostadsriittema och tillgang till gratis styrelserddgivning per telefon. Samtliga
medlemmar i Brf Tegelstapeln har tillging till medlemssidorna pd www.bostadsratterna.se.
Anvindarnamn: Brf Tegelstapeln 2

Losen: 7779

Féreningens hemsida britegelstapeln2. bostadsratterna.se har samma inloggningsuppgifter som ovan.

Utforda investeringar och underhillsarbeten under tidigare ir

Genomford atgdrd Ar
Omputsning av fasad 2004-2005
Nya balkonger 2004-2005
Omlédggning av tak 2004-2005
Rorstambyte 2004-2005
Elstambyte (i stérre delen av huset) 2004-2005
Tilliggsisolering av vind 2007

Nya entrédérrar 2009
Kemisk rengdring av virmesystemet och installation av filter 2011

Byte av stamventiler och radiatorventiler i virmessystemet 2011-2012
Ommdélning i trapphus, byte av armatur och elledningar i trapphus 2013
Fonsterrenovering 2014
Ventilationsrenovering, rensning samt OVK 2015

Byte av lis till kdllardérrar och entreddrrar 2016
Indragning av fiber till samtliga ligenheter 2016
Drinering av hela fastigheten 2017
Kirlskap till hushallsavfall 2017

Nya maskiner i tvéttstugan 2017
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhéllsarbeten
Brandsiikerhet. Brandsikerheten har fortsatt att utredas. Checklista finns for styrelsen. En genomgéng
av denna lista och eventuella atgérder ska goras i september varje ar.

Underhélisplan. Féreningen har en underhallsplan for huset. Underhéllsplanen behéver dock
kompletteras med vissa drtal och kostnader allteftersom.

Driinering. 1 december 2016 upptiicktes ett stort fuktproblem p4 flera hall i kéllaren. En fukttekniker
frin Relita var hir och beddmde att en omdrinering krivdes. Styrelsen letade efter dokumentation om
nagon drinering gjort sedan huset byggdes. Efter att ha triiffat flera foretag och fatt offerter beslutade vi i
styrelsen oss for Svenska Fukt AB. Arbetet var ldngvarigt och kostsamt. Det fanns ingen tidigare
dranering, endast gammal asfalt som fuktskydd.

Under arbetets ging kriivdes det en viss del stensprickning. Styrelsen beslutade dven att byta gamla
brunnar och dagvattenledningar under mark. Flera nya brunnar installerades med pumpar. Totalt
fraktades det bort ca 62 ton sten. Den nya dréneringen har en beriknad livslangd p& minst 25 &r. Efter
avslutat arbete dterstilldes marken runt huset, och nytl grus lades p4 marken framfor huset. Féreningen
tog ett nytt 1an pa 500 000kr for att kunna finansicra detta.

Total kostnad: 1 129 000 kr.

Tvittstugan. D4 flera maskiner i tviittstugan fungerade ddligt, tog styrelsen beslutet om att byta ut
samtliga maskiner. Styrelsen beslutade 4ven att kipa in ett torkskap. Viss omdragning av el och
ventilation behdvde ske. Styrelsen uinyttjade rabatten (10%) foreningen har genom Bostadsritterna.
Total kostnad: 173 000 kr.

El. Minga elledningar i killaren ér vildigt gamla och i tyg, Nér armatur och strombrytare behdvde bytas
i cykelforradet (skyddsrummet) drogs all €l om dér. Elledningar och armatur och strémbrytare &r dven
utbytta i foreningsgaraget. Svanstroms El och VVS har utfort arbetet.

Total kostnad: 23 517 kr

Sophamtning. Efter dridneringen ville inte sophdmtningsforetaget fortsétia att hiimta vart hushéllsaviall
vid sopnedkasten. De kriivde att vi skulle installera ett kérlskdp. Under tiden detta utreddes, sd hjélptcs
styrelsen 4t med att dra kirlen till gatan innan varje himtning. Under kirlsképet krdvdes en del
markarbeten. Kirlskapet togs i drift vid midsommar.

Total kostnad: 49 775kr, plus lascylindrar 7170 kr. Foreningen sparar ca 6500k/ar av att bara ha 3 st kérl
istillet for 4 som tidigare.

Réttor. Under birjan av 2017 hade vi ett stort problem med réttor i kéllaren och runt huset. Nomor var
hér och hjilpte oss flera ginger. Fillor sattes ut i killlaren och rattgift lades ut runt huset. Avloppsroret i
stidforrddet byttes ut. Antalet rattor minskade drastiskt nir hushéllssopor borjade kastas i kirlskapet.
Under hosten har inga rattor eller spar upptackts i killaren.

Utomhusmiljon

Vi har jobbat p4 att aterstilla rabatterna efter drineringen.

Samtliga av féreningens triid sags dver och beskiéirdes under 2017.

Medlemsinformation

Under 2017 har tre ligenhetsoverlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras siljaren en éverldtelseavgift och eventuell pantséttningsavgill
debiteras koparen. Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Sara Vikstrom Ledamot Ordforande
Marek Rusinek Ledamot Kassor
Gabriella Engdahl Ledamot Sekreterare
Annika Frisén Ledamot

Thomas Ricketts Ledamot

Ulrika Sall Ledamot

Toni Somwang Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantriden. Mycket har avhandlats 16pande via mail
mellan sammantréden.

Revisor
Margaretha Morén Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimman 2017 valdes Agneta Bergstrém och Uis Lamfredi Belem/Emeli Noren att utgéra
valberedning.

Stéimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2017.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett stort underskott. Detta beror p4 att foreningen har gjort det stora arbetet med
drineringen som var vildigt kostsamt.

En fortsatt god ekonomi dr dock till stérsta delen beroende av marknadsréntorna och i vilken omfattning
medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for ait hilla underhillskostnaderna nere och ddrmed ocksa
arsavgifterna.

Lan
Féreningen har 4 stycken 14n hos Nordea om sammanlagt 12 036 390kr. Riéntevillkor och bindningstider
framgér av not 8.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler ér det den som éger fastigheten vid ingingen av dret som #r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 513 kr per
bostadslidgenhet, dock hégst 0,4 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1396 1404 1 409 1394 1399
Resultat efter finansiella poster -1155 57 -111 636 25
Soliditet (%) 25 31 31 31 35

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 768 768 768 768 768



BRF Tegelstapeln 2
Org.nr 769607-1591

Forandring av eget kapital

Medlems
insatser

Belopp vid 4rets ingéing 6 986 624

Disp av foreg &rs

resultat

Foréndring under aret

Belopp vid érets

utging 6 986 624

Resultatdisposition

Upplatelse
avgift
18 004

18 004

Fond for
yttre UH
631 234

58218

689 452

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att

Avsiittning till ytire fond enligt stadgarna

i ny rikning Sverfores

Ansamlad
forlust
-2 348 468

56 745
-58 218

-2 349 941

Arets
resultat
56 745

-56 745
-1154 588

-1154 588

-2 349 942
-1 154 588
-3 504 530

58218

-3 562 748
-3 504 530

5(14)

Totalt

5344 139

0
-1 154 588

4189 551

Faretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1395 946
9654
1405 600

-2 091 437
-68 119
-209 334
-2 368 890
<963 290

5

-191 303
-191 298
-1 154 588

-1 154 588

6(14)

2016-01-01
-2016-12-31

1404 478
2447
1 406 925

-864 450
-70 469
-209 334
-1 144 253
262 672

82

-206 009
-205 927
56 745

56 745
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittmingstillgngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

9 16 037 697
16 037 697

16 037 697

15970
34 957
50 927

415149
415 149
466 076

16 503 773

7(14)

2016-12-31

16 247 031
16 247 031

16 247 031

12977
37816
50 793

896 042
896 042
946 835

17 193 866
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

7 004 628
689 452
7 694 080

-2 349942
-1 154 588
-3 504 530

4189 550

10 12 036 390
12 036 390

59210
2752
215871
277 833

16 503 773

8 (14)

2016-12-31

7 004 628
631234
7 635 862

-2 348 468
56 745

-2 291 724
5344138

11 536 390
11 536 390

40 835
1624
270 879
313 338

17 193 866
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgisten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att cndast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifier har skett enligt god redovisningssed.

Tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Anlaggningstillgingar

Anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjiirt 6ver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Tilldimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Forbattring trapphus 10
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitming

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostidder
Hyror lokaler
Garagepl ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlitelseavgift och pant.avg
Ovr ersittningar och intékter

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tridgérd

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophimtning/renhallning
Killsortering

2017

1078 113
227 968
1440

88 425
1395 946

2017

3352
6 302
9 654

2017

-1 444 608
-3935

-28 972
-247 080
-55 598
-23 019

-3 336

-1 806 548

10 (14)

2016

1078 585
226 053
1440

98 400
1404 478

2016
2447

2 447

2016

-214 200
0

-27 706
-256 459
-52 887
-26 140
-3 266
=580 658
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Not 5 Driftskostnader

Stidning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgild
Hyressiittningsavgift, HGF
Kabel-tv

Fastighetsskatt

Snordjning

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsulttjénster
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Féreningsavg, ej avdragsgilla

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2017

-24 964
-11 389
-21125
-87 400
-417

-6 303
-35 620
-16 625
-203 843

2017

-16 125

-42 752
-17778

-4 390
-81 045

2017

-68 119
-68 119

2017

-179 709
-29 625
=209 334

11 (14)

2016

-26 243
-11 739
21177
-87 400
-417

-6 232
-34 492
-17 800
-205 500

2016

-17 500
-4 649
-42 376
-9378
-4 390
-78 293

2016

-70 469
-70 469

2016

-179 709
-29 625
-209 334
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets bdrjan
Nyanskaffningar
Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets brjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffringsviirden ombyggnad
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivoingar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Totalt planenligt restviirde vid arets slut

Byggnader och byggnadsrenovering
Ombyggnad

2017-12-31

17 970 946
0
17 970 946

-1 901 665
-179 709
-2 081 374

15889 572

12 206 000
7 200 000
19 406 000

19 000 000
406 000
19 406 000

296 250
0
296 250

-118 500
-29 625
-148 125

148 125

15 889 572

148 125
16 037 697

12 (14)

2016-12-31

17 970 946
0
17 970 946

-1 721 956
-179 709
-1 901 665

16 069 281

12 206 000
7200 000
19 406 000

19 000 000
406 000
19 406 000

296 250
0
296 250

-88 875
-29 625
-118 500

177750
16 069 281

177 750
16 247 031
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,850
Nordea Hypotek 1,050
Nordea Hypotek 0,850
Nordea Hypotek 0,790

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2020-09-16
2020-08-12
2018-05-16
2018-03-16

Linebelopp
2017-12-31

5256 000
5508 390
772 000
500 000
12 036 390

0

13 (14)

Linebelopp
2016-12-31
5256 000
5508 390
772 000

0

11 536 390

8 000

Del av l&ngfristig skuld som ska betalas senare én fem &r efter balansdagen dr 10 764 390 kr

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
-Vi fortsdtter den pagéende upprustningen av utomhusmiljén.

~-Entrédorrar ska lackas.

2017-12-31

12 037 000
12 037 000

Inga

-Vid behov kommer de gamla elledningama i kéllaren fortsétta att bytas ut till nya.
-Féreningen kommer borja med matavfallssortering. Denna himtning ér kostnadsfri for féreningen.

2016-12-31

11 664 360
11 664 360

Inga
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Underskrifter

Stockholm o7 /’Vdj 3079

MNaveks Wusinek

Marek Rusinek
Ordftrandc
Lidie o =y
it -
Annika Frisén Thomas Ricketts
Ulrika Sill Gabriclla Engdahl 3

Min revisionsberittelse har ldmnats PN m'ld !‘M,’X

/‘&Mj artthe Mare.

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tegelstapeln 2

Org.nr. 769607-1591

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tegelstapeln 2 for Ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsrcdovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar
obecroende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund {8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den beddsmer
4r nbdvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s4 #r tilldmpligt, om fdrhallanden som kan
péverka formégan att fortsiitta verksarnheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd cn rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsber#tteise som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas pAverka de ekonomiska beslut som anv#indare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

= identificrar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfbr granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
tindamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r higre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentlighcter kan inncfatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidostittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte fSr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag cn slutsats om kimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfakior, méaste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillréickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumct for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna péa ctt sétt som ger cn riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfSrt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tegelstapeln 2 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att forcningsstimman bchandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fYr mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande forcningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storlcken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen
av forcningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad si att bokfSringen,
medelsférvaltningen och foreningens ckonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
cn rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fSranleda ers#ittningsskyldighet mot
fOreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mé! betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar frenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti fbr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka tgérder cller forsummclser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett [Srslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fOrslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgtrder som utfbrs baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspurnkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och férhallanden som #r viisentliga fr verksamheten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atglirder och andra fSrhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
freningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm den 4 /rwo }0}7

Margaretha Morén
Auktoriscrad revisor
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