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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hagbard, 717600-0797 far harmed avge arsredovisning fér 2017-10-01 - 2018-09-30.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Svartbacken 36:12.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 22 st Iagenheter. Till byggnaden hér ocksa 7 st
garageplatser och 11 st parkeringsplatser.

Byggnaden &r fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Den totala bostadsarean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 1 014 kvm.

Lagenhetsférdelning:
8 1 rum och koék
8 2 rum och koék
6 2 V2 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1942.

Renoveringar och vasentligare underhallsatgarder

Ar: Tidigare gjorda renoveringar:

1989 Omgijutning av balkonger

1989 Omléaggning av tegel- och plattak

1989 Fasadmalning

2000 Elrenovering

2001 Stamrenovering

2001 Fdnsterrenovering

2006 Radonmétning

2008 Séakerhetsdorrar och postboxar

2012 Brandtatning av vatten och avloppsschakt
2013 Trapphusmalning

2013 Spolning av avloppsstammar

2014 Balkongbesiktning

2015 Staketbyte

2015 Rostskyddsbehandling av balkonger
2015 Malning av plattak

2015 Rostskyddsmalning av garage

2015 Putslagning och malning av fasadens nedre del
2018 Byte till laminatglas mot gatan

2018 Montering av spaltventiler i sovrum och vid balkonger
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Fastighetsférvaltning
Fdreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskétsel har utforts av styrelsen.
Ekonomisk férvaltning har utférts av Ekonomisk férvaltning i Uppsala AB.

Foreningsfragor

Stadgar
Foéreningens géllande stadgar registrerades 2000-07-10 hos Bolagsverket.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet

som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.
Styrelsen har under aret godkant 2 st andrahandsuthyrningar.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av 3 ledamaoter. Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma (2017-12-06) och darpa paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Mats Hammarstrom Qrdfdorande

Lars Berlin Kassor

Markus Troué Sekreterare
Anton Jakobsson Suppleant, férste
Daniel Berg Suppleant, andre

- Féreningens firma tecknas av styrelsen sasom sadan.
- Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer
Catharina Larsson
Mikael Palm

Féreningens ekonomi

Arsavqifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2017/2018.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 337 kr per lagenhet och 0,3 % av
fastighetens taxeringsvéarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvéardet fér lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget fér nésta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshdjning under 2018/2019.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Ekonomisk férvaltning i Uppsala AB.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ordinarie ventilationskontroll underkénd.

Byte till laminatglas i bostadsfénster mot gatan, en delvis kommunalbidragsfinansierad
bullerskyddsatgard.

Stadgeéandring.

Montering av spaltventiler.

Tatning av takbryggornas fasten p.g.a. mattligt lackage vid hart regn.

Extra ventilationskontroll godkénd.

Nya stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande extra féreningsstammor i juni och inkommit till
Bolagsverket 2018-07-03, men &nnu inte registrerats dar.

Medlemsinformation
2018-09-30 2017-09-30

Vid rakenskapsarets borjan 30 27
Tillkommande medlemmar 2 5
Avgaende medlemmar -4 -2
Summa 28 30

Att antalet medlemmar ar fler an antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarséversikt

2018-09-30 2017-09-30 2016-09-30 2015-09-30
Nettoomsattning, tkr 787 772 758 756
Resultat efter finansiella poster, tkr -65 74 0 -675
Soliditet, % neg neg neg neg
Kassalikviditet, % 151 169 129 126
Underhallsfond, tkr 123 123 160 360
Lan per kvm bostadsyta, kr 3197,2 3304,7 34241 3 555,2
Arsavgiﬂ per kvm bostadsyta, kr 719 714 698 698
Genomsnittlig skuldranta, % 2,3 2,3 29 2,9
Taxeringsvarde, tkr 13 800 13 800 13 800 12 807

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital
Medlemns- Fond fér yttre  Balanserat Arets
insatser  Reservfond underhall resultat resultat Totalt

Arets férdndringar
av eget kapital

Belopp vid 65 080 14 000 122 667 -387 400 73 609 -112 044
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till
fond fér
yttre underhall

lanspraktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i 73 609 -73 609
ny rakning

Arets resultat -64 592 -64 592

Belopp vid 65 080 14 000 122667 -313 791 -64592 -176 636
arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star f6ljande medel
balanserat resultat -313 791
arets resultat -64 592
Totalt -378 383
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av fond for yttre underhall ianspraktas -101 061
i ny rakning dverfors -277 322
Totalt -378 383

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.



Brf Hagbard 5(12)

717600-0797
Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2017-10-01- 2016-10-01-
3 2018-09-30 2017-09-30
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 787 370 771724
Ovriga rorelseintakter 52 090 100
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 839 460 771824
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -609 408 -399 527
Ovriga externa kostnader -44 156 -50 378
Personalkostnader 4 -34 290 -28 606
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -140 595 -140 596
Summa rérelsekostnad -828 449 -619 107
Rorelseresultat 11011 152 717
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 45
Réantekostnader och liknande resultatposter -75 603 -79 153
Summa finansiella poster -75 603 -79 108
Resultat efter finansiella poster -64 592 73 609
Resultat fore skatt -64 592 73 609
Arets resultat -64 592 73 609
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Belopp i kr Not 2018-09-30 2017-09-30
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2818 280 2 958 874
Inventarier, verktyg och installationer 6 - =
Summa materiella anldggningstillgangar 2818 280 2958 874
Summa anlaggningstillgangar 2818 280 2 958 874
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 649 10 649
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 345 14 687
Summa kortfristiga fordringar 29 994 25 336
Kassa och bank

Kassa och bank 390 106 364 874
Summa Kassa och bank 390 106 364 874
Summa omsiéttningstillgangar 420 100 390 210
SUMMA TILLGANGAR 3 238 380 3 349 084
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Balansrakning

Belopp i kr - Not 2018-09-30  2017-09-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 080 65 080
Reservfond 14 000 14 000
Fond for yttre underhall 122867 122667
Summa bundet eget kapital 201 747 201 747
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -313 791 -387 400
Arets resultat -64 592 73 609
Summa fritt eget kapital -378 383 -313 791
Summa eget kapital -176 636 -112 044
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 3137 000 3 230 000
Summa langfristiga skulder 3137 000 3 230 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 105 000 121 000
Leverantdrsskulder 55 551 5979
Skatteskulder 3 304 1786
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 114161 102 363
Summa kortfristiga skulder 278 016 231 128

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3238 380 3 349 084




Brf Hagbard
717600-0797

Kassaflodesanalys

8(12)

2017-10-01- 2016-10-01-
Belopp i kr 2018-09-30 2017-09-30
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 11 011 152 717
Erhallna rantor - 45
Erlagda rantor -75 603 -79 153
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 140 595 140 596

76 003 214 205

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 76 003 214 205
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foérandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -4 658 6119
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 62 888 6 839
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 134 233 227 163
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -109 000 -121 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -109 000 -121 000
Arets kassaflode 25 233 106 163
Likvida medel vid arets bérjan 364 873 258 712
Likvida medel vid arets slut 390 106 364 875
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tiflgangar

Kassalikviditet Omsadttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
ﬁrsavgifl per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomesnittlig skuldranta Bokférd rdntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgaAngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
féremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 66
Renovering 1989 33
Stam- och fénsterrenovering 47
Sakerhetsdorrar 20
Trapphusmalning 20
Ovriga byggnader/garage 10
Inventarier 5
Bredband 5

Not 2 Nettoomsattning
2017-10-01-  2016-10-01-
~ 2018-09-30 2017-09-30

Garage och p-platser o 37 850 27 450
Arsavgifter 728 880 723 574
Kabel-TV 20 400 20 400
Kravavgift 240 300

Summa 787 370 771 724
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2017-10-01- 2016-10-01-
2018-09-30 2017-09-30
Fastighetsskotsel 11138 -
Stad 15 495 10 533
Sotning 33 596 6 587
Ovriga fastighetskostnader 7 597 13 381
Reparationer 11 419 19979
Reparation byggnad 176 928 -
El 28 131 25 642
Fjarrvarme 180 727 185 195
Vatten 37721 36 445
Sophamtning 26 406 23580
Fastighetsforsakring 23 000 21 904
Kabel-TV 27 837 27 351
Fastighetsskatt 29 413 28 930
Summa 609 408 399 527
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2017-10-01- 2016-10-01-
2018-09-30 2017-09-30
Arvoden och andra erséttningar: 27 000 23 200
Totala I6ner och erséattningar 27 000 23 200
Sociala avgifter enligt lag och avtal 7 290 5 406
Totala arvoden och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 34 290 28 606
Not 5 Byggnader och mark
- 2018-09-30 2017-09-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 5929 821 5 929 821
5 929 821 5 929 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -2 970 948 -2 830 352
- Arets avskrivning enligt plan -140 595 -140 595
-3 111 543 -2 970 947
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 2818 278 2 958 874
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Taxeringsvérde 2018-09-30 2017-09-30

Svartbdcken 36:2 I

Taxeringsvéarde byggnad: 7 800 000 7 800 000

Taxeringsvarde mark: 6 000 000 6 000 000
13 800 000 13 800 000

Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande

Bostader: 13 800 000 13 800 000

Lokaler: - .

13 800 000 13 800 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2018-09-30 2017-09-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets borjan 232 358 232 358
Utgéende anskaffningsvarde 232 358 232 358
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

- Vid arets borjan ~ -232358 -232 358
Utgaende avskrivningar enligt plan -232 358 -232 358

Utgaende redovisat vérde - -

Not 7 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar

Rénta% omséttnings- 2018/2019 Lanebelopp Lanebelopp
2018-09-30 dag enl laneavtal 2018-09-30 2017-09-30

Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Swedbank 1,35 2019-11-25 - 52 000 56 000
Swedbank 2,33 2026-09-25 40 000 1 320 000 1 360 000
Swedbank 2,46 2019-09-25 40 000 1 320 000 1 360 000
Swedbank 1,80 2020-06-17 25 000 550 000 575 000
Totalt 105 000 3 242 000 3 351 000

Not 8 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
2018-09-30 2017-09-30

Fastighetsinteckning 4810 000 4 810 000
Summa stéllda sékerheter 4810 000 4 810 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Férberedelser for att under aret genomféra energideklaration och radonmatning.
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Underskrifter
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