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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gronskogen 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-11
och nuvarande stadgar registrerades 2012-07-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bernt Gustaf Anders Augustsson Ledamot
Tommy Mikael Augustsson Ledamot
Annika Henrietta Engstrém Ledamot
Stig Anders Eriksson Ledamot
Birgit Lilian Smedberg Suppleant
Lars Robert Vetterskog Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Nilsson Ordinarie Extern Baker Tilly Stint AB
Per Strémberg Suppleant Extern Baker Tilly Stint AB

Valberedning
Anna-Cajsa Bjallerud
Mona Ovansjo Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2018-06-13.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

SUNDBYBERG GRONSKOGEN 6 2010 SUNDBYBERG

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1980 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1983.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 626 m2, varav 1 570 m2 utgér lagenhetsyta och 56 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Lagenhetsdorrar 2018 Nya sakerhetsdérrar

Belysning 2018 Utvandigt och gemensamma
utrymmen

Stamspolning 2017 Fran koksavlopp, tvattstall och
golvbrunnar

Byte undercentral 2016 Aven nya radiatorventiler mm

Ventilation/Varme 2014 Utredning varme/vent

Tvattmaskiner 2014 Tva nya tvattmaskiner

Omlaggning tak 2013

Planerat underhall Ar Kommentar

Ytskikt 2019 Trapphus och eventuellt kallare

Hiss 2019 Uppgradering EU-krav hissen i
38:an

Fasadrenovering 2019 Fasaden, balkonger och fénster
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Fjarrvarme Norrenergi
Elleveranser Vattenfall

Service Hiss Otis
Sophamtning Sundbybergs Stad
Stadtjanster Skurgubben
Returpapper Ragn-Sells
Kabel-TV Comhem
Entrémattor Carpeting AB
Vatten och avlopp Sundbybergs Stad
Datanatverk Sundbybergs Stadsnat
Snéréjning Craft tech
Ekonomisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god dven efter alla stora underhallsarbeten 2018-19 . Bland annat kommer intdkten fran
lagenhetsupplatelsen 2018 att finansiera alla dessa aktiviteter. Aven darefter kommer det att finnas likvida medel i
reserv for antingen framtida drift- och underhallsbehov eller/och for att amortera av mer pa skulden.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 097 378 1989 036

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 993 689 984 072
Finansiella intakter 36 0
Minskning kortfristiga fordringar 80019 0
Medlemsinsatser 3 030 000 0
Okning av kortfristiga skulder 63 121 0

4 166 865 984 072

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1364 550 748 175
Finansiella kostnader 33235 34 873
Okning av kortfristiga fordringar 0 15018
Minskning av langfristiga skulder 18 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 77 663

1415 785 875729
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 848 458 2097 378
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 751080 108 343

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovrig drift
Hyror 30%
22%

Avskriv-
ningar
15%

Kapital-
. kostnader
Fastighets- 2%
avgift E— 1 ;
20 Reparationer
2%
Taxebundna
Arsavgifter kostnader Periodiskt
78% 22% underhéll
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Sedvanliga stdddagar var och host har anordnats och den 11 december hdlls ett informationsméte om den
kommande fasadrenoveringen. Under hésten har styrelsen skickat ut 4 informationsbrev via mail.

En hyreslagenhet blev ledig under 2017 och kunde sedan séljas med upplatelse i bérjan av 2018.

Med hansyn till andrad lagstiftning de senaste aren togs darfor ett forsta beslut att uppdatera stadgarna vid arets
féreningsstémma. Féreningens stadgar foljer Bostadsratternas monsterstadgar. Eftersom det kravs tva stammobeslut
for andring av stadgar kommer nésta beslut att ske vid 2019 ars stamma.

Under varen byttes lagenhetsdérrarna till nya sakerhetsdorrar. En OVK-besiktning genomférdes ocksa fére sommaren
och de nedslag som noterades dar kommer att dtgardas under 2019. Dessutom har belysning i gemensamma
utrymmen och trapphus moderniserats under aret.

Under hosten 2018 péabdrjades arbetet med att konkretisera aterstdende storre underhallsbehov i féreningens
langsiktiga underhallsplan.

Ett stort arbete gjordes, delvis med hjalp av konsult, fér att ta fram anbudsunderlag for 6versyn av fasaden
innefattande hela den putsade fasaden, platfasaden pa takvaningen, balkonger och fénster. Det kommer att inga i
upplagget att medlemmar med balkong kommer att ha méjlighet att glasa in dessa pa egen bekostnad.
Anbudsforfragan gick ut till sju entreprencrer strax fore arsskiftet.

Sedan har tre offerter tagits in for att uppgradera hissen i 38:an till godkénd standard. Valet foll pa Hisspartner AB
som genomforde arbetet under januari 2019.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 4 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgdende medlemmar: 6 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 28 st
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Elkostnad/m? totalyta 47 48 37 21
Varmekostnad/m? totalyta 109 107 109 106
Vattenkostnad/m? totalyta 35 26 25 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 21 33 142
Soliditet (%) 90 90 90 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -645 -40 -672 -129
Nettoomsattning (tkr) 993 984 995 1061

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 2018: 567 kr

Hyror/m2 hyresrattsyta 2018: 1036 kr

Foreningens skuld var vid bokslutet 3 582 000 kr, med en for narvarande fast amortering pa 36 000 kr/ar. Att
amorteringen f n inte &r hdgre beror pa att ekonomiska nyckeltal fér beldning ar laga: (1) Lan per/m2 bostadsrattsyta:
2640 kr (10 000 kr réknas som hégt) och (2) en skuldkvotsanalys ger lan/summa intékter: 3,6 (siffran 5 eller lagre

innebar mycket god ekonomi).

Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 188 151 1311993 0 30 876 158
Upplatelseavgifter 6 040 258 1718 007 0 4322 251
Fond for yttre underhall 901 461 323000 0 578 461
S:a bundet eget kapital 39 129 870 3353000 0 35776 870
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3089 500 -323 000 -39 775 -2726725
Arets resultat -644 858 -644 858 39775 -39 775
S:a ansamlad férlust -3 734 358 -967 858 0 -2 766 500
S:a eget kapital 35395512 2385 142 0 33010370
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -644 858
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 766 500
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -323 000
summa balanserat resultat -3 734 358
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 446 300
att i ny rékning 6verfors -3 288 058

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 993 449 983 892
Ovriga rérelseintakter Not 3 240 180
Summa rorelseintakter 993 689 984 072
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 013 356 -595 944
Ovriga externa kostnader Not 5 -310 191 -121 109
Personalkostnader Not 6 -41 003 -31123
Avskrivning av materiella Not 7 -240 798 -240 798
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader -1 605 348 -988 974
RORELSERESULTAT -611 659 -4 902

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -33 235 -34 873
Summa finansiella poster -33 199 -34 873
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -644 858 -39 775
ARETS RESULTAT -644 858 -39 775
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 34 320 005 34 543 588
Maskiner Not 9 5738 22 954
Summa materiella anldggningstillgangar 34 325 744 34 566 542
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 325 744 34 566 542
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 992 123 892
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 4 875 264 2 093 815
Summa kortfristiga fordringar 4890 256 2217 707
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2313 3801
Summa kassa och bank 2313 3 801
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 892 569 2221508
SUMMA TILLGANGAR 39218 313 36 788 050
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38228 409 35 198 409
Fond for yttre underhall Not 11 901 461 578 461
Summa bundet eget kapital 39 129 870 35 776 870
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3089 500 -2 726725
Avrets resultat -644 858 -39 775
Summa fritt eget kapital -3 734 358 -2 766 500
SUMMA EGET KAPITAL 35 395 512 33010 370
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3 546 000 3 600 000
Summa langfristiga skulder 3 546 000 3 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 36 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 66 842 20 334
Skatteskulder 58 300 56 920
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 115 659 100 426
intakter

Summa kortfristiga skulder 276 801 177 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 218 313 36 788 050
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 770 040 740 791
Hyror bostader 220703 240 095
Kabel-TV intakter 1260 1400
Bredbandsintakter 1440 1600
Oresutjamning 6 6
993 449 983 892
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 240 180
240 180
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestalining 1875 0
Snérdjning/sandning 26 250 20 625
Stadning entreprenad 22 152 21714
Stadning enligt bestallning 0 8125
Mattvatt/Hyrmattor 7 096 6 960
OVK Obl. Ventilationskontroll 9038 0
Hissbesiktning 0 5558
Gemensamma utrymmen 0 4624
Serviceavtal 9035 7378
Forbrukningsmateriel 1060 0
Teleport/hissanlaggning 1379 2 662
77 885 77 647
Reparationer
Tvattstuga 4090 2 328
Entré/trapphus 0 15 458
Las 1756 6 567
WS 3250 24 059
Varmeanldggning/undercentral 0 1703
Hiss 20076 28 706
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1875
29 172 80 696
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 340 050 0
Elinstallationer 106 250 0
446 300 0
Taxebundna kostnader
El 76 474 78 257
Varme 176 453 174 653
Vatten 57 022 42 168
Sophamtning/renhallning 56 423 50 196
366 372 345 274
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30490 29 926
Kabel-TV 17 267 16 971
Bredband 16 500 16 500
64 257 63 397
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 370 28 930
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1013 356 595 944
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Juridiska atgarder 25 569 25188
Hyresforluster 108 911 0
Revisionsarvode extern revisor 14 644 16 361
Foreningskostnader 388 16 224
Forvaltningsarvode 60 639 58 436
Administration 7510 4344
Konsultarvode 88 230 556
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 300 0
310 191 121 109
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 32 000 25 000
Sociala kostnader 9 003 6123
41 003 31123
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 223583 223 583
Maskiner 17 215 17 215
240 798 240 798
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 35773 295 35773 295
Utgaende anskaffningsvarde 35 773 295 35773 295
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1229707 -1 006 124
Arets avskrivningar enligt plan -223 583 -223 583
Utgaende avskrivning enligt plan -1453 290 -1229 707
Planenligt restvarde vid arets slut 34 320 005 34 543 588
| restvardet vid arets slut ingar mark med 13 414 986 13 414 986
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 063 000 16 063 000
Taxeringsvdrde mark 12 400 000 12 400 000
28 463 000 28 463 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 28 200 000 28 200 000
Lokaler 263 000 263 000
28 463 000 28 463 000
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 83 750 83 750
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 83 750 83 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -60 796 -43 581
Arets avskrivningar enligt plan -17 215 -17 215
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -78 011 -60 796
Redovisat restvarde vid arets slut 5739 22 954
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 29 119 238
Klientmedel hos SBC 4 846 145 2093577
4 875 264 2093 815
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 578 461 901 634
Reservering enligt stadgar 323 000 323000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -646 173
Vid arets slut 901 461 578 461
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 3582 000 3600 000 2021-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 3582 000 3 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -36 000 0
3 546 000 3600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 402 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 13 600 000 13 600 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 35 000 25 000
Sociala avgifter 11 000 7 855
Avgifter och hyror 69 659 67 571
115 659 100 426
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2019 skall inkomna anbud rérande fasadrenoveringen utvérderas for val av
entreprendr. Planen ar sedan att den entreprenaden skall genomféras efter sommaren
2019.

Renoveringen av fonster ingar inte i den stora upphandlingen utan kommer att
genomfdras som en separat aktivitet riktat till ndgon entreprenér med fénster som
profession.

Efter ndmnda renoveringar ar det tankt att de bada trapphusen skall malas om och
eventuellt ocksa nagra andra gemensamma utrymmen, med plan att detta skall utféras
fore arets slut.

For vrigt planerar styrelsen att se éver drift- och serviceavtal.
Efter 2019 skall alla stérre och kostsamma underhallsarbeten vara genomférda. Det som
finns kvar i planen att bedéma ar marken och tillfartsvagens lutning mot

dagvattenbrunnar. Sedan finns ett 6Gnskemal att modernisera ytterdorrarna och
samtidigt |assystemet dar.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den /3/ 3 2019

Ledamot

YOV, A -

Annika Henrietta Engstrom
Ledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den 3 /1

M\;,\,j\/ '
Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Tdmmy Mikae} Augustsson

Ledamot ;
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1ig Anders Eriksson
Ledamot

2019
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gronskogen 6
Org.nr 769616-6888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gronskogen 6 for rakenskapsaret
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2017 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2018-05-22 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nadgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Bostadsrittsféreningen Gronskogen 6 , Org.nr 769616-6888
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgéarder som ar ldmpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Gronskogen 6 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokf6éringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 april 2019

1 M _
L~ — N———
Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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