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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Pappret 24
Organisationsnummer 769634-1200

EKONOMISK PLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN PAPPRET 24

| STOCKHOLMS KOMMUN

Denna ekonomiska plan har upprattats med
féljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar
B. Beskrivning av fastigheten, byggnadsteknisk beskrivning

C. Kostnader for fastighetens forvarv
samt finansiering

D. Finansieringsplan

E. Berékning av foreningens kostnader ar 1-11
F. Berakning av foreningens arliga intakter 1-11
G. Ekonomisk kalkyl, andelstabell

H. Sarskilda forhallanden

I. Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

J. Stadgar

K. Utfastelse och garanti

Registrerades av Bolagsverket 2018-01-22
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Ekonomisk plan Bostadsréttsforeningen Pappret 24
Organisationsnummer 763634-1200

A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Pappret 24 (769634-1200) som registrerades den 2017-03-
07 hos Bolagsverket, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter fér nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet ar belagen pa Bandhagsvagen 25/Skoghallsvagen 5, i
stadsdelen Enskede, i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet, Stockholm Papperet 24, kommer att bebyggas med en
bostadsbyggnad i tva plan ovan mark med delvis inredd kallare och vind.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsréattslagen har styrelsen
upprattat fdljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, forvarvskostnader samt féoreningens arliga kapital- och
driftkostnader. Kapital- och driftskostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt och med hansyn tagen till de specifika férutsattningar som galler
for fastigheten och byggnaderna vid den aktuella tidpunkten.

| foreningens stadgar, §21, foreskrivs att om styrelsen har upprattat en
underhallsplan ska avséttning ske. Nagon sadan plan har inte uppréttats, varfor
avsattning till underhall darfor har uppskattats under berékningen av foreningens
arliga kostnader, avsnitt "E”, ” Yitre underhallsfond” samt “Lopande underhall’.

Lagfaren dgare av fastigheten &r bolaget Pappiret 24 AB (5569075-2266).
Féreningens kdp av fastigheten kommer att ske via bolagsforvarv. Foreningen
kommer att forvarva bolaget Pappiret 24 AB (559075-2266) fran bolaget Asp och
Sten forvaltning AB (559023-9728), varefter bolaget Pappiret 24 AB likvideras och
fastigheten Stockholm Papperet 24 kommer att dgas direkt av
Bostadsrattsforeningen Pappret 24. Féreningens forvarv av fastigheten har skett
genom en s.k. underpristverlatelse, till fastighetens bokférda varde 15 800 000:-,
vilket medfor uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten ar beraknad till c:a

3 476 000:- miljoner kronor och farfaller till betalning endast i det fall féreningen
overlater fastigheten och det vid en sadan forsaljning uppstar en skattepliktig
kapitalvinst.

Foéreningen ska enligt lag gora bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnaden.
Avskrivningar pa byggnaden paverkar foreningens bokforingsméssiga resultat men
inte dess likviditet. Foreningens kostnad for avskrivningar tacks ej av
arsavgiftsuttaget. Avskrivningarna &r berdknade utifran det beraknade forhallandet
mellan byggnadens taxeringsvérde i forhallande till hela fastighetens taxeringsvarde.

Underlag for avskrivning: 11 200 000 kr
Avskrivningstakt: 100 ar
Kr/kvm/ar: 144
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Séljaren, Asp och Sten Férvaltning AB, Idmnar via sina moderbolag Swenoble
(556448-5430) och Celon Férvaltning AB (556954-3878), garantier och utfastelser i
separat dokument, "Utfastelse och garanti” kring slutlig anskaffningskostnad och
eventuella osalda lagenheter,

Vid bedémd initial anslutningsgrad beraknas féreningen bli en akta

bostadsrattsforening.

Sakerhet for lanen kommer att utgoras av pantbrev. Lanen [dper med en
amorteringstid om 3 respektive 100 ar, med en amorteringsfrinet de forsta tre aren pa
ett av lanen. Bindningstid for lanet beréknas vara mixad. Kredittid 100 ar.

Fardigstallande, upplatelse samt tilltrade av bostaderna &r beréknat till september
2018 dock tidigast da slutbesiktning skett och den ekonomiska planen registrerats

hos Bolagsverket.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Papperet 24

Upplatelseform:
Adresser:
Tomtens areal:
Bostadsarea:
Antal lagenheter:
Antal byggnader:

P-platser:

Byggnadstyp:

Servitut/nyttjanderatt:

Detaljplan:

Fastighetsforsakring:

Beraknat

taxeringsvarde 2018:

Aganderitt / lagfart

Bandhagsvagen 25/Skoghallsvagen 5, 122 42 Enskede
1259 m?

776 m2, uppmétt enligt ritning

10 st

1 st

9 st

En bostadsbyggnad i tva plan ovan mark med delvis inredd
kéllare och vind

Enligt fastighetsutdrag
Enligt fastighetsutdrag
Fastigheten kommer att vara fullvardesférsékrad

inkluderande styrelseansvar i samband med fardigstallandet

15030 000 kr, varav markvarde 3830 000 kr och
byggnadsvarde 15 030 000 kr.
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Nyckeltal

Anskaffningskostnad/m? 80 103 kr
Belaning/m? 11 598 kr
Insats/m? 68 505 kr
Driftkostnad/m? 129 kr
Arsavgift/m? 464 kr
Avskrivning/m?ar 144 kr
Avséattning underhall/m?ar 43 kr
Kassaflode/m?/ar 354 kr

Byggnadsteknisk beskrivning

BYGGNADER

Grund Betongplatta pa mark

Stomme Tra

Bjalklag Tra

Isolering 200mm PIR

Yttervaggar Trapanel

Lagenhetsskiliande

vaggar: Gips, cellplast och SBU-isolering

Innervaggar: Gips, cellplast och SBU-isolering

Entréddrrar Sakerhetsdorr

Yttertak Yttertakspapp

Fonster Oppningsbara med isolerglas. Karmar och bagar av plast
med inbyggd isolering. Fonster och terrassdérrar i markplan
ar forsedda med cylinderlasning

Uppvéarmning Separata franluftsvarmepumpar for respektive lagenhet.
Vattenburen golvvarme i samtliga vaningsplan

Ventilation Separat franluft for respektive lagenhet sammankopplat

genom franluftsvarmepump. Tilluft genom ventiler i fasad

Beskrivning av lagenheternas inre standard

Golv Eklamellparket

Vaggar Malad

Tak Malad

Innerdorrar Formpressad med spegel, vit

Bankskivor LLaminatskivor

Diskbank Tva hoar, planlimmad

Vitvaror Rostfria, Spishall infalld induktion, Varmiuftsugn, Flakt

utdragbar, Kylskap, Frysskap, Diskmaskin och
Mikrovagsugn.

Golv vatrum Klinkers

Véaggar vatrum Kakel
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Vatrum Tvattmaskin och torktumlare. Wc stol, handfat, komod,
spegel, badkar eller duschvaggar av glas, handdukstork el,
eluttag. )

Belysning Fast takbelysning i vatrum och kdk. Ovriga rum ar
forberedda for takbelysning. Arbetsbelysning ovan
kéksbankar.

TV/Tele/data TV/LAN uttag i vardagsrum och sovrum.

El-installation Separat el-matning av varje lagenhet. Lagenhetscentral med

automatséakringar och jordfelsbrytare placerad inom
lagenheten. Jordade och petskyddade vagguttag.

Owrigt

Rumshojd Enligt Svensk standard, minimum 2,40 meter.
Brandskydd Enligt BBR 21

Akustik Enligt Svensk standard $S525267:2015
Fastighetens skick

Fastighetens byggnad &r under uppférande och beréknas vara fardigstalld under
hésten 2018.

Ovrigt
Planlgsningen ar modern. Lagenhetsstorlekar &r mellan 58-107 kvm, 2-4 rok.

Varje lagenhet forses med "fransk balkong” samt fonster i minst tva

vaderstreck.
Varje ldgenhet har separata méatare for forbrukningsel samt gemensam métare for

vattenforbrukning.

Berdknad energiatgang for varme uppgar till 50 kWh/kvm/ar.
Beradknad energi atgang for varmvatten uppgar till 30 kWh/ar.

For typlagenheterna beraknas kostnaden fér uppvarmning och varmvatten bli enligt
foljande, beréknat pa en kostnad om 1,50 kr/kWh, inkl. energiskatt och moms:

Yta, kvm Kostnad virme/ar, kr Kostnad varmvatten/ar, kr Summa kr/ar
107 kvm 8 025 4 815 12 840
58 kvm 4 350 2610 6 960

Lagenheternas antal, storlek och upplatelseform framgar av punkt G, "andelstabell”.
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[Bostadsrattsforeningen Pappret24

KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvéirde

Férdelning %

IBostader 15 030 000 kr 100,00%
{Lokater - kr 0,00%
15 030 000 kr 100,00%

ISumma taxeringsvéirde

[Befintliga inteckningar

|

75 000 kr |

Beraknad anskaffningskostnad

Képeskillingens fordelning

Kopeskilling 61 774 820 kr Aktier 18 821 127 kr

Fareningsbildning 143 710 kr Mark 16 650 825 kr

Lagfart 62 970 kr | Entreprenad 26 688 048 kr

Pantbrev 2,00% 178 500 kr S:A 62 160 000 kr

Totalt 62 160 000 kr

FINANSIERINGSPLAN

Lan Lanebelopp Réntesats Rénta / ar

fBankian Danske Bank 8 895 000 kr 1,56% 137 873 kr 97|ar
|Bankian Danske Bank 105 000 kr 1,56% 1628 kr 3lar
Totalt Lan 9 000 000 kr 1,55% 139 500 kr

Lan per kvm: 11598 kr/kvm

linsatser

53 160 000 kr |

[Totalt

62 160 000 kr |

Sjélvfinansieringsgrad

86%
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KANSLIGHETSANALYS samt NYCKELTAL

Infiationsantagande 1,00% Anskaffningskostnad / kvm 80 103 kr
Riinteantagande 2,50% Belaning / kvm 11 598 kr
Rinltebkning per &r 0,10% Insats / kvim 68 505 kr
AR 1 2 3 4 5 6 1 16
KASSAFLODE
Rénter -225 000 kr ~233 020 kr -241 110 kr -249 D60 kr -255 298 kr -261 348 kr -288 858 kr -311 784 kr
Amortering -35 000 kr -35 000 kr -35 000 kr -91 701 kr -91 701 k| -91 701 kr -91 701 kr -91 701 ke
Driftkostnader -100 104 kr -101 105 kr =102 118 -103 137 kr -104 169 kr -108 210 kr -110 577 lu -116 218 kr|
Avsaitning yitre underhélisfond -22 545 kr =22 770 kr -22 998 Ia -23 228 kr -23 460 kr -23 695 kr -24 904 kr -26 174 ke
Underhéaliskostnader -10 000 kr -10 100 kr -10 000 Igr -10 100 kr -10 201 kr -10 303 Ir -10 829 lr -10 201 kr
Fastighelsavaift 0 kr 0 kr! 0 kr O ki 0 kr 0 kr Qkr 17 967 kr.
Tomirsttsavgald O kr 0 krl 0 kr O kr O kr O kr O kr O kr
Hyresintékter 32 400 kr 32724 kr 33 051 kr 33382 kr 33716 kr 34 053 kr 35 790 kr 37 615 kr
Réntsintékter 0 kr Oke 0 kr Okr O kr O kr 0 kr O kr
Erfoderlig drsavglft som tacker utgifferna 360 249 kr 369 341 kr 378 173 kr 443 B45 kr 451 111 kr 458 205 kr 491 079 kr 500 485 kr
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Hyror bostéder (€| medlemmar) 0 kr O kr 0 kr 0 kr 0 ke O kr 0 kr 0 kr
Hyror Iokaler, pakering mm 32400 kr 32 724 kr 33051 kv 33 382 kr 33 716 kr 34 053 kr 35 790 kr 37 615 kr
Rénteintékier 0 kr 0 ke 0 kr 0 kr 0 kr O kr O kr O kr
Arsavgift enlig kassaflidesanalys 360 249 kr. 369 341 kr 378173 kr 443 845 kr 451 111 kr 458 205 kr 491 079 kr 500 495 kr
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER {kr)
Kapitalkostnader
Rénior -225 000 kr -233 090 kr -241 110 kr -249 060 kr -255 266 kr| -261 348 kr -288 858 kr -311 784 Iir
Avskrivningar -112 000 kr -112000 kr]  -112000 kr|  -112000kre|  -112 000 kr -112 000 kr =112 DD kr -112 00 kr
Driftkostnader -100 104 kr -101 1035 kr =302 116 k| -103 137 kr -104 169 kr =105 210 kr -110 677 kr, -116 218 kr
Underhaliskestnader =10 000 kr -10 100 ke =10 Q00 kr -10 100 kr -10 201 ke -10 303 kr| -10 829 kr| -10 201 kr
Fastighetsavgift 0 kr Okr Okr O kr 0 kr 0kr Okr 17 967 kr
Tomtrétis avgsld O kr 0 ke 0 kr Okr 0 kr 0 kr O kr O kr
Summa kostnader -447 104 kr, -456 295 kr|  -465226 kr| -474 297 kr|  -481 665 lir -488 861 kr]  -522 264 kr -532 235 lr
Resultat -54 485 kr -54 230 kr -54 002 kr 2920 kr 3 161 kr 3 396 kr 4 605 kr 5 875 kr
Balanserat resuliat -54 455 kr -108 685 kr -162 686 kr|  -159 757 kr! -156 596 kr =153 200 kr -132 617 kr, =105 808 kr
Bosiadsrétisarea, m2 776
Taxeringsvirde 15 030 000 kr] 15 180 000 kr| 15 332 000 kr| 15 485 000 kr| 15 640 000 kr] 15 796 000 kr| 16 602 000 kr| 17 449 000 kr
Foreningsian 9000000 kr | 8965000k [ 8930000kr | 8895000 kr | 8803209 kr | B8711598kr | 8253083 ke [ 7 794 588 kr
Erfoderig drsavaift for utgifistéckning/m?2 464 kr 476 kr 487 kr 572 kr 581 kr 580 kr 633 kr 645 kr
Erfoderiig arsavaqift for kostnadsidckning/m2 534 kr 546 kr 557 kr 568 kr 577 kr 586 kr 827 kr 837 kr
KANSLIGHETSANALYS
AR 1 2 3 4 5 6 1 16
Dagens Inflationsniva och dagens ranteniva
&rsavgilt enliqt ovanstdende prognos 360 249 kr 369 341 kr, 378 173 kr 443 845 kr 451 111 kr 468 205 kr 491 079 kr 500 495 kr
Arsavglfter om:
Dagens inflationsniva och
1. Dagens rénleniva +1% 450 249 kr 458 991 kr 467 473 kr 532 795 kr 539 144 kr| 545 321 kr 573 610 kr 578 441 kr
- per kvadraimeter 580 kr 591 kr 602 kr 887 kr 695 kr 703 kr 739 kr 745 kr
2. Dagens rénleniva - 1% 270 249 kr 279 691 kr 288 873 kr) 354 895 kr 363 078 kr 371 089 kr 408 548 kr 422 549 kr
- per kvadraimater 348 kr 360 kr 372 kr 457 ke 468 kr 478 kr 6526 kr 545 kr
Dagens ranteniva och
1. Dagens inflatlonsniva +1% 360 249 kr 370 344 kr 380 409 kr 447 146 kr 455 509 kr 463 732 kr 502 762 kr 523 207 kr
- per kyadratmeler 464 kr ATT kr 490 kr 576 kr 587 kri 598 kr 648 kr 674 kr
2. Dagens infistionsniva -1% 360 249 kr 368 330 kr 378 364 kr 445 060 kr 453 382 kr 461 562 kr 500 366 kr 520 947 kr
- per kvadratmeter 464 kr 475 kr 488 kr 574 kr 584 kr 596 kr 645 kr 671 kr
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H SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabeli eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insats skall beslutas av féreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget som bor kréva
héjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Respektive bostadsrittsinnehavare skall ha eget abonnemang for hushallsel.
4, Medlemmar i bostadsrittsféreningen skall vidmakthalla féreningens bestand.
5. Medlem skall teckna s k. tillaggsforsékring for bostadsréatt till hemforsakring.

6. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens upplésning eller likvidation.

7. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angadende beriknade kostnader

och intakter m. m. hénfor sig vid tidpunkten for planens uppréttande kénda
férutsattningar,

Stockholm den 8 september 2017

Bostadsrattsféreningen Papperet 24

\'}\ A (Q\ A N

Mathias Bjerkelius
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~—#E¥ic Flechbefn”
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Helmer Fischbein
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka fér det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Pappret 24, daterad 2017-09-08,
organisationsnummer 769634-1200, far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer Sverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som #r kénda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar

av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
beriiknad.

Vi anser att forutsiittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.
I planen gjorda berdikningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm,2017-12-20

% Y| P

“Claes Mork Alf Larsson
Jur.kand. Byggnadying.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riker, att utfirda intyg angdaende planer och
dr ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning taxeringsvirde

Ritningar

Situationsplan

Bygglov, Stockholms stad, Dnr 2016-12358-575
Totalentreprenadkontrakt, E3 Villa, 2017-12-05
Aktiegverlatelseavial, utkast

Képebrev, 2017-12-13

Bankoftert, Danske bank, 2017-12-02
Berikning avskrivningsunderlag

Garantier osalda ligenheter, Asp och Sten AB samt Swenoble Invest AB, 2017-12-01




2017022703657

119146/17

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BOSTADSRATTSFORENINGEN PAPPRET 24

§1 Féreningens namn
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Pappret 24
§2 Andamil och verksamhet

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrdttshavare,
53 Medlemskap

Intride i féreningen kan beviljas fysik eller juridisk person som erhéller bostadsrétt genom upplatelse
av féreningen eller som dvertag av bostadsritt i féreningen, Styrelsen har réti att bevilja juridisk
person medlemskap.

Bostadsritt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrattslagen. Styrefsen avgor till vem
bostadsrétten ska upplatas.

Bostadsrittshavaren erhaller ett upplatelseavtal som ska innehdlla uppgift om parternas namn, vilket
hus upplatelsen avser samt ytan pa byggnaden. Vidare ska anges det belopp varmed insats och
arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor
forenade med uppldtelsen ska dven dessa anges.

Friga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om e] annat foljer av 2 kap. bostadsréttslagen.

§4 Overgang av bostadsritt
Overlatelse av bostadsréatt kan ske till juridisk person efter styrelsen skriftliga medgivande.

Bostadsritthavaren har ratt att fritt dverlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som sdljare och
képare kommer Gverens om. Det &r dock féreningen férehallet att prova anstkan om medlemskap i

enlighet med de villkor somn stadgarna anger.

Forvirvare av bostadsriitt ska skriftligen anséka om medlemskap | bostadsrattsforeningen. | ansékan
ska anges personnummer och adress. Styrkt kopla av férvirvshandling skall bifogas anstkan.
Ans8kan om uttride ur foreningen skall giras skriftligen och handlingen ska vara férsedd med

medlemmens nhamnunderskrift.
§5 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverldtelse om bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. | avtalet skall anges den ligenhet som Gverldtelsen avser, tilitradesdatum samt
képeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa

foreskrifter ar ogiltig.

Registrerad av Bolagsverket 2017-03-07
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§6 Féreningens sate
Féreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms [&n.

§7 insatser och avgifter

F&r bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av féreningsstdmma. For bostadsrétt ska erliggas drsavgift till bestridande av
foreningens kastnader for den l6pande verksamheten, samt for de i §22 angivna avsidttningarna.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattstigenheterna i farhallande till bostadsratisiégenheternas
andelstal och erliggs pa tider som styrelsen bestimmer. Styrelsen kan besluta att erséttning fér
varme, kall- och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erldggas efter
férbrukning eller yta. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen, Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allméan forsikring. Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381} om allman forsdkring.

§8 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre delar med tillhGrande Ovriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Till det inre rdknas;

- Rummens viggar, golv och tak samt underliggande fukiisolerande skikt
- Glas i fonster och dérrar

- Egna Installationer

- Inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhdriga
bostadsrittshavaren - sasom ledningar och dvriga installationer for vatten, aviopp,
varme, ventilation och el inne i ligenheten som inte &r stamledningar,
svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; i fraga
om elledningar svarar bostadsréttshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral

(proppskap).
Ovrigt;

- Golvbrunnar, eldstider samt rokgéngar i anslutning dartill, inner- och ytterddrrar samt
glas och bégar i inner- och ytterfonster;

Bostadsriittshavaren svarar vidare fér reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller
genom virdsishet eller forsummelse av ndgon som tillhar hans hushall eller gistar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dér fér hans rékning.

| friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han borde iaktta.
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Om ohyra fdrekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar huset forsedd med terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall bostadsrittshavaren svara for
eventuell renhallning och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for dtgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
sdsom reparationer, underhdll, installationen m m.

Bostadsriittshavaren dger riitt att utan styrelsens tillatelse hyra ut bostadsratten i andra hand. Vid
missbruk av denna rattighet dger styrelsen ritt att inskréinka sddan uthyrning.

§9 Fdréndring av ldgenhet

Bostadsrittshavare far inte gora ndgon vésentlig férandring i ligenheter utan tillstind av styrelsen.
En forandring far aldrig innebéra bestdende oldgenhet for féreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgirder skall utféras pé ett fackmannamassigt satt.

Som visentlig fordndring riknas bl. a alltid fordndring som kréiver bygglov eller innebar &ndring av
ledning fér vatten, avlopp, el eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstilistind erhalls,
510 Tilltride till ligenhet fér reparation och underhall

Foretriidare fér bostadsrittsforeningen har vid behov ritt till tilitrdde till Jagenheten for tillsyn eller
for att utfira arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall meddelas per

mail elfer brev.
§11 Styrelse
Styrelsen hestdr av minst tre och hogst sju ledamoter och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fareningsstdmman for hogst iva &r. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas aven extern
person, make till medlem och sambo till medlem samt nédrstdende som varaktigt ssmmanbor med

medlemmen,.

Styrelsen 4r beslutfér nir antalet narvarande ledamdter vid sammantridet &verstiger hilften av
samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
narvarande r8stat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden, dock fordras fér
giltigt beslut enhéllighet nér for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande.

F8reningens firma tecknas férutom av styrelsen av styrelsens ledamdter var for sig.
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$12 Revisor

Fér granskning av féreningens drsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tv3 revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for tiden fram

till slutet av nista ordinarie féreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen [d@mna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstéamman.

§13 Rakenskapsar

Edreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30 juni. Fore oktober manads utgéng varje ar, dock
senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma, skall styrelsen till revisorerna avldmna
Arsredovisning innehéllande forvaltningsberéitelse, resultatrdkning samt balansriakning.

§14 Firsiljning av fast egendom

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsétgirder av sadan egendom.

§15 Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall héilas arligen fére november manads utgang. For att visst drende
som medlem 8nskar f& hehandlat pa féreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april manads utgang eller den senare tid som

styrelsen kan komma att bestdmma.

§16 Extra stamma

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisar finner skl till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberéttigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
hehandlat pa stimman.

P& extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 nedan férekomma de drenden for
vilka stémman blivit utlyst och vilka angetts | kallelsen till stimman.

§17 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

) Stammans 6ppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordfdrande,

4) Anmiilan av stimmoordfrandens val av protokollférare.
5) Val av tva justeringsmdn tillika rostréknare.

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
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7) Faststillande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berdttelse.

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrgkning.
11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13) Fréga om arvoden at styrelseledamater och revisorer fér

nistkommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamiter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmediem

anmalt drende.
18) Stimmans avslutande.

§18 Kallelse till stamma

Kallelse til féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman, Aven drende som anmalts av styrelsen eller fareningsmedlem enligt § 16 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga mediemmar genom mail alt per
post senast tva veckor fére foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna mailas eller skickas per post.

§19 Mediems rost

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem f&r utbva sin rastritt genom ombud. Ett ombud far foretrdda obegransat antal medlemmar.
Endast styrelseledamot, styrelsesuppleant, mediem, make eller nérstaende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort

sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 20 Protokoll

Det justerade protokollet fran féreningsstimman skall hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stimman,
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§21 Fander

Inom féreningen ska fér omrédet bildas en fond fér yitre underhall samt en dispositionsfond.
Avsittningar till dessa fonder ska enligt ske | enlighet med beslut pa foreningsstdmma alt i enlighet
med giillande ekonomisk plan. Det éverskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall avséttas
till dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

§22 Vinst

Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhéllande till lagenheternas insatser.

523 Upplésning och likvidation

Om freningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna | forhéllande tili husens
insatser,

OVRIGT

For fragor som inte regleras | dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féraningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstdmman 2017-02-24
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Garagnti och utfastelse

Asp beh Steh AB o/o Celon AB [659023-9728), Vistmaninagatan 4, 111.24 Stockhislni ath
Swenoble Invest AB (556448-5430), Box 30025; 200 61 Limhamn,:nedan kallade " Barterna”
I§mnarhirmed féljande:garaniti vch-utfistelse till Bostadsratisforeningen Papperet 24
(76769634-1200).

Fa r‘tema garanterar g,en‘temuf Bo‘sta‘dsrﬁt‘tsféren'mgen Papp'e’ret 2'4 att 'den §I’u‘ﬂigé

.......

omsthnd!gheter kommer att bverstlga 28 781 BDO.,I,(_rQr__)DJ:g l_l,’!l(l moms 0et=|,nne,bér .at_t:
Partertia geliternbt Bostadsrattsforenifigen sja.17-att:den slutliga anskaffningskostnagen for

fastighaten migd bygghad bnybygat.och tardigstalit skick 1 enlighetniéd den-ekariomiska

plahen skallvata 62 160000 képnot.

Oin:der faktitka anskaffhingskostnadan foF fastigheten:med byggnad i nybygg}-och

fardigstalit skick'sku)le-8verstiga 62 160 0D0 kiongtLitfaster sig Parteina att efligge
mellanskilnaden-till Bostadsrhistsforeningen. Papperet 24, Betalninig skall ske vid den:
tldpunkt 44 Bostadseitesforeningen Rapperet 24 sl Gvertar ibrvaltningen av fastigheten.
Vidare garanterar:Parteris genterot-BastadsrattsiSreniigen Papperet:24 att betala
samtliga kostaader for freningen‘avsesnde aventueliaostlda bostasratierintill dess atéde
srslutligt sAlda. Detta fAr ske ganom att Parterna, elier dén person ellerbolag som Patterna
anvisat; ges ritten att forvirva de osalda bostadsyétterns pnllgt-de Insatser tich villkoi*sorh
finns:angjvna’l Bostadsriittstoreringen Panperet 24 ekonomiska plan:

| det fall Parterna-véljer att'inte forvérva eventuelit 0salda ligeriheter garanterar Pérterna
att inte'keiva ersdtining frén Bostadsrattsforeningen Papperet 24 f6r den del av
kopeskillingen fir fastigheten/bolaget som fortsatt dr obetald,

Oin Bostadsratisforeningen Papperet 24 nekar Partetha att forvarva bostadSrdttema @ller
att upplata-dessa | andra hdod upphor garantin Tdetta stycke,

Stockholiy 2017412-01

Fbr Asp.och $ten Fbrvaltning A8 Fdr Swenoble Invest Ap

Eric Fischbein Henrik Geine




