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Styrelsen for Brf Tradgardsmastaren nr 8 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen
Fireningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonemiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1974-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1974-06-06 och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en &kta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intdkter | huvudsak kommer fran &rsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet Tradgardsmastaren 8 byggdes 1905 och har vardear 1930. Byggnadens totalyta &r

enligt taxeringsbeskedet 2135 kvm varav 1798 kvm utg0r ldgenhetsyta och 337 kvm ufgdr lokalyta.
Tomtytan &r 916 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderétt.

Fastigheten ar fullvardeférsikrad genom Modema.

Forvaltning
Ben ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB.

Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Byte av férsékringsbolag fran Lénsforsékringar till Modema, vilket gjorde att vi har en sjélvrisk pa

20 000 istétlet for 89 000

Byte av bank fran Nordea till Handeisbanken, vilket giorde att vi fick betydligt Idgre réantekostnader
Inventering av VVS (stammar) och El fér kontroll infor vindsprojekiet

Anticimax har undersdkt alla vatutrymmen i samtliga [Agenheter och lokaler och samtiiga protokoll &r
utdelade. Detta kommer att dtetkomma vart 3:e ar

Uppségning av Make up Institute

Réttelsebrev till Lars-Erik Ohrbom efter aratal av stdmingar hos grannama

Byggnadens tekniska stafus
Planerad atgérd Ar Kostnad

Byte av aggregat for mekanisk till- och

franluft tili gemensamma och hyres-

lokaler 2016 300 000
OVvK

Barnvagnsforrad | gamla fotostudion

Reparation av murar pa bada gardarna

Byte av toalett | foreningslokal

Oversyn av stupréren
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 24 st medlemslagenheter varav 4 st har dverlatits under ret. Foreningen upptater

med hyresrait 4 st lokaler och 1st férrad.

{ lokalerna bedrivs foljande verksamheter;

Verksamhet Yta Kontraktets loptid
Make up Institute Sthim AB 125 m2 2016-10-31
Teleaffar 102 60 m2 2019-09-30
Frisérsalong 20m2 2017-01-15
Blomsteraffar 104 m2 2019-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséatining:

Camilla Malmborg Ordfdrande
Margaretha Bjuvin Kassor

Pia Sandstrém Sekreterare
Bjérn Jonsson Ledamot
Viktor Soder Ledamot
Katarina Witt Suppleant
Anders Ritzler Suppleant

Revisor har varit Ake Hallman och Jan Marcusson revisorssuppleant har varit Hans Hammar och Anna
Nilsson.

Ordinarie féreningsstimma holls den 17 aprit 2016. | tur att avga vid nésta ordinarie foreningsstamma ar
Camilla Malmborg, Pia Sandsirim, Katarina Witt, Ake Hallman, Hans Hammar, Anna Blomén, Mikael
Malmborg

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt | flera féreningsangeldgenheter samt avhailit 11 st protekolifdrda
sammantréden.

Féreningen har inte haft ndgon anstélld persanal.

Inga arvaden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 45 714 000 kr varav 25 978 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt {6ljande: bostader 41 800 000 kr samt lokaler
3 914 004 kr.

Arsavgifterna har under aret varit ofdréndrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslégenhet under

2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tilthérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet fér lokaler med tillhdrande
tomtmark.
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Flerarsoversikt {kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsaitning 1528 113 1527 324 1524 439 1518 243
Resultat efter fin. poster 120 996 -58 616 -25 739 -261 121
Soliditet (%) 3 4 3 3
Arsavgiftikvm bostadsriitsyta 530 530 530 530
Lan/kvim bostadsrattsyta 5439 5452 5468 5487
Elkastnadfikvm totalyta 19 18 21 20
Varmekostnad/kvm totalyta 133 140 163 163
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 24 28 21
Avsétin 4l underhéllsfond/kvm tot. 1 1 1 1

Nettoomsdttning ~ Rbrelsons huvudintékter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intdkiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resuliat sfler finansiella Intéikter och kostnader, men fdre extraordindra intikter och kostnader.
Soliditet (%} - Justerat agst kapital (egel kapital och obeskatlade reserver med avdrag fér uppskjuten skatf) | procent av

balansomsiitning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade frlusten (kronor):

ansamlad farlust -668 915
reservering fond for yttre underhall -2 032
arets vinst 120 996

-549 951

behandlas s4 att
i ny rakning dverfores _ -548 951

Féreningens resultat och stélining i tvrigt framgar av efierféljande resultat- ach balansrékning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Neftoomsétining
Summa rorelseintikier

Rorelsekostnader

Fastighetskosthader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Owriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och fiknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2615-01-01
-2015-12-31

1 1528 112
1528 112

2 -775 261
3 -234 771

-297 029
-1 307 061
221 051

104

-100 159
-100 055
120 996

120 996

120 996

5(12)

2014-01-01
-2014-12-31

1527 324
1527 324

-969 650
-93 095
-297 029
-1 359 774
167 550

420
-226 586
~226 168

-58 618

-58 616

-58 616
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anldggningstillgangar

L9 -1

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiftningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

8 585 243
21 876
303 535
8910 654

8 910 654

6 271
16 510
43 400
66 181

876 525
876 525
942 706

9 853 360

6(12)

2014-12-31

8837 039
29 168
341477
9 207 682

9 207 682

17 030
56 473
73 503

394 441
394 441
467 944

9 675 626
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitra underhail
Balkongfand

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Owriga skulder

Summa langfristiga skalder

Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

242 500
34 544
24 048

301 092

-670 947

120 996
-549 951
-248 859

8782 500
-30 000
9752 500

30 000
56 347
202 537
60 835
349719

9 853 360

12 000 000
12 000 000

Inga

7(12)

2014-12-31

242 500
32512
24 048

299 060

-610 299

-58 616
-668 915
-369 855

9805 000
-30 000
9775 000

30 600
28 266
66 760
145 455
270 481

9 675 626

12 000 000
12 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingshamndens allménna
rad.

Redovishingsprinciperna &r oforandrade jdmfort med fdregaende &r och foljer Bokféringsnamndens
allmanna rad om K2,

Foreningens fond for yitre underhali redovisas i enlighet med Bokforingshamndens allménna rad
{BFNAR 2003:4}.

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvirden om inget annat anges. Avskrivning pa
antdggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet ach beréknad
nyttjandeperlod.

Avskrivhingar 2015-12-31 2014-42.31
Byggnad 1,50% 1,50%
Fastighetsforbattringar 1,50% 1,60%
Takrengvering 5,00% 5,00%
Gard 2,00% 2,00%
Maskiner 10,00% 10,00%
Installationer 10,00% 10,00%
Noter

Not 1 Nettoomsiéttningens fordelning

2015 2014
Arsavgifter bostéder 952 844 052 844
Hyresintékter lokaler 560 662 560 880
Hyresintakter forrad 3048 3048
Deb. fastighetsskatt 7 593 7 583
Overlatelseavgift 4 000 3000
Ores- och kronutjémning -38 -41
Ovriga rérelseintikter -3 0

1528 113 1527 324
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Not 2 Fastighetskostnader

Sndrojningfsandning
Stadning grundavial
Stadning exiradebiteringar
Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavial
Tvattstuga
Trapphus

Dorrar och las

VA

El

Hissar

Fasader

Fonster

Géard

Vatienskada
Elavgifter
Uppvarmning
Vaiten

Sophamtning
Grovsopor
FastighetsfOrsgkring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Trivselkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaitn.
Extradeb. ekonomiskfdrvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter

2015
4 237
50 172
0

0

14 291
4141
3909
25631
1350
8 987
15 548
0
7125
0
15094
2694
39 853
284 648
51 649
25529
36 756
38135
19 08O
51744
39 140
29 832
5817
775 262

2015

4 330
388
3913
21605
488

36 416
0
160714
2528

4 380
234 772

9(12)

2014
9746
50 172
3 800
4 875
14 076
3 a88
4104
0

1 366
93 230
20 567
1863
6 469
25 07h
12 161
79 850
37 982
299 53b
50 275
23424
30 539
41§22
29 424
51 478
39 140
29 208
5 790
969 649

2014
2471

324
2977
6 976

36 416
210

36 250
2381
4 390
93 095
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfdrt varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggningar
ingaende anskafthingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2015-12-31

12 370 511
12 370 511

-3 931 408
-251 786
-4 183 202

8187 309
19 738 000
25 976 000
45 714 000

8 187 309

397 935
8 585244

2015-12-31

72913
72913

-43 746
-7 201
-51 037

21876

2015-12-31

379419
0
379 419

-37 942
-37 942
<75 884

303 535

10 (12)

2014-12-31

12 370 511
12 370 511

-3 679 610
-251 796
-3 931 406

8 439 105
19 738 000
25 976 000
45 714 000

8 439 105

397 935
8 837 040

2014-12-31

72 913
72913

-36 455

-7 291
-43 746

29167

2014-12-31

128 520
250 899
379 419

0

-37 042
37 842

341 477
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Not 7 Forutbetalda kostnader

11 (12)

2015-12-31 2014-12-31
Férutbetalt sndskottningsavtal 0 4 237
Férutbetald kabekty 4878 4770
Forutbetald ekonomisk férvaltning 9104 9104
Férutbetalt bredband 4312 4312
Foérutbetalt serviceavtal Schneider Electric 7 868 7718
Forutbetald forsékring 11 437 20 979
Férutbetald vatten o 963
Férutbetald mediemskapsavgift 4390 4 390
Forutbetalt hiss serviceavtal 1410 0
43 399 56 473
Not 8 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balkong Balanserat Arets
insatser underhall fond resuitat resultat
Belopp vid &rets ingéng 242 500 32512 24 048 -610 292 -538 616
Reservering ytire fond 2032 -2 032
Disposition av foregaende
ars resultat; -58 616 58 616
Arets resultat 120 996
Belopp vid arets utging 242 500 34 544 24 048 -670 947 120 996
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordeining av langfristiga an.
Rantesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintedndring 2015-12-31 201412-31
Nordea 0 1725 000
Nordea 0 2100 000
Nordea 0 1 570 000
Nordea 0 2000 000
Nordea 0 2410000
Stadshypotek 0,57 2016-05-30 7 375 000 0
Stadshypotek 0,57 2016-07-06 2 407 500 0
9782 500 9 805 000
Kortfristig det av langfristig skuld -30 000 -30 000
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Not 10 Upplupna kostnader

Upplupen rantekostnad
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad vérme
Upplupen kostnad stéddning
Upplupen kostnad vattenskada
Upplupen kostnad konsultarvode

Stockholm den } 11 2018

,\\-\.\-4 i

Camlilia Maimborg
Ordférande

F‘ra Sandstrom
Sekreterare

_fL, !
Victor Soder
Ledamot

;f.

Revisorspéteckning

Revisor

2015-12-31
3353
3529
1998

40272
4181

0

7 500
60 833

.-‘;,

Kassor

&

: ﬁ;dmtdensson
!,eLedamot

!
:

/’ s
Jan Marcusson
Revisor

_7
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. Margaretha Bjuvin
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2014-12-31
14 936
4253
2238

46 497
4181

73 350

0

145 455




