Brf BoKlok Tomtberget
769625-8321

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BoKlok Tomtberget

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2048.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pé foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-10
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-22 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mehmet Akbas Ledamot Hemsidesansvarig

Issa Sten Gabriel Ledamot Ordférande

Yasin Karadag Ledamot Teknisk ansvarig

Anne Maria Nyyssénen Ledamot Andrahandsavtal ansvarig
Robert Saldamli Ledamot Kassor

Asir Akalin Suppleant

Yaser Altemimi Suppleant

Nohara Bricha Shamoon Suppleant

Per-Uno Aslund Suppleant Mark och skotsel ansvarig

Styrelsen har under éret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Gebrail Baylan
Alexander Haddad

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Tornet 8 2013 Botkyrka
Tornet 9 2013 Botkyrka

Fullvérdesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2014 och bestér av 4 smahus.
Fastigheternas vardedr ar 2013 och bestar av 9 flerbostadshus.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 170 m?, varav 5 170 m? utgér ldagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 66 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34

14 18
0 e 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tornet 8 och Toret 9 i Botkyrkakommun
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Byggnadernas tekniska status

Brf BoKlok Tomtberget
769625-8321

Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2018 OVK utférd. Gérs var 3:e ar

Energideklaration 2018 Energideklaration utford. Géller i 10
ar

Postlador 2018 Postlddorna flyttade till innergérden

5 ars besiktning 2018 Bokloks besiktning av ldgenheterna
och omradet enligt 5 ars garantin. 5
ars garantin har upphért. Nu géller
ansvars garantin i 5 ar.

Stamspolning 2018 Utfors av Solna hogtryck

Trastockar 2018 Trastockar runt grasplattarna sa att
bilar inte gar in pa gréaset

Filterbyte 2017 -2018 Bestallning av filter till medlemmar

Silar i ldgvatten brunnar 2017 - 2018 Lagt in sil i berdrda brunnar

Byggt kompletterande trappa vid 2017 - 2018 Déa de inte fanns réacke eller ndgot

hus 7 skydd vid befintligt trappsteg

Staket runt lekhagen mot 2017 - 2018 Hindra barnen fran att springa ut

parkeringen bland bilarna

Balans stockar 2017 - 2018 Intill lekhagen dér barnen kan

. balansera pa stockar

Lekhage och gungor 2017 - 2018 En liten lekplats for de minsta
barnen

Tillsyn av vind och tak 2017 - 2018 kontrollera alla berérda ytor for
skador eller skadedjur

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2021 Rekommendation: Johan Ekdahl

Gnesta Ventilationsmontage &
Service AB

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrattsférvaltning AB, en del av SBC
Forsakring Trygg Hansa

Parkering Q-park

TV, Internet & telefoni Telia

Sophantering Srv

Vatten
Juridisk rddgivning
Service avtal

Botkyrka Kommun
Bostadsratterna
Sodertdrns Fidrrvarme
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Foreningens ekonomi
Styrelsen har amorterat 500 000 kr extra pa foreningens lan 2018.

Styrelsen har planerat i budgeten att amortera ytterligare 500 000 kr pa foreningens lan 2019.
Styrelsen har diskuterat att lagga fram ett forslag for réstning pa ordinarie féreningsstamma dar vi kontaktar var

forvaltning, Osterdkers Bostadsréttsforvaltning och skapar en bankkonto eller liknande dér vi kan spara pengar for
framtida storre underhall. Detta for att minska risken for att beldna féreningen ytterligare.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 185 045 2243756
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3650 463 3695952
Finansiella intakter 508 158
Minskning kortfristiga fordringar 19019 0
Okning av kortfristiga skulder 6720 0
3676710 3696 110
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1562 290 1389 244
Finansiella kostnader 980 612 1163975
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 218 056
Okning av kortfristiga fordringar 0 38278
Minskning av langfristiga skulder 971748 874 248
Minskning av kortfristiga skulder 0 71019
3514 650 3754 820
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 347 105 2 185 045
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 162 060 -58 710

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
kostnader
26%
Avskriv-
ningar
Arsavgifter Ovriga el Reparationer
85% intakter 3%
8% e
AR — Periodiskt
Hyror underhall
7% 2%
Taxebundna
Toaa kostnader
Ovrig drift 18%

19%

Skatter och avgifter
For sméhus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per sméhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under dret 2018 har styrelsen utfort foljande:

Energideklaration som utférdes av Allabrf. Féreningen fick ett C i betyg.

Underhallsplan bestélld av K&B Forvaltning.

OVK utford av Scandvik AB.

Postlador flyttade till innergarden for battre uppsikt av Gabs Entreprenad AB.

Trastockar runt grasplattarna for att hindra att bilar forstor graset utférd av Gabs Entreprenad AB.
Lov pd radhusens tak rensades av Gabs Entreprenad AB.

El stolpar for bilparkeringarna felanmalda och &tgérdade av Gabs Entreprenad AB.

Staket Runt gungorna pé lekplatsen, slipning av sittplatsen péa lekplatsen och lyktstolpar &tgérdade av Gabs
Entreprenad AB.

Tvatt av ytterentré altanerna framfor flerbostadshusen med grénsépa utférd av Gabs Entreprenad AB.
Omférhandling av vért befintliga TV, Bredband och Ip-telefoni abonnemang hos Telia. Omférhandlingen innebar ett
TV-paket Lagom, héjning av bredbandshastigheten till 250 mbit och Ip-telefoni. Ny utrustning och ett 5 arigt avtal.

Avtalet innebdr en 24 kr hojning under 2019 och géller tillsvidare.

Ett serviceavtal for undercentralen tecknades med Sodertorns fijarrvarme eftersom garantin pa undercentralen 6pt ut,
avtalet galler 1 ar.

Styrelsen har inhamtat tillfélliga Parkeringstillstand av Q-park fér medlemmar som &r i behov. Dock &r dessa

begransade till antalet eftersom vi har sju stycken bestksparkeringar. Styrelsen har beslutat att bérja med att teckna
fyra stycken tillfalliga tillstand.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 66 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Brf BoKlok Tomtberget

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 96
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 99

Flerarsversikt

769625-8321

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 598 598 601 596
Lan/m? bostadsrattsyta 10 795 10 983 11152 11 301
Elkostnad/m? totalyta 8 7 6 5
Véarmekostnad/m? totalyta 63 61 59 69
Vattenkostnad/m? totalyta 42 39 40 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 190 225 255 281
Soliditet (%) 59 59 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -107 -60 -258 -255
Nettoomsattning (tkr) 3633 3646 3522 3 551
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 170 m? bostéder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 83 385 000 0 0 83 385 000
Fond for yttre underhall 509 471 155 100 -146 104 500 475
S:a bundet eget kapital 83 894 471 155 100 -146 104 83 885 475
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1213167 -155 100 85 657 -1143 724
Arets resultat -107 336 -107 336 60 447 -60 447
S:a ansamlad forlust -1 320503 -262 436 146 104 -1204 171
82 573 968 -107 336 0 82 681 304

S:a eget kapital
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

- Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-107 336
-1 058 067
-155 100

61250

Brf BoKlok Tomtberget
769625-8321

-1 320503

-1 259 253

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Sida 8 av 17

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3632 568 3646 437
~Ovriga rorelseintakter Not 3 17 895 49 515
Summa rorelseintakter 3650463 3695 952
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1304 271 -1174 824
Ovriga externa kostnader Not 5 -191 368 -150 280
Personalkostnader Not 6 -66 650 -64 141
Avskrivning av materiella Not 7 -1 215 406 -1 203 337
anlaggningstillgdngar e
Summa rorelsekostnader -2 777 695 -2 592 582
RORELSERESULTAT 872768 1103 370
FI_NANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 508 158
Réntekostnader och liknande resultatposter -980 612 -1 163 975
Summa finansiella poster -980 104 -1163 817
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -107 336 -60 447
ARETS RESULTAT -107 336 -60 447
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 136 516 380 137 731786
Summa materiella anlaggningstillgangar 136 516 380 137 731 786
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 516 380 137 731786
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 069 7 466
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1043 488 874 883
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 34917
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1061 557 917 266
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1319 479 1320729
Summa kassa och bank 1319479 1320729
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 381 036 2 237 995
SUMMA TILLGANGAR 138 897 417 139 969 781
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 385 000 83 385 000
Fond for yttre underhall Not 11 509 471 500 475
Summa bundet eget kapital 83 894 471 83 885 475
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1213167 -1 143724
Arets resultat -107 336 -60 447
Summa fritt eget kapital -1320503 -1204 171
SUMMA EGET KAPITAL 82 573 968 82 681 304
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 30017 500 30212 500
Summa langfristiga skulder 30 017 500 30 212 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2577921332 26 569 080
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 107 054 51623
Ovriga skulder 31651 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 374911 455 274
intakter

Summa kortfristiga skulder 26 305 949 27 075 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 897 417 139 969 781
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Lekplats 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 408 294 1544 065
Arsavgifter - Kapital 2 683 457 1546 508
Hyror parkering 267 432 245 105
Hyror forrad 4 868 0
Kabel-TV intakter 175 500 177 075
Vattenintakter 66 092 83 504
Overlatelse/pantséttning 5394 20 484
Avgift andrahandsuthyrning 21611 29 766
Oresutjamning -79 -70
3632568 3 646 437
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 17 895 49515
17 895 49 515
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2018 2017

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel bestallning 1872 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 20997 1463
Snoéréjning/sandning 82 251 36784
Stadning enligt bestallning 19 383 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 22 500 0
Myndighetstillsyn 172350 24917
Gemensamma utrymmen 14 556 0
Garage 188 0
Gard 3 301 772
Forbrukningsmateriel 12 318 883
Fordon 2 083 4106
196 799 68 925
Reparationer
Fastighet forbéattringar 0 11 375
VVS (72357 1849
Ventilation 3410 46 600
Elinstallationer 4789 0
Tak 7 000 0
Mark/gard/utemiljo 77 105 0
109 661 59 824
Periodiskt underhall
VVS 61250 0
Mark/gard/utemiljo 0 146 104
61250 146 104
Taxebundna kostnader
El 39 634 34 131
Varme 327523 313415
Vatten 216 541 201 279
Sophamtning/renhallning 99 792 101 620
683 490 650 445
Ovriga driftkostnader
Forsakring 75 663 72 060
Bredband 177 408 177 466
253 071 249 526
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1304 271 1174 824
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 375
Medlemsinformation 0 1220
Tele- och datakommunikation 675 2161
Juridiska atgarder 31766 0
Inkassering avgift/hyra 3500 0
Revisionsarvode extern revisor 16 543 16 250
Foreningskostnader 881 12 500
Fritids- och trivselkostnader 2337, 2256
Forvaltningsarvode 73987 71843
Forvaltningsarvoden dvriga 17 165 38 560
Administration 7 183 5116
Korttidsinventarier 9 487 0
Konsultarvode 212625 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6220 0

191 368 150 280

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 50 000 50 000

Sociala kostnader 16 650 14 141
66 650 64 141

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1193 600 1193 600
Markinventarier 21806 9737

1215 406 1203 337

Sida13 av 17



Brf BoKlok Tomtberget
769625-8321

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 142 118 056 141 900 000
Nyanskaffningar 0 218 056
Utgaende anskaffningsvarde 142 118 056 142 118 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 386 270 -3 182 933
Arets avskrivningar enligt plan -1 215 406 -1 203 337
Utgaende avskrivning enligt plan -5 601676 -4 386 270
Planenligt restvarde vid arets slut 136 516 380 137 731 786
| restvardet vid arets slut ingar mark med 22 540 000 22 540 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 52 680 000 46 680 000
Taxeringsvarde mark 16 960 000 12 800 000
69 640 000 59 480 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 69 640 000 59 480 000
69 640 000 59 480 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1 1
Klientmedel hos SBC 1027 627 864 316
Fordringar 15 861 0
Avrakning 6vrigt 0 10 566
1043 488 874 883
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Snoérdjning/sandning 0 10 000
Upplupna intakter 0 24917
0 34 917
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 500 475 413 500
Reservering enligt stadgar 155 100 155 100
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -146 104 -68 125
Vid arets slut 509 471 500 475
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,760 % 10 750 000 10 750 000 2022-10-30
Handelsbanken 1,720 % 10 427 500 10 535 000 2020-10-30
Handelsbanken 1,350 % 10 535 000 10 642 500 2019-10-30
Handelsbanken 1,500 % 9 152 500 9 250 000 2022-12-01
Handelsbanken 1,170 % 14 944 832 15 604 080 2019-02-04
Summa skulder till kreditinstitut 55 809 832 56 781 580
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25792 332 -26 569 080
30017 500 30212 500
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 54 247 332 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 58 515 000 58 515 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 50 000
Sociala avgifter 0 14 141
Ranta 97 943 98 212
Avgifter och hyror 276 968 292 921
374 911 455 274
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Not 15
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har beslutat foljande saker fér 2019 och framat:

Utreda vilka fordelar respektive nackdelar ett kollektivt el innebar fér féreningen.
Utredningen &r igang. Foretaget Bmeters har varit i omradet och undersokt vilka
majligheter finns for att forbattra sparandet av el. En gedigen analys av bade Bmeters
och styrelsen kommer att ske under 2019 f6r att vidare besluta ifall detta dr aktuellt for
genomférande vid en résning pa stdmma.

Understka vilka majligheter finns for ett arligt serviceavtal for filterbyten och kontrolf av
ventilationen med nagon firma for medlemmarnas bésta. Eventuellt kan detta ske
beroende pé de olika prisunderlagen som inkommit. Inget beslut &r taget. Alternativt
fortsatter vi som férr dér styrelsen ar behjalpliga med inkop av filter och distribution.
Utredningen fortsatter.

Underhéllsplanen som levereras i borjan av 2019 av K&B forvaltning kommer att ligga

till grund fér féreningens fortsatta underhdllsarbete. Underhéllsplanen strécker sig 30-
40 &r i tiden.
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Styrelsens underskrifter

NORSBORG den ,2,0/2' 2019

Mehmet Akbas
Ledamot

e

"‘ 7 {1 '1

Yasin Karadag
Ledamot

A G

Robert Saldamli
Ledamot

i

Issa Sten Gabriel
Ledamot

[y

Anne Maria Nyyssonen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den \3 i 3 2019

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REvISIonSperatelse

Till foreningsstamman i Brf BoKlok Tomtberget, org. nr 769625-8321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Tomtberget for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstéamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf BoKlok Tomtberget for ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 13 mars 2019

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

2(2)



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19

