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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skordegangen, 769624-2135 Skordegangen 2-26,
I S6dermanlands ldn, Trosa Kommun, far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-1 2-31

Allmant om verksamheten

Historik:

Fastigheten, Bostallet 57,1 Trosa Kommun férvarvades av féreningen 2012-10-23. Den totala
anskaffningskostnaden inklusive lagfarter, provisioner mm uppgick till totalt 115 953 442 kr.
Forvarvet skedde genom att forvarya den ekonomiska foreningen Skarborgaren, vilken agde
fastigheten. Fastighetsférvarvet skedde genom underpriséveriatelse med stod av 23 kap.
Inkomstskattelagen, RA 2003 ref 61 Regeringsrattens dom 1111-05.

Foreningen ar en akta Bostadsrattsforening.

Foreningens dndamal:
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens

hus upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och utan tidbegransning. Medlems ratt inom
foreningen pa grund av sadan upplateles kallas bostadsratt

Medlemmar:
Foreningen har per 2018-12-31 totalt 86 medlemmar.

Styrelsen

Ordinarie ledamdter:
Christer Rydén, ordférande
Mikaela Eklund, ledamot
lda Andersson, ledamot
Siri Sundquist, ledamot

Sammantriden:
Féreningens styrelse har under verksamhetsaret hallit tolv (12) protokollférda styrelsematen.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av M.Millerk redovisning, org.nr; 610216-7845.
Den tekniska férvaltning skots av lokala entreprendrer samt styrelsen.

Revisor:
Till foreningens revisor har Tony Salonen BDO, utsetts.

Overlatelser:
Under rékenskapsaret har bostadsratten till 11 ldgenheter dverlatits.

Fastigheten:
Foreningen dger tomtmark och byggnader med betdckningen Bostallet 57, Trosa Kommun. Markareal
for tomten uppgar till 13 871 kvadratmeter. Fastighetern bestar av 7 hus med tva vaningar. Fastigheten

har totalt 60 st bostadslagenheter. Den totala lagenhetsytan uppgar till 4 560 kvadratmeter. Det finns
21 st garage och 55 st parkeringsplatser varav 10 stycken med el,

Byggnderna uppférdes 1981, En omfattande renovering ar 2012 gav fastigheten 1994 som vardear

Forsdkring:
Fastigheten ar fullvardeforsakring hos Sdderberg & Partner.

Fastighetens taxeringsvirde:

Fastighetens totala taxeringsvarde uppgar till kronor 39 400 000, fordelat enligt foljande.
Byggnader 30 600 000

Mark 8 800 000
Summa 39 400 000
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Vasentliga hdandelser under 2018

2(11)

Foreningen har under aret salt en hyresldgenhet fér 1 925 970 kr. Var ekonomiska stélining har

darmed forbattrats.

Vi har lagt om véra lan till 1agre ranta. Lanen lbper nu péa tva, tre och fem ar.

Var femte ar maste man genomféra stamspolning enligt reglerna. Vi har nu genomfort det i samtliga

lagenheter.

Efter manga om och men har vi nu en
ar.

Vi har slipat, rostskyddsbehandlat och malat alla rér

flaktar i alla lagenheter.

| de flesta forrad pa gatuplanet har vi fla

ar nu utbytta och elen omdragen.

Vi har renoverat lekplatsen. Malat och bytt trasi
mindre anmarkningar, som har atgardats.

Vi har gjort rent alla postboxar och monterat nya namndekaler.

godkand OVK-besiktning. En sadan ska genomfdras var tredje
under balkongerna. Vi har |atit byta filter i samtliga

ktar som antingen slutat fungera eller haft missljud. Samtliga

ga delar. Lekplatsen ar nu besiktigad med nagra

Aven p3 parkeringsplatserna har vi gjort rent skyltar och satt dit nya namndekaler. Vi har minskat

antalet besoksplatser fran tre till tva

Under aret har vi haft tva stdddagar i omradet med efterféljande grillning av korv. Vi

trad pa omradet och dom kommer erséttas med nya under varen.

Vi har forsett tvattstugan med kodias.

For andra aret i rad arrangerade vi ett familiemingel den 18 november.

Vi har infért autogiro fér enklare betalning fran den 1 januari 2019.

Vi planerar fér narvarande Ingen hojning av manadsavgifterna.

har fallt tva mindre

Flerarsoversikt Belopp i kr

2018-12-31  2017-12-31  2016-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 2702 499 2 664 801 2 657 924 2 568 576
Arets resultat -1 946 019 -2 528 623 -1 844 581 -1 957 326
Soliditet, % 70 70 70 70
Avsattning yttre fond/m2 lagenhetsyta 22 22 21 21
Avskrivning/m2 ldgenhetsyta 430 430 430 430
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 535 523 523 506
Hyresintakt/m2 hyresbostadsyta 1233 1281 1189 1138
Fastighetslan 31648800 32030040 32237 184 32 456 504
Fastighetslan/m2 bostadsrattsyta 6 940 7 031 7 069 7118
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Eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter  underhall resultat resultat
Vid arets borjan 86 084 868 343 404 474608 -8660417 -2528623
Inbetalda insatser 1 582 566
Disposition enl arsstammobesiut
Avsdttning till yttre underhall 100 692 -100 692
Omforing av foregaende ars resultat -2 528 623 2 528623
Arets resultat -1 946 019
Vid arets slut 87 667 434 343 404 575300 -11 289732 -1946 019
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -11 189 040
Avsattning till yttre fond -100 692
arets resultat -1 946 020
Totalt -13 235752
disponeras for
balanseras i ny rakning -13 235 752
Summa -13 235 7562

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-

tilldggsupplysningar.

och balansrakningar med
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Roérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 1 2 702 499 2 664 801

Ovriga rérelseintakter - 18 706

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2 702 499 2 683 507

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 704 073 -2 295 797

Personalkostnader 2 -304 004 -163 313

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 961 095 -1 961 095

Summa rérelsekostnader -3 969 172 -4 420 205

Rérelseresultat -1 266 673 -1 736 698

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 1

Rantekostnader 4 -679 346 -791 926

Summa finansiella poster -679 346 -f91 925

Resultat efter finansiella poster -1 946 019 -2 528 623

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 946 019 -2 528 623

Skatter

Arets resultat -1 946 019 -2 528 623
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 104 516 115 106 477 210
Summa materiella anlaggningstillgangar 104 516 115 106 477 210
Summa anlaggningstillgangar 104 516 115 106 477 210
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Kundfordringar 474 914 484 368
Ovriga fordringar 20 007 44
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 77 393 101 885
Summa Kortfristiga fordringar o272 314 586 297
Kassa och bank

Kassa och bank 3 237 311 1 353 960
Summa kassa och bank 3237 311 1 353 960
Summa omsattningstillgangar 3 809 625 1940 257
SUMMA TILLGANGAR 108 325 740 108 417 467
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6,10

88 586 138 86 559 476
-11 289 732 -8 660 417
-1 846 019 -2 528 623
-13 235 751 -11 189 040
75 350 387 75370 436
31 323 808 31 665 773
31 323 808 31665773
324 992 324 992
371 369 175 134
159120 154 980

5 300 2212

790 764 723 940
1651 545 1381 258
108 325 740 108 417 467




allabrf.se

Bostadsrattsforeningen Skordegangen 7(11)
769624-2135

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsreduuisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutnigen.

Vérderingsprinciper
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar-:
-Byggnader och mark 50

-Markanlaggningar a0
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Not 1 Intakter

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 2 399 519 2297 892
Garage 74 100 76 200
P-platser 68 300 66 749
Debiterade avgifter 13 418 14 063
Oresavijamning 7 2

2702 499 2 664 801

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Arvoden, andra ersédttningar och sociala kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 119 756 90 500
Lon 139 502 49 095
Kostnadsersattningar 2 956 2 898
Summa 262 214 142 493
Sociala kostnader 41 790 20 820
Medelantalet anstéllda -
Not 3 Driftskostnader

2018-12-31 2017-12-31
El for belysning 188 541 157 932
Uppvarmning 252 195 173 614
Sophantering/renhallning 102 147 85 508
Vatten och aviopp 129 092 a1 335
Lokalvard 61 138 53 115
Teknisk forvaltning 93 459 64 677
Ovriga férvaltningskostnader 6 406 144 369
Reparation/underhall 370 410 1038 053
Fastighetsskatt 80 220 78 900
Fastighetsforsakringar 79728 74 005
Forbrukningsinventarier - 1497
Forbruknngsmaterial 112
Fraktkostnader 243 3
Moéteskostnader 5 543 0276
Kontorsmaterial 2 17T 4 827
Radio- och TV avgifter 108 834 110 841
Datakommunikation 1419 1 878
Porto 3 600 -
Revisionskostnader 31 500 39 688
Redovisningskostnader 101 880 75 584
Konsultarvoden 72188 8 464
Bankkostnader 1176 3 186
Ovriga kostnader 3777 6 362
Medlems-och foreningsavgifter 6 188 6 189
Annonsering 2100 §
Summa 1704 073 2 295797
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Not 4 Rintekostnader och liknande kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsknutna I1an 678 565 788 414
Rantekostnader, skattekontot 781 3 612
Summa 679 346 791 926
Not 5 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 98 012 217 98 012 217
Ack.avskrivning byggnader -10 125 892 -8 165 648
Arets avskrivning byggnader -1 960 244 -1 960 244
85 926 081 87 886 325
Markanldggning 42 589 42 589
Ack.avskrivning markanlaggning -4 254 -3 403
Arets avskrivning markanlaggning -851 -851
37 484 38 335
Mark 18 552 550 18 552 550
18 552 550 18 552 550
Redovisat virde vid arets slut 104 516 115 106 477 210
Not 6 Aviserade, ej upparbetade intikter
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter januari 2018 206 640 191 280
Hyresavgifter januari 2018 9197 18 394
Arsavgifter februari 2018 206 640 191 280
Hyresavgifter februari 2018 9 197 18 394
Arsavgifter mars 2018 206 640 191 280
Hyresavgifter mars 2018 9197 18 394
Ov férutbetalda intakter 3 860 -
651 371 629 022
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda rantor 16 936 27 158
Amortering lan 16 973
Medlemsavgifter 6 020 5900
Datakommunikation, Tv 27 400 27 328
SoOderberg & Partner 27 037 24 526
77 393 101 885
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Not 8 Fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar
Aviserade arsavgifter 474 914 484 368
474 914 484 368
Ovriga fordringar
Skattekonto ¥ 22
Forskott 20 000 22
20 007 44
Redovisat virde vid arets slut 494 921 484 412
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Foreningens laneskulder per 2018-12-31 ar 31 648 800 kronor.
Féreningens lan ar placerade hos Stadshypotek enligt nedanstaende.
Amortering per kvartal RéntesatsRéantedndringsdag 2018-12-31 2017-12-31
Lan 765879 - 2,16 2019-01-03 10 000 000 10 000 000
Lan 820944 25000 2,16 2019-01-03 9675 000 9 800 000
Lan 671551 25000 1,99 2018-01-30 9 875 000 10 000 000
Lan 671548 31248 1,45 2019-01-23 2 098 800 2 230 040
31 648 800 32 030 040
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Sophé&mtning/renhallning 1 860 1761
El fér belysning 31424 22 218
Uppvarmning 40 804 22 656
Redovisningskostnader 34 031 17 547
Revisionsarvode 20 000 25000
Bankkostnader - 1 500
Fastighetsskotsel 2 625 4 236
Programkostnader 1753 -
Teknisk férvaltning 5 876 -
139 393 94 918
Not 11 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stédllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder 32 880 000 32 880 000
Summa stillda sikerheter 32 880 000 32 880 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser




He lg
d "a E!fasdgiittsfﬁreningen Skérdegangen 1(1)

769624-21355

Underskrifter

Trosa 2019 - §5-2 .
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Siri Sundqvist
Styrelseledamot

Christer Rydeén
Styrelseordférande

Yo Aadwsan~

Mikazla Eklund Ida Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

rattelse har lamnats den 5 / & 2019

Alkioriserad Revisor




