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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen fr Brf Tegnér (769625-9758) far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2013. Féreningen dger
byggnaderna pd fastigheten Luthagen 41:3 som byggdes &r 2016 i vilka man upplater ligenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 november 2018.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 9 september 2021. Styrelsen har under &ret hallit 10
protokollférda sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Jonas Forsgren Ordférande

Torbjorn Risberg Vice ordférande I tur att avgd
Per-Eric Johansson Sekreterare I tur att avga
Roland Liljestrém Ledamot/kassor I tur att avga
Johnny Svahn Ledamot

Jana Casar-Borota Suppleant I tur att avga
Ludvig Rostvik Suppleant I tur att avga
Cornelia Yttermyr Suppleant I tur att avga

Firmatecknare dr Jonas Forsgren, Torbjorn Risberg, Roland Liljestrém, Johnny Svahn och Per-
Eric Johansson, tva i férening,
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har under dret varit Cornelia Gustafsson frdn BoRevision AB, vald av féreningen,
I'valberedningen ingdr Andreas Drugge, sammankallande, samt Gunnar Astrom.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB
Ekonomisk forvaltning: Upplands Boservice AB
Trappstddning: Sinnesfrid AB
Tv/bredband/telefoni: Telia triple play

Lés & Nyckelservice: Certego AB

Hisservice: Kone AB

Elnit: Vattenfall AB

Elhandel: Dala kraft AB
Fjarrvirme: Vattenfall AB
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgdende till 262 750 kr. Ansamlad
forlust uppgar efter detta rikenskapsar till 3 418 422 kr. Planerat underhdll av fastigheterna har
genomforts for 93 688 kr. Underskottet beror pa att foreningen har stora avskrivningar, detta
péaverkar resultatet men inte likviditeten.

Det visentliga for en bostadsrittsforening dr att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens

arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhdll och réantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 1an.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 1 682 803 kr. Styrelsen foresldr att stimman
avsitter 613 551 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i stadgarna. Styrelsen foreslér ocksa att stémman disponerar 93 688
kr ur fonden for tickande av utgifter for genomf{ort underhall.

Garantibesiktning genomférdes under hdsten 2021. Besiktningsanmérkningar skall vara dtgérdade
senast 30 juni 2022.

Infor garantibesiktningen genomforde styrelsen en besiktning av hela fastigheten.

Styrelsen har slutit avtal om utdkning av laddplatser i garaget frin dagens antal om 6 stycken till
totalt 23. Arbetet berdknas vara fardigt under vdren 2022.

Den lagstadgade obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) har genomforts under 2021.

I samband med att ett av foreningens 18n i Stadshypotek ska omséttas under juni 2022, planeras en
extra amortering om cirka 1 Mkr.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 678 kr per kvm ldgenhetsyta och r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens Ipande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med stadgarna.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 141 (142).

Inom parentes anges antal foregdende dr.
Under aret har 11 (9) bostadsritter verlatits.

Foreningens fastighet Luthagen 41:3 har ett taxeringsvérde uppgdende till 204 517 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 142 400 000 kr. Fastighetens byggnad fardigstélldes 2016.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt Irok 7st

med sammanlagd yta av 6 751 kvm 2 rok 22 st

3rok 19st

4rok 29 st

S5rok  8st

. 6rok 1st

Summa bostadslédgenheter 86 st

Lokal med hyresratt (39 kvm) 1 st
Garageplatser 59 st -

Byggnaderna &r fullvirdesforsdkrade hos Folksam. I forsdkringen ingér bostadsréttstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och 1ang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhll” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 678 678 678 678
Laneskuld kr/kvm 9521 9 844 10 165 10 898
Likvida medel 2533 2243 2 042 4 580
Kassalikviditet 1 % 14,8 6,8 11,2 12,0
Soliditet i % 80,6 80,1 79,7 78,5
Overskott for underhall kr/kvm 360 375 369 324
Nettoomsittning 5780 5 868 5874 5831
Resultat efter finansiella poster -263 -264 -186 -173
Arets resultat -263 -264 -186 -173
Eget kapital 274224 274487 274751 274937

varav underhallsfond 1 683 1233 661 312
Utfort underhall 94 164 41 125

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pé érsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslén fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgingar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nista rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an,

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte 13n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ér forbrukat.

Overskott for underhdll kr/lvm beréiknas utifrin drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not ’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enli ghet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhdll  resultat  resultat
Belopp vid érets inging 275 960 000 1233002 -2441874 -263997 274487131
Avsittning till fond for yttre underhall 613 551
Arets uttag till fond for yttre
underhall -163 750
Balanseras i ny rikning =713 798 263 997
Upplételse av ny bostadsritt -
Arets resultat -262 750 -262 750
Belopp vid drets utging 275960 000 1682 803-3155672 -262750 274224381

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3 155672
Arets resultat -262 750
Att disponera -3418 422
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhdllsfond avsitts enligt stadgar 613 551
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall -93 688
Balanserat resultat -3 938 285
Summa -3418 422

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(W)

2021-01-01
-2021-12-31

5779 999
28 633

5 808 632

-2 724741
-59 155
-111 351

-2 651 653

-5 546 900

261732

2213
-526 695

-524 482

-262 750

-262 750

-262 750

7(16)

2020-01-01
-2020-12-31

5867 908
0

5867 908
-2 683 931
-16 893
-113 016
-2 651 653
-5 465 493
402 415

1995
-668 407

-666 412

-263 997

-263 997

-263 997
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Balansrikning

Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

8(16)
2021-12-31 2020-12-31
337350182 340001 835
337350182 340001 835
337350182 340001 835
0 4003

2537416 2247 108
229 847 206 635
2767 263 2 457 746
2767 263 2 457 746
340 117445 342459 581
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

9(16)
Not 2021-12-31 2020-12-31
275960 000 275 960 000
1 682 803 1233002
277 642 803 277 193 002
-3 155 672 -2 441 874
-262 750 -263 997
3418422 -2 705 871
274 224 381 274 487 131

11
46 965 000 31 860 000
46 965 000 31 860 000
11 17 683 000 34984 000
| 282 731 147 109
114 125 110 340
12 56 971 55 072
13 791 237 815 929
18 928 064 36 112 450
340 117 445 342 459 581
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmdéinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BENAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgangar 4r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 125-drig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 114 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sésom rénteintiikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder till kreditinstitut .

Av foreningens lén forfaller 16,4 Mkr till omférhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlings lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 4577532 4577 532
Hyresintékter lokaler 77 028 76 812
Hyresintikter garage 708 000 706 000
Ovriga intékter (El & Vatten) 417 439 507 564
Summa nettoomsittning 5779 999 5 867 908
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Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersittning

Summa évriga rorelseintiikter

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad

Sotning och rengdring kanaler
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppviarmning

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhdllskostnader

Planerat underhall mark

Planerat underhall el-installationer

Planerat underhall 1as-system

Summa underhdlilskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

11(16)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
28 633 0

28 633 0
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
193 876 167 676
150 578 131 127
112 859 105 883
65313 0

8 250 7350

2 590 0

11 265 19 593

248 230 164 823
443 389 509 100
547 310 499 221
207 174 211914
107 841 101 671
114 388 109 401
244 477 321778
55170 55170

98 601 95 039

2 420 3361
9393 9243
7230 7070

700 760

2 631 054 2520 180
62 750 0
13750 163 750

17 188 0

93 688 163 750
2724 741 2 683 931

(£
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintdkter frén avrikning, bank och dyl.
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

12(16)
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31  -2020-12-31
43 125 0

200 868

1290 2 690

1025 202

13 515 13 133

59 155 16 893
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
86 000 86 000

25 351 27016

111 351 113016
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
2 187 1 995

26 0

1526 695 -668 407
1524 482 666 412
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 9 Ovriga fordringar

I avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 10

Kostnader for vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13(16)
331456 615 331456 615
-11 998 165 -9346 512
-2 651 653 -2 651 653
316 806 797 319458 450
20 543 385 20 543 385
337350 182 340 001 835
142 400 000 142 400 000
62 117 000 62 117 000
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
2533324 2243 374
4092 3734

2 537416 2247 108
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
17 246 6 936

61 398 49 421
38415 37 650

44 833 0

60 655 104 208

7 300 7230

0 1190

229 847 206 635

(M

-
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 64 648 000 66 844 000
Summa lingfristiga skulder 64 648 000 66 844 000
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 77 540 000 77 540 000
Summa stillda séiikerheter 77 540 000 77 540 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:
Réntan &r Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2021-12-31
Nordea 0,85 2024-06-19 13 250 000
Nordea 0,85 2023-05-22 18 610 000
Stadshypotek 0,40 2022-06-01 16 383 000
Stadshypotek 0,73 2026-06-01 16 405 000
Summa 64 648 000
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -1 300 000
Avgér lan for omforhandling 2022 -16 383 000
Totalt 46 965 000
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 58 148 000
Not 12 Ovriga skulder
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Momsskuld 0 1385
Depositioner 40 800 40 800
Ovriga kortfristiga skulder 16171 12 887
Summa dvriga skulder 56 971 55072

e
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Loner och arvoden 80 703 80 603
Arbetsgivaravgifter 56 924 45726
Reparationskostnader 0 15 887
Arvode revision 13 023 12 758
Elavgifter . 67 876 55 841
Uppvarmningskostnader 84 896 63 693
Forutbetalda hyror och avgifter 452 863 455 544
Upplupna rantekostnader 34 952 85 877
Summa uppl kostn och férutbet intikter 791 237 815929
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Tegnér, org.nr, 769625-9758

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Tegnér for
rakenskepsaret 2021,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resuttat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att freningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Mitt uttalande avseende
arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att l4sa den information som identifieras ovan ach 6vervaga om
informationen | vésentlig utstrackning &r ofdrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag dven den kunskap jag i &vrigt
inh&mtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla véasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, ar jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om beslut
har faftats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktighster, vare sig
dessa beror pa osgentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
utalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
konfroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten,

¢ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tegnér for rakenskapséret 2021 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och atf tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt méi betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fr att med en rimiig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
titlampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséaigérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar
Jag, Cornelia Gustafsson som utfort granskningen &r inte vald av stamman.

Uppsala den [ 7 / 6" 2022

Cornelia Gustafsgtn
BoRevision i Sverige AB

borevision



Brf Tegnér
769625-9758

Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat - 262750 - 263997

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 2651653 2 651653

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

fordandring av rorelsekapital 2388903 2 387 656

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-)/minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar - 19 567 - 6933

Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder (exkl 116614 - 1111

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafldde fran I6pande verksamhet 2 485 950 2379612

Investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Okning {+)/minskning (-) av 1an fran kreditinstistut - 2196000 - 2178000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 2196000 - 2178000

Arest kassaflode

Likvida medel vid arets borjan 2243 374 2041762

Likvida medel vid aretsslut 2533324 2243374

Fordndring 289 950 201612

| kassaflodesanalysen medrédknas féreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB
samt avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.



