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Styrelsen fér BRF Rottnerosbacken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.
Foreningens andamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler eller mark at medlemmarna for nyttjande utan

tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen bildades 2015 och féreningens hus stod inflyttningskliara 2015. Féreningen ager
fastigheten Visingso 1.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal
1 0

2 8

3 9

4 7
Totalt 24
Parkeringsplatser 20*

*Varav en parkeringsplats ar for personer med funktionshinder,
Viisentliga hindelser under ridkenskapsdret

Vésentliga avtal

Foreningen har avtal med Storholmen Forvaltning AB avseende den ekonomiska férvaltningen.
Foreningen har dven fastighetsskétaravtal med Storholmen. Som innebdr manatlig inspektion.
Jouravtal har féreningen med Dygnet. Serviceavtal av foreningens hissar har féreningen med AJ
Hisskonsult.

Fastighetsforsakring
Féreningen ar forsakrad via Lansforsakringar.
Obs! att bostadsrattstillagget inte langre ingar i denna forsakring.

Energideklaration
Under aret utférdes en enligt lag féreskriven energideklaration.
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Obligatorisk ventilationskontroll.
Under aret har OVK genomfoérts och anmarkningar har atgardats.
Uppdatering av fldktar.
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Mjukvaran i fliaktarna har uppdaterats, och i och med detta har garantin férldngts ett dr. Hosten 2019.

Foreningens lan

Foreningens tva lan ar nu bundna. Ett bands pd fem ar november 2017. November 2018 bands det
andra lanet pa fem ar.

Manadsavgifterna

Manadsavgifterna htjdes med 5,5 % f o m kvartal 1.

Medlemsinformation

Styrelsen under rakenskapsaret

Innan arsstimman den 19 april 2018.

Maria Mousnikow

Gunnar Nygren
Torulf Wetterrot

Isabella Markskog
Peter Abrahamsson
Lisbeth Andersson

Niclas Andersson

Efter arsstamman den 19 april 2018:

Maria Mousnikow

Gunnar Nygren
Torulf Wetterrot

Agnieszka Eriksson
Anders Pettersson

Inga-Britt Ost
Niklas Andersson

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i forening.

Ordforande
Vice ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Ordférande
Vice ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser

Medlemsantalet har inte fordndrats vid rakenskapsarets slut fran tidigare 24 medlemmar. Under
rdkenskapsaret har tva Overlatelser skett. Tva medlemmar har bytt lagenheter.

Arsstimma

Arsstamma hélls den 19 april 2018. | stamman deltog 23 réstberittigade medlemmar .Stimman

beslutade att godkanna resultat- och balansrakningen, resultatdispositionen samt beviljade styrelsen (i

den sammanséttning den hade innan arsstimman) ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattat.

Sammantrdaden under rdkenskapsaret

Styrelsen har hallit 10 protokollférda styrelseméten under rikenskapsaret 2018.



BRF Rottnerosbacken
Org.nr 769627-2140

Revisorer
Révisor AB har varit foreningens revisor.
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Eva Widgren, Ann-Mari Wetterrot samt Manda Firouzbakhsh.

Tradgarden
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Vi har tillsammans med gemensamma krafter skott grasklippning, 16kplantering och évrig utemiljé.

Under vintern har vi skottat sno.

Ekonomi

Beslut har dven tagits av styrelsen att héja arsavgiften med 5,5 % fr.o.m. kvartal ett 2018.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsattning 1462
Resultat efter finansiella poster 132
Soliditet (%) 81,0

2017 2016
1308 1292
-3 139
80,3 79,9

2015
101
-10
79,7

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 842 kvm bostader och 0 kvm lokaler vilket blir 1 842 kvm totalyta.

Férandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 66 422 000 156 250
Avsittning yttre Uh-fond 156 250
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 66 422 000 312 500

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhalisfond
I ny rakning overféres

Balanserat

resultat
-27 210
-156 250

-3 118

-186 578

-186 579
132 067
-54 512

156 250
-210 762
-54 512

Al’ ets

resultat

-3 118

3118
132 067
132 067

Totalt

66 547 922
0

0
132 067
66 679 989

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1462 149
1576
1463725

-662 903

-22 852

2 -39 028
-422 664

-1 147 447

316 278

37

-184 248
-184 211
132 067

132 067

132 067
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2017-01-01
-2017-12-31

1308 075
0
1308 075

-640 950
-40 408
-48 283

-422 664

-1152 305
155770

9

-158 897
-158 888
-3118

-3118

-3118
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdgngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

81 803 661
81 803 661

81 803 661

327
44 993
45 320

515413
515413
560 733

82 364 394
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2017-12-31

82226325
82 226 325

82 226 325

44 639
44 639

560057
560 057
604 696

82 831 021

"
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2018-12-31

66 422 000
312 500
66 734 500

-186 579
132 067
-54 512

66 679 988

15 389 000
15 389 000

87 288
23799
184 319
295 406

82364 394
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2017-12-31

66 422 000
156 250
66 578 250

-27 210
-3118

-30 328

66 547 922

16 015 000
16 019 000

66 092
20483
177 524
264 099

82831021
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimidnna upplysningar
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 1%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Arvoden och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Medelantalet anstéllda

Arvoden och andra ersattningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala arvoden och sociala kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarde mark
Ingaende virde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

o

30 500
8528
39 028

2018-12-31

40 835 000
42 266 000
83 101 000

-874 675
-422 664
-1297 339

o

38 000
10 283
48 283

2017-12-31

40 835 000
42 266 000
83 101 000

-452 011
-422 664
-874 675
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Utgdende redovisat virde 81 803 661 82 226 325
Taxeringsvarden byggnader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarden mark 8 000 000 8 000 000

34 000 000 34 000 000

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Rédntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Lingivare % rantedndring 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek 1,58 2022-11-25 6 435 000 6527 000
Swedbank Hypotek 1,51 2023-11-24 8 954 000 9492 000
15 389 000 16 019 000

Kortfristig del av langfristig skuld 230 000 230 000

Beraknad amortering de narmsta 5 aren &r 230 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 14 239 tkr.

Not 5 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 26 900 000 26 900 000
Varav obeldanade 0 0

26 900 000 26 900 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rottnerosbacken
Organisationsnummer 769627-2140

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Rottnerosbacken for
dr 2018.

Styrelsens ansvar fér §rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen p& grundval av v&r revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Rottnerosbacken for &r 2018.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen fér att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm 2019-04-04

David Walman
Revisor



