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1. Allméinna forutsiattningar

Bostadsrattsforeningen Brf Kullerstenskvadran-
ten (769634-8171) har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningen kommer att inneha fastigheten Lund
Stadet 13.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. Bostads-
rattslagen och 1 § Bostadsrattsférordningen har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet.

Planens offentlighet

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig
pa fran séljaren erhallna drifts-, férvarvs- och
entreprenadkostnader samt foreningens arliga
kapitalkostnader. Kapitalkostnaderna grundas
pa en kalkylranta som ar ett val motsvarar nuva-
rande marknadsniva. Rantan réknas i den ekono-
miska planen upp fran ingangsnivan till 4% ar 11.

Upplételse av bostadsratterna berdknas ske un-
der augusti-november 2017.

Inflyttning i bostadsratterna berdknas ske under
november 2017.

BRL 3 kap. 5 § Styrelsen ska halla en registrerad
ekonomisk plan tillgédnglig fér var och en som

vill ta del av planen.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning Lund Stadet 13

Adress Lilla Tomegatan 5,223 50 Lund
Upplatelseform Agande
Tomtareal 330 kvm
Bostadsyta 575 kvm enligt hyreslangden, 574 kvm enligt fastighetsutdrag
Byggnadsutformning 1 hus med sammanlagt 11 lagenheter
Nybyggnadsar 1935
Tillbyggnadsar 2007
Vardear 1935
Férsakring Fullvarde
Taxeringsvarde 9534 000 kr. Varav byggnad: 4 802 000 kr och mark: 4 732 000 kr
Typkod 230
Kortfattad byggnads- Grund Troligen forstarkt bottenplatta.
beskrivning Ytterviggar Tegel.
Balkong Betong med metallracke.
Yttertak Malad plat.
Véarme Fjarrvirme.
Ventilation Mekanisk franluft.

Fastigheten ar totalrenoverad 2017

Sdljaren férbehdller sig rdtten till smérre dndringar av konstruktion och material.



3. Anskaffningskostnad och finansiering

Anskaffningskostnad

Den totala anskaffningskostnaden ar

28 700 000 kronor, varav 5 750 000 kronor fi-
nansieras via lan och 22 950 000 kronor via in-
satser.

Se sammanstallning nedan.

Lanebindningstid och rintor

Styrelsen har for avsikt att dela upp lanen pa
olika bindningstider. Denna placeringsstrategi
anser styrelsen vara ansvarsfull och minska ris-
ken for stora plétsligt 6kade rantekostnader.

Rantans utveckling 6ver tiden beskrivs ndrmare i
avsnittet Ekonomisk prognos.

Fastighetsavgift

Den statliga fastighetsskatten pa bostader har
avskaffats och ersatts av en kommunal fastig-
hetsavgift.

Arsavgiften

Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
grundas pa den berdknade kostnadsmassan for
det kommande aret. Arsavgiften fordelas efter
lagenheternas andelstal.

Kostnader for forvirv av fastigheten Lund Stidet 13 samt dess

finansiering

Anskaffningskostnad Taxeringsvarde

9534000

Kopeskilling 27 942 365 Bostader Lokaler
Foreningsbildning 187 500 Mark 4732000

Lagfart 420135 Byggnad 4802 000
Dispositionsfond och aktiekapital 150 000 9534000 0
Reparationsbehov 0

Pantbrev 0

Totalt 28 700 000

Finansieringsplan Ranta ar 1 Rantaar L kr  Amortering
Lan 5750000 1,86% 107 142 0
Insatser 22 950 000

Totalt 28 700 000



4. Berikning av foreningens arliga intikter, utgifter
och kostnader

Arsavgifter, bostader 425 885
425 885
EL 17 250
Varme 69 000
Vatten 25 875
Sophantering 20125
230 kr/kvm 132 250

Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel och stad 50 000
Administrativ forvaltning 13750
Revisionsarvode 15 000
78 750
Fond for yttre underhall (25 kr/kvm) 14 375
14 375
Kabel-TV 11 440
Fastighetsforsakring 12 463
Ovriga driftkostnader 30 000
Ovriga arvoden 25 000
78 903
529 kr/kvm 304 278
Réantekostnader fastighetslan 107 142
Amortering 0
186 kr/kvm 107 142

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift (11 lgh x 1315:-) 14 465
14 465
Totalsumma 425 885
Intakter ./. Kostnader = vinst 0



5. Avskrivningar

Avskrivningar ar ett satt att bokféringsmassigt
férdela kostnaden fér stora investeringar 6ver
nyttjandetiden. Avskrivningar ar dock en bokfé-
ringsteknisk atgard. Trots att avskrivningen lig-
ger som en kostnad i féreningens arsredovisning
sa innebdr det inte att nagon faktisk utbetalning
gors.

Den avskrivningsmetod som féreningens styrelse
framéver valjer kan komma att paverka bostads-
rattsféreningens arsresultat, men har alltsa ingen
effekt pa foreningens kassa.

6. Fordelningsgrunder avseende insatser och arsavgifter

Insatser

Insastsernas storlek har beslutats av styrelsen.

7. Insatser och arsavgifter

Arsavgifter

Enligt stadgarna ska arsavgiften fordelas i férhal-
lande till lagenhetens andelstal. Styrelsen kan
dock besluta att den del av arsavgiften som avser
ersattning for varje ldgenhets varme, varmvat-
ten, elektrisk strom, renhallning eller konsumt-
ionsvatten ska beraknas efter férbrukning istal-
let. Andelstalen ar differentierad efter yta.

Detaljerad redovisning av insatser, andelstal och arsavgifter.

Lgh Kvm Insats Insats Berdknad Beraknad Arsavgift
# Jkvm arsavgift manadsavgift Jkvm
1001 78 13,1178 2 495 000 31987 55 867 4656 716
1002 79 13,2743 2495000 31582 56 533 4711 716
1101 78 13,1178 2795000 35 833 55 867 4656 716
1102 26 49787 825795 31761 21203 1767 816
1103 62 10,6134 1969 205 31761 45201 3767 729
1201 61 10,4569 2 495 000 40 902 44 534 3711 730
1202 41 7,3265 1995 000 48 659 311202 2600 761
1203 60 10,3004 2495000 41583 43 868 3656 731
1301 30 5,6047 1795000 59 833 23 870 1989 796
1302 30 5,6047 1795 000 59 833 23 870 1989 796
1303 30 5,6047 1795000 59 833 23 870 1989 796
Totalt 11 Igh: 575 100 22 950 000 39913 425 885 35490
Genomsnittliga nyckeltal 59915 741

kr/kvm

kr/kvm och ar




8. Ekonomisk prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 ArS Ar 6

Kapitalkostnader 1,86% 2,08% 2,29% 2,50% 2,72% 2,93%
Rantekostnader 107142 119428 131713 143999 156285 168571 230000
Drift 132250 134895 137593 140345 143152 146015 161212
P R T
Fastighetsforvaltning 78750 80325 81932 83570 85242 86946 95996
Reparationer 14375 14663 1495 15255 15560 15871 17523
Ovriga kostnader 78903 80481 82091 83733 85407 87115 96 182

Skatter och avgifter -

Kommunal fastighetsavgift 14465 14754 15049 15350 15657 15971 17 633

Summa Kostnader (lopande) 425885 444545 463334 482252 501303 520489 618 546

Arsavgifter -

Lopande penningvarde totalt 425885 444 545 463334 482252 501303 520489 618 546

Lopande penningvarde/kvm 741 773 806 839 872 905 1076
Fast penningvarde totalt 425885 435829 445342 454437 463126 471423 507423
Fast penningvarde/kvm 741 758 775 790 805 820 882

Summa Intakter (lopande) 425885 444545 463334 482252 501303 520489 618546

Belaning 5750000 5750000 5750000 5750000 5750000 5750000 5750000
Utgaende kassa 164375 179038 193993 209248 224808 240679 324925

Inflationsantagande: 2%
Prognosen berdknas pd heldr



9. Kinslighetsanalys

Prognos pa avgiftsforandringar per kvadratmeter i fast penningvirde beroende pa om rantan eller in-
flationen avviker fran antaganden i denna ekonomiska plan.

Ar1 Ar2 Ar3 Ard ArS Ar6
Enligt ekonomisk prognos -

741 758 775 790 805 820 834

Enligt ekanomisk prognos men med -

Rénteniva +2% 941 954 967 979 990 1001 1011
Ranteniva +1% 841 856 871 885 898 910 922
Enligt ekonomisk prognos men med _
Inflationsniva +2% 741 754 766 777 787 795 803
Inflationsniva +1% 741 756 770 784 796 807 818

Analysen avser heldr. Avvikelse av rintan rdknas fran férsta dagen dr ett. Avvikelse av inflationen rdknas frdn
férsta dagen dr tvd.



10. Sarskilda forhallanden

° Medlem som innehar bostadsratt skaer-
|dgga arsavgift enligt styrelsens beslut.

e Detaligger styrelsen att vid behov hoja av-
gifter sa att féreningens ekonomi férblir god.

e Deidennaekonomiska planlamnade upp-

gifter angaende berdknade kostnader och intdk-

ter med mera hanfor sig till vid planens upprat-
tande kdnda forutsattningar.

o  Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen be-
kostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Re-
spektive bostadsrattsinnehavare ska ha ett eget
abonnemang for hushallsel.

Inom foreningen ska foljande fonder bildas:
o Yttre underhallsfond
o  Dispositionsfond

e Tillden yttre underhallsfonden avsatts arli-
gen 14 375 kr, motsvarande 25 kr/kvm i fast
penningvarde, for framtida reparationer och un-
derhall.

e  Deidennaekonomiska plan lamnade upp-
gifter angéende fastighetens utforande, ber&k-
nade kostnader och intdkter med mera hanfér sig
till vid tidpunkten for planens upprattande kinda
forutsdttningar.

Medlemmarna i bostadsrittsféreningen ska gemensamt se till och arbeta fér att féreningens fastighet halls

i ett gott skick.

1 Gvrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

Lund den »i 752017
Styrelsen for Brf Kullerstenskvadranten
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Undertecknade, som for det andamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen
(BRL 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsridttsforeningen
Kullerstenskvadranten, org nr. 769424 - 8/71 | Lunds kommun, far hirmed
avge foljande intyg.

Enligt planen finns en byggnad innehallande sammanlagt 11 stycken ldgenheter
avsedda att upplatas med bostadsrétt. Byggnaden &r totalrenoverad 2017 och
inflyttning berdknas ske hosten 2017.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer
overens med innehéllet i tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden
som ér kdnda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berakningar ar
vederhidftiga och framstar som haéllbara for oss.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi dr uppfyllda,

Handlingar som bl a varit tillgangliga for oss &r registreringsbevis, stadgar,
finansieringskalkyl, ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, underhallsplan,
allmin fastighetsinformation och information frin Fastighetsdatasystemet (FDS).
P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi

som ett allmédnt omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.
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Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
ekonomiska planer.
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