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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag med séte i Borldnge vars huvudsakliga dndamél ar att i
féreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar,
Féreningen figer och forvaltar fastigheten Olof 2. Pa fastigheten har under &ren 1980-1981 uppforis 19
hus med adress Olles vig 2-16 samt Skéttmors vag 1-21 och innehaller 127 ligenheter med
bostadsriitter samt 98 bilplatser och 65 garage.

Antal Yta (m2
2 rum och kik 17 1 139,0
3 rum och kok 64 52733
4 rum och kok 41 40482
5 rum och kék 5 574.0
Totalt bostider 127 11 034,5

Byggnaderna 4r fullvardeférsidkrade. Forsdkringsbolag &r Dalarnas Forsikringsbolag och i
forsikringen ingir gemensamt bostadsrittstillagg for alla lagenheter.

Fastighetsskotseln vad giller grasytor och buskar har besorjts ay HSB Dalarna.
Snordjningen har besdrjts av den egna foreningen.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besikiningen under &ret och hittade inga pétagliga anméarkningar.
Underhéllsplanen uppdaterades i november 2017.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast den 1 januari 2013 med 2 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2019 och bestutat om oforandrade avgifter. Arsavgifterna
uppgér till i genomsnitt 664 kr/m?. I avgiften ingar virme, vatten, kabel-TV samt bredband. Dock
betalar bostadsriittsinnehavaren sin hushéllsel sjélv.

Medlemsantal

Under &ret har 11(18) ldgenhetséverlatelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet

157 (159). HSB Dalarna dr medlem i foreningen. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger
antalet bostadsritter i féreningen ir att mer &n en medlem kan &ga samma ldgenhet. Vid stamman har
en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Aven HSB Dalarna ar medlem i
bostadsritisforeningen.

Fireningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 23 maj 2018. I stimman deltog 39(39) medlemmar, varav
38st var rostberiittigade.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammanséttning: Tom stdmman
Bo Bergkvist ordforande 2019

Birgitta Nilsson sekreterare 2019

Malin Gustafsson ledamot 2019
Alexander Pairovan ledamot 2020

Berit Thuntholm ledamot 2020

Conny Ekengren ledamot 2019
Nils-Olov Johansson ledamot 2020

Eie Landquist utsedd av HSB Dalarna
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Styrelsen har under aret hallit 14(12) sammantraden,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bo Bergkvist, Birgitta Nilsson, tvd i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Lars-Ove Borjesson med Birgitta Larsson som suppleant, valda av foreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning ‘
Valberedning har varit Antonia Martinsson Hansen och Sara Furunds som sammankallande.

Viceviird
Vicevird har varit ingen,

Studie- och fritidsansvarig
Ingen studieansvarig vald under aret.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullmaktige har varit Bo Bergkvist.

Ekonomi

Historik, underhall

Ar Atgird

2001-2008 Takomldggning vissa hus

2002 Byte av fjarrvirmevixlare

2008 Nya fjirrvirmerdr, gard 3. Radonsanering, hus 5 och 8

2009 Asfaltering gard 3 samt parkering gard 3. Asfaltering géard 2

2010 Ventilationskontroll. Radonsanering hus 1 och 2. Renovering garagetak
2011 Radonmiitning samtliga ligenheter pa bottenvaningen

Radonsanering hus 2 och 19. Renoverat tva garagetak och tak 6ver
undercentralen. Ny dranering hus 15

2012 Nya fOnster 1 samtliga 17 takkupor
Byte av 129 yiterdorrar med tillhdrande 14s. Radonsanering hus 7 och 13
Renovering forridstak 14A, 14C och 12A

2013 Byte av fjarrvarme kulvert hus 9, 5, 7 och 3H
Renovering tva garagetak. Nytt yttertak hus 3 med nya stuprér och
stuprinnor. Radonsanering hus 6 och 9

2014 _ Radonsanering hus 11 och 17. Byte av tvdttmaskiner i bada tviittstugorna
(6 tvattmaskiner och 2 torktumlare).
Tvé nya flaktar {(motorer) i undercentralen

2015 Byte och reparation av fjarrvirmeanlédggning, Radonsanering hus 4
Byte tak 14 A, Rengdring av mossa pa tak hus 8,16, 10, 12 och 14,
Stamspolning. Byte av fasad vissa forrad.

2015 Stosar pa tak. Malning och kittning av fonster. Mossa pé tak
Stuprénnor och stupror ses dver respektive fastigheter.
Egenkontroll. Statuskontroll. OVK
Radonsanering hus 15. Garageportar. Lassystem. Kontroll av
virmekulvertar hus 15, 17, 19 och 21

2016 Byte stédmur Gvre parkering. Renovering av Garagelénga. Viss
asfaltering. Staketbyten. Inséttning av radonpumpar hus 14/12, Byte av
motorer till takfliktar. Malning och kittning av fénster halva
husbestindet. Tordningstillt gym i gamla solariet
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2017 Malning och kitining av fonster halva husbestindet. Byte ADSL ventiler
till kallvatten, varmvatten och fjarrvirme. Reparation fasad gavlar. Byte
sand lekparken. Statuskontroll. Ombyggnad av fd Karusellen till
bostadsritter. Genomgang av yitre underhdll balkonger.

2018 Byte tak 8A-8H. Renovering av fjarrvirmeanldggning. Byte av SDAD-
ventiler. Injustering av viirmesystemet. Byte av stolpbelysning till LED-
belysning, Byte tak dvre tvittstugan. Renovering fasad huskroppar.

Planerat underhall Byte tva tak. Statuskontroll. Genomgang balkonger, Oversyn
snorasskydd. Allmént underhall.
Flerarsoversikt
, 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 7955 7945 7901 7973 7999
Resultat efter finansiella poster, tkr 1390 1549 1614 1566 -478
Avgiftsniva kr/kvm 665 665 665 665 665
Yttre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 421 377 342 303 292
Lan kr/kvm (ink] lokalyta) 2337 2387 2437 2488 2539
Soliditet % 43 41 36 34 31
Likviditet i % 377 430 275 420 329
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,59 1,80 1,96 1,99 2,72
Foriindring i eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond  resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 4 095 000 2443 100 4697093 9154559 1549239
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut B 1549239 -1 549239
Avgdr avsittning till yttre fond enl, underhallsplan 1307000 -1 307 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond =760 761 760 761
Arets resultat 1 389 681
Belopp vid érets slut 4 095 000 2 443 100 5243332 10157558 1389681

Resultatdisposition

Till foreningsstiammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 10 157 558
Arets resultat 1 389 681
Summa till stimmans forfogande 11 547 240

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny riikning 11 547 240

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. ™
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Resultatriikning 2018 2017
Rirelseintikter
Nettoomsittning Not 2 7955 153 7 944 633
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 581 19 354
Summa rérelseinskter 8015734 7 964 007
Rérelsekostnader
Drift Not 4 -3 999 080 -3 622 630
Periodiskt underhall Not 5 -760 761 -932 683
Ovriga externa kostnader Not 6 -126 645 -226 003
Personalkostnader och arvoden Not 7 -191 934 -228 521
Avskrivningar Not 8 -987 063 -971 182
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -196 300 0
Summa rérelsekostnader -6 261 833 -5981 019
Rorelseresultat 1753 91 1 982 989
Finansiella poster .
Rinteintiikter och liknande resultatposter Not 10 103 697 101 775
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 11 -467 917 -535 525
Summa finansiella poster -364 220 -433 750
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 1389 681 1549239
Arets resultat 1 389 681 1549239
Overskott efter avsdtining och omforing av pttre fond
Arets resultat 1389 681 1349 239
Avscittning till yttre fond enligt senast upprdttade underhdllsplan -1 307 600 -1 368 000
Omforing av drets utférda, planerade underhdll fran vitre fond 760 761 932 683
Arets dverskont 843 442 1113922
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgingar
Ankiggningstillgangar
Materiella anldggningstilligangar
Byggnader och mark Not 12 40 502 777 40 010 587
Inventarier Not 13 0 0
Pagéaende nyanldggningar och forskott " Not 14 0 0
40 502 777 40 010 587
Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga placeringar Not 15 4 500 783 4 500 783
4 500783 4 500 783
Summa anliggningstillgingar 45 003 559 44 511 369
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Betaltjinstkonto HSB Dalarna 6612418 2059124
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 45503 7797
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 106 788 57 497
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 17 470 792 371 175
7 235 500 2495 593
Kortfristiga placeringar Not 18 2 000 000 6 000 000
Kassa och bank Not 19 2078 4922
2078 4922
Summa omsittningstillgangar 9237578 8 500 515
Summa tillgingar 54241 138 53 011 884
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not20

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 6 538 100 6 538 100

Yttre underhillsfond 5243 332 4 697 093
11 781 432 11235193

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10157 558 9 154 559

Arets resultat 1 389 681 1 549 239
11 547 240 10 703 797

Summa eget kapital 23328 672 21 938 990

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 22 674 008 29 095 239
22 674 008 29 095 239

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld tilt kreditinstitut 6421 231 633 448

Leverantdrsskulder 744 229 401 882

Fond fir inre underhall 29 550 29 550

Owriga kortfristiga skulder Not 22 1300 34 153

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 23 1042 148 878 622

8238458 1 977 655
Summa skulder 30 912 466 31 072 894
Summa eget kapital och skulder 54 241 138 53 011 884
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lidpande verksamhet
Rérelseresultat 1753 901 1982 989
Avskrivningar 987 063 971 182
Utrangetingar 196 300 0
Erhillen riinta 103 697 101 775
Erlagd réinta 467 917 -535 525
Kassafldde frin l6pande verksamhet 2573044 2 520421
(fore forindring av rorelsekapital)
Kassafléde frin forindringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning {+) kortfristiga fordringar -186 614 -135 240
Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skulder 6260 803 -96 510
Kassaflide frin lopande verksamhet 8647 234 2288671
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 675 553 -1577792
Investeringar/forsiliningar ay finansiella anldggningstillgangar 0 87 500
Kassaflide frin investeringsverksamhet -1 675 553 -1 489 892
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -6 421 231 -633 448
Inbetalda insatser 0 2 500 000
Kassafléde fréiin finansieringsverksamhet -6 421231 1 866 552
Arets kassafliide 550 450 2 665 331
Likyvida medel vid drets birjan 8 064 046 5398 716
Likvida medel vid drets slut 8 614 496 8 064 046

it
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsréttsfreningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokftringsndmndens allmanna rid BFNAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beriknas f3, Det innebiir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar sker linjért Sver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgérd pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgangsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjélpa fel for att dterstéilla en byggnad till drifidugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhAll.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive virde i en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,7% Aktivering tak o ventiler

Fordringar sami dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffhingsviirde och det belopp varmed de beriiknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har vérderats till anskaftningsviirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av fSreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pa foreningens senaste upprittade underhéllsplan. Detta innebiir att rets avsittning och janspriktagande
redovisas som omfbring i Eget kapital samma ér.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapséret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hégst 1 337 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintikier till den del de inte 4r hinforliga till foreningens
fastighet. Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskatining

med 22% pa beriiknat Sverskott.

Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 44 442 393 kr.

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen visar forindringar av bostadsriittstreningens likvida medel under rikenskapséret
och har uppriittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar,
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Noter 2018 2037
Not2 Nettoomsitining
Arsavgifler 7 327 740 7337 622
Hyror (inkl borifall) 342 655 357891
Ovriga intiikter 291 058 292 448
7961 453 7 987 961
Avgiftsbortfall 0 -37 548
Rabatter/Avdrag -6 300 -5 760
7 955 153 7 944 653
Not3 Ovriga rirelseintiikter
Agarbonus 23 494 19 354
Aterbiring Dalarnas forskringsbolag 37 087 0
60 581 19 354
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel, besiktningar mm 771 465 408 080
Lépande underhall 377 335 429 949
Taxebundna kostnader:
Ei 222 591 212 655
Uppvérmning 1068 819 1 069 930
Vatten 356 829 322 740
Sophamtning 223 124 231 729
Fastighetsavgift/skatt 135 660 135 660
Férvaltningskostnader 344 101 336 525
Ovriga drifiskostnader 499 156 475 362
3 999 (080 3622630
Not5 Planerat underhall
Utfsrt underhall gemensamma utrymmen 63 178 0
Utfsrt underhdll installationer 245 906 197 302
Utfort underhall huskropp utvindigt 451 677 562 700
Uttsrt underhall mark 0 172 681
760 761 932 683
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 15258 41 746
Kontorsmaterial, tele, porto 14 825 16 176
Juridiska atgérder, inkasso och forluster 31730 18 625
Extern revision 10 675 10225
Ovriga externa kosinader 54 157 139231
126 645 226 003
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 56 000 56 000
Mbtesarvode 60 420 49 000
Ovriga ersittningar 14 597 38670
Utbildning fortroendevalda 18 400 0
Arvode internrevisor 4 000 5 000
153 417 148 670
Ovriga anstillda
Viceviirdsarvode 0 34 615
Léner ooh erséittningar 2 405 2 828
2 405 37 443
Sociala kostnader 36 162 42 409
Summa personalkostnader 191 984 228 521

Féreningen har inga anstillda

Lt

il
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Noter 2018 2017
Not 8 Avskrivningar
Avskrivhingar byggnader och ombyggnader 987 063 971 182
987 063 971 182
Not 9 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering tak 127 200 0
Utrangering ventiler 69 100 0
196 300 0
Not 10 Rinteintikter och liknande resultatposter
Réinteintikter bank och korifristiga placeringar 103 697 101 774
Rinteintikter skattekonto 0 1
103 697 101 775
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 467 917 535525
467 917 535525

i2
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Noter 2018-12-31 2037-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 56931 998 35 344 206
Arets investeringar 1675553 1587792
Arets utrangering -383 600 0
Omklassificering frin pagdende nyanliggning 0 -10 000
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvéirden 58223951 56 931 998
Ingéiende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -17 774 470 -16 803 288
Arets avskrivningar 987 063 <971 182
Arefs utrangering 187 300 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 574 233 -17 774 470
Ingéende anskaffningsvirde mark 853 058 853 058
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden mark 853 058 853058
Bokfort viirde 40 502 777 40 010 587
Taxeringsviirde
Byggnad 34 643 000 34 643 000
Mark 7 483 000 7 483 000
Taxeringsviirde totalt 42 126 000 42 126 000
Not13  Inventarier
Ingdende anskaffningsviirde 614 077 614 077
Utgaende ackumulerade anskafthingsvirden 614 077 614 077
Inghende ackumulerade avskrivningar -614 077 -614 077
Utgdende ackumulerade avskrivningar -614 077 -614 077
Bokfort viirde 0 0
Not 14 PAgdende nyankiggningar och forskott
Vid arets birjan 0 10 000
Omklassificering 0 -10 000
0 0
Not 15  Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
Kapitalplacering i HSB Dalarna 4 500 000 4500 000
Medlemsinsatser Swedbank o OKQ8 283 283
4 500 783 4 500 783
Not16  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 71724 36 660
Skattefordringar ) 35 064 20 837
106 788 57 497
Not 17  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsikring 163 894 157 010
Forutbetald bevakning 13721 12 458
Forutbetald kabel-TV 46 819 46 501
Upplupna rinteintikter 246 358 155 206
470 792 371175
Not 18  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering | HSB Dalarna 2 000 000 6 000 000
2 060 000 6 000 000

™
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not19  Kassa och Bank
Handkassa 876 3720
Bank 1202 1202
2078 4922
Not20  Férindring av eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 095 000 2443 100 4 697 093 9154 559 1549239
2017 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut 1549 239 -1549239
Avgir avsittning till yttre fond enl, underhélisplan 1307 000 -1 307000
Omf, av utfdrt, planerat underhdl] fran yttre fond <760 761 760 761
Arets resultat 1 389 681
Belopp vid drets slut 4 095 000 2443100 5243332 10 157 558 1389 681
Not21 Lingfristiga skulder till kreditins titut
Léneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld  Kapitalskuld
Stadshypotek 764289 1,54% 2019-10-30 5891755 6099 699
Stadshypotek 866898 1,45% 2020-07-30 9640376 9 865 880
Stadshypotek 933558 1,52% 2022-09-01 6781 554 6 881 554
Stadshypotek 933559 1,45% 2020-09-01 6781 554 6 881 554
29 (95 239 29 728 687
Nista drs amortering beriknas uppga till 633 448 633 448
Niista ars laneomsitining (exkl. amorteringar) uppgér till 5787783 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 674 008 29 095239
Amorteting inom 2-5 ar berdknas uppga till 2533792 2533792
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppga till (inkl.omsatta l4n) 25927 999 26 561 447
Principen fr redovisning av langfristiga skulder har &ndrats i drstedovisningen 2018-12-31, s4 ait samtliga 1an som
forfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, 4ven om avsikien 4r ati lanen ska forlingas, Ingen
justering har skett avseende jamforelsedrets siffror,
Not22  Owriga kortfristiga skulder
Killskatt 0 18 997
Upplupna arbetsgivaravgifter 1300 15 156
1300 34153
Not23 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupen ¢l 28 000 28 000
Upplupen vidrme 142 000 142 000
Upplupet vatten 27 409 27 409
Upplupen renhallning 18 000 18 000
Férutbetalda hyror och avgifter 570 362 591 103
Upplupna rdntekostnader 37 961 41 531
Upplupet revisionsarvode 13 979 9979
Cvriga upplupna kostnader och frutbetalda intikier 204 437 20 600
1042 148 878 622
Not24  Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 42 777 000 42 777 000
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstémman | HSB Brf Birgit, org.nr. 716412-9483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revislon av arsredovisningen for HSB Brf Birgit for
ar 2018

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finanslella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitien
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Dert
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB RiksfSrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara utlalanden,

Annan information én arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskallen, Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gr Inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen &r det vért ansvar
att 14sa den information sem identifieras ovan och Gverviga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beakiar vi dven den
kunskap vi i Gvrigt inh&mtat under revisionen samt beddmer om
Informationen | dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p4 det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen Innehaller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga alt rapportera detta, Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som Inte inneh&ller nagra vasentliga felakfigheter,
vare sfg dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatla verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera freningen, upphora med

verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ il att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pd fel, och att 13mna en revisionsberétielse
som innehéller véra uttalanden, Rimlig sakerhet &ren hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér atf en revision som utiérs enligt
ISA och god revislonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en ravision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisicnen. Dessutom;

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pa fel, utformar och utféy
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillickliga och
andamélsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att Inte upptécka en vasentli felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fe!, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av inlern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den def av fiveningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lmpliga med hansyn til)
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om ‘
effekliviteten i den interna kontrollen,

o Uutvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tihérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om fag drar
slutsatsen att det finns en vésentllg osékerhetsfaktor, maste
|ag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mias fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,



o utvarderarjag den dvergripande presentationen, strukturen e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

och om arsredovisningen aterger de underliggande arsredovisningslagen eller stadgarna.

transaktionema och handelserna pa et sétt som ger en Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

rattvisande bild. féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens ar att med rim‘llig grad av sakerhet bedéma om frslaget ar forenligt
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Jag med bostadsrattslagen.
méste ocksa informera om betydelsefulla iakltagelser under Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kontrollen som jag identifierat. kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
Jag har utfért en revision enligt revisionslagen ach darmed enligt med bostadsrattslagen.

god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen av rakenskapera. Vilka filtkommande
forfattnincar samt stadaar granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av

g g HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé

Uttalanden sadana Atgarder, omraden och forhllanden som ar vasentliga for
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Birgit for &r 2018 betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder ach andra
eller forlust, forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Borlange den Z l/ / x/ 2019
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden. /7 ; : ? P
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner 3
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning Tommy Martensson Lars-Ove Borjesson
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kantrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Bilaga till styrelsen Arsredovisning 2018
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HSB Brf Birgit i Borlinge
Org.nr. 716412-9483

NYCKELTAL
Sparande

252
kr/kvm

Investeringsbehov

Skuldséttning

2337
kr/kvm

Réntekinslighet

4% "

~Energikostnad

132

krikvm

Tomtratt
Nej

-

Arsavgift

664
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittiiga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 &ren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rénteb&rande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rinteférandring av de totala
réntebédrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + virme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsratisytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida Investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bir
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm,
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnads&ndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
hdjda réntar kan paverka
arsaygiftema - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens méanadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt | forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den———
avser att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beraknar att nista
stdrre investering kommer
att genomforas.

5=.< 2000 kr/kvm
4=2000~ 4 999 kr/kvm

3= 5000 -9 999 kr’kvm

2=10000-15 000
krfkvm

1=>15 000 krkvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r |
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade
byggnaden och externt, t
ex energlpriserna.

Ja eller nej

Bér véarderas utifran risken
fér framtida hojningar.



