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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrittslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-02-02.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Brf Enen 13 spinner 6ver fyra huskroppar och en killardel i suterridng, uppforda pa Jarnvigsgatan

72-78, Ursviksvigen 1 samt Hésthagsgatan 1 i Sundbyberg.

Byggnaden &r uppford i L-form och pé insidan finns en stor gérd for alla medlemmar att

utnyttja. Fastigheten byggdes mellan 1910-1930 och bestar av ca. 3370 kvm bostadsyta och 589 kvm afférslokaler.
Bostadsytan 4r uppdelad pa 42 lagenheter, varav 38 &r bostadsritter och 4 hyresritter.

Styrelsens sammansdttning

Christian Alexander Lehnert Ordférande
Knut Nils Erik Jepsson Ledamot
Niklas Olof Anders Janz Suppleant
Peter Eriksson Ledamot

Niklas Gezelius (fran 2019-05-23) Ledamot
Asima Peksin (till 2019-05-23) Ledamot

Valberedning
Bo Johansson och Karl Frigren.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Carl-Erik Morelius  Revisor  C-E Morelius Revisionsbyrd AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantriiden.

Utforda historiska underhall

1983  Fastigheterna renoverades och tilldggsisolerades

1983  Stambyte

1983  Fonsterbyte till 2+1 glas

1983  Elinstallationer moderniserade

2012  Fonstermalning

2017 Takmélning

2018 Ny undercentral med kombinerad bergvirme och fjarrvirme
2019 Injustering fardigstalld

Planerade underhdll

2020 Byte av portar
2022  Ventilationsdversyn Q (///
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Teknisk forvaltning Holmfast
Fjarrvirme Norrenergi
Elforsorjning Vattenfall
Elleverans Energi Sverige
Fastighetsforsdkring IF

Bredband och tv Comhem

Ovrig verksambhetsinformation

Alla fem trappuppgangar 4r utrustade med hiss.

Foreningen har tva tvittstugor, en pa Hasthagsgatan 1 samt en pé Jiarnvigsgatan 78.

Fastigheten 4r forsdkrad via IF, dér det dven &r tecknat ett bostadsrittstilligg samt en ansvarsforsikring for styrelsen. Uppvirmning
sker genom kombinerad bergviarme och fjarrvirme.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Under 2019 har verksamheten priglats av ett arbete att stabilisera ekonomin och skapa en ny normalbild efter att de stora projekten
avseende bergvarme och injustering 4r gjorda. Sedan tidigare har styrelsen arbetat aktivt med att ha en langsiktig planeringshorisont
avseende ekonomi och underhall, likvl investeringar.

Det har lett till att foreningen haft ett positivt resultat for & 2019 och dérmed 6kat det ekonomiska utrymmet infér kommande
underhéll och renoveringsatgarder. Mélsittningen ar arligen att minska det negativt balanserade resultatet, och samtidigt har styrelsen
lagt ner mycket energi lédggs pa att halla nere kostnaderna for att kunna bibehalla en 13g avgift.

De storsta ekonomiska forbéttringarna aterfinns i sinkta virmekostnader i samband med att injustering &r genomford och bergvirme
dr installerad. Utover det har foreningen nya betydligt lidgre réntekostnader pa samtliga 14n som omforhandlades i slutet av 2018 och
borjan av 2019 (snitt ca 0,95%).

En sénkning av avgiften genomfordes under sommaren, dir samtliga avgifter sinktes med 4,5% och en avgift fér multimedia om
160kr/manad lades till.

Angéende advokatkostnader for dret har de bestitt av utredning och framstillande av krav gillande vattenskador, att paverka
kommunens detaljplan samt hantering av uppkomna juridiska drenden.

Fordndringar i avtal

Under 2019 startades ett gruppavtal for bredband med Comhem via fiber istillet for den tidigare anslutningen via Sundbybergs
Stadsnit, samtidigt uppdaterades det gamla tv-avtalet via Comhem till ett nytt dér besparingen blev ca 60%. Dessa bida delar ingar
numera i avgift for multimedia om 160 kr/méanad och ligenhet.

Tidigare ekonomiska forvaltaren Valvet har bytt namn till Nabo, i §vrigt kvarstér avtalet som tidigare.

Ovriga uppgifter

Grannsamverkan mot brott &r fortsatt aktivt och informationsbrev skickas ut lopande.

Flera stora projekt har drivits av styrelsen under aret; bergvirme, balkonger och injustering for att nimna nigra av projekten, detta
har sparat stora summor som annars skulle drivits av extern personal via entreprenad. Under 2019 genomférdes en obligatorisk
energideklaration som fick ett bra resultat jamfort med tidigare forbrukning och andra likvirdiga hus med en forbrukning strax dver
kraven fér nybyggnation.

Under 2019 genomférdes en extrastimma dir det beslutades:

- Ett byte av VVC-element i badrum som #nnu inte &r renoverade ska bytas ut mot eldrivna.

- Styrelsen fick i uppgift att ordna en forsiljning av tvittstugan pa Histhagsgatan 1 och ombilda den till bostadsritt samtidigt som
man ska oppna en ny tvittstuga pA samma adress.

- Styrelsen har fatt uppdrag att ppna ett atervinningsrum pa Hésthagsgatan 1 samt uppgradera cykelrummen till ldmpliga rum med
anpassade cykelstill.

Styrelsearbetet har dven bestatt av en hel del administration och méten sasom:
- Upphandling med leverantorer

- Férhandlingar med bland annat Hyresgistféreningen

- Forhandlingar och kontraktskrivningar med lokalhyresgister \ ?g
- Kontroll av leverantorers ataganden

(A
- Uppfdljning av felanmélningar -
- Nyckelhantering/Aptus W/ ( (/
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- Attest och kontering av rdkningar

- Uppfoljning av kassa och budget

- Forsiljning av ldgenheter och hantering av uthyrningar

- Arbete med att paverka kommunen i pagaende detaljplanearbete for den nya stadskérnan.

Medlemsmoten/extrastimmor

- Ordinarie féreningsstimma och en extrastimma har genomforts.

- Informationsméten har hallits under var och host.

- Informationsblad har delats ut med jémna mellanrum i anslutning till styrelseméten.
- Gardsgruppen ordnade en gardsdag pa varen och pa hosten.

Nybyggnation

Under ar 2017 tecknades avtal med Balcona AB for att paborja byggnation av 9 st tilliggsbalkonger till 8 medlemslégenheter samt en
hyresritt. Balkongbygget slutfordes under forsta delen av 2018, besiktning skedde 2018-05-21 med godkint resultat. Tyvérr fick
foreningen begira efterbesiktning pa grund av en del oklarheter med Balcona gillande anmirkningar under hosten 2018 och under
2019 blev de sista delarna fardiga.

Underhall
Under 2019 har det genomforts en del underhall och delar av den nya fjarrvirmeanliggningen belastat underhallsfonden da den #r att
se som ett byte och inte nyinvestering.

Investeringar

Ny vérmeanldggning:

Under 2018 startade en entreprenad med Gerox AB for att installera en ny viarmeanldggning bestaende av bergvirme kombinerat med
fjarrvarme. Slutfakturering och aktivering i balansrikning skedde 2019 da de sista delarna monteras, borrhalen lades pa tomtvirdet
under 2018 och del av fjarrvirmeanldaggningen bokfors som underhall under 2019.

Undercentral:

I samband med ombyggnaden av undercentral mgjliggjordes det att med relativt sma medel inreda ett styrelserum dir man éven kan
halla mindre informationsméten. Hela utrymmet i undercentralen gjordes dnd& om och det som tillkom #r en anliggning for frikyla
samt en trinette och inventarier. Slutférdes och aktiverades 2019, det leder till ett effektivare och mer kontinuerligt styrelsearbete.

Injustering:

Under 2017 beslutade styrelsen att genomfora en inventering och injustering av samtliga radiatorer, detta har funnits i planen efter
overtagandet. Injusteringen sker med fasta metallbrickor vilket ger en lingre livslingd och en 5 &r lang garanti pa det genomforda
arbetet. Dirutéver installerades temperaturreglerade termostater fran injusteringsleverantéren QSEC, vilket pabérjades i januari 2018,
med paus under sommaren och slutférdes under forsta delen av 2019. Denna investering aktiveras forst 2020 da slutfakturering sker
och har lett till bade en jimnare virme i fastigheten och en lidgre virmeférbrukning for foreningen.

Balkong:
Styrelsen beslutade 2017 om att investera i en balkong for en hyresgiést, denna firdigstilldes under &r 2018, dock har de sista delarna
av entreprenaden dragit ut pa tiden och investeringen for balkongen kommer att aktiveras nir slutfakturan #r hanterad 2020.

Led-belysning:
Led-projektet startade dec 2017, det syftar till att fornya samtliga av féreningens ljuskillor och armaturer till moderna och
energisparande, detta projekt fortloper fram till 2021/2022.

Reparationer
Endast mindre reparationer har behdvts genomforas. For en vattenskada som skedde 2018 har samtliga fakturor hanterats under 2019.

Ekonomi
Den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets slut framgar av efterféljande balans- och resultatrikning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och avgiende medlemmar
under éret var 1. Vid rikenskapsérets slut fanns det 54 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 0 Sverlatelse.

P&

NL
VL(?’ Cc



Brf Enen 13
769615-9685

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

2019

3 006 015

483 905

81

648 886

76 666 000

3370

557

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foréandringar i eget kapital
Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 66 455 547 -
Fond, yttre underhall 487 947 -
Balanserat resultat -2 399 306 427 299
Arets resultat 427 299 -427 299
Eget kapital 64 971 487 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande stéar foljande medel:
Balanserat resultat -2 132 946
Arets resultat 483 905
Totalt -1 649 041

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall %9 098
Att fran yttre fond i ansprék ta -197 519
Balanseras i ny rikning -1 681 520

-1 649 041

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Disp av
ovriga poster  2019-12-31
- 66455547
160 939 648 886
-160939 -2 132946
483 905 483 905
483 905 65 455 392

2018

2 859 565

427 299

81

487 947

67 763 000

3370

568

Arsredovisning 2019

2017 2016

2 842 610 2 815 245

-44 362 -321 086

81 82

692 048 746 198

67 763 000 67 763 000

3370 3370

568 568
ez
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

3 006 015
140 480
3 146 495

-1 560 037
-199 248
-91 664
-668 004
-2 518 953

’%_/

2018-01-01 -
2018-12-31

2 859 547
52519
2 912 065

-1382 081
-84 446
-87 767

-667 904
-2 222 198

689 868

-
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar
Maskiner och inventarier
Péagéende projekt
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12
13

14
15

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
76264272 76 501 186
962 000 0
474 357 395 447
559422 1925091
78260050 78821724
78 260 050 78 821 724
30 646 0

29 741 14076

83 655 62 220

144 042 76 296
2253188 1313794
2253188 1313794
2397230  13%00%
80 657 280 80211 813
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
66 455547 66 455 547

648 886 487 947

67 104 433 66 943 494

-2 132946 -2 399 306

483 905 427 299

-1 649 041 -1 972 007

65 455 392 64 971 487

16 14 746 168 14 746 168
114 676 99 676

14 860 844 14 845 844

113 633 198 266

-33 625 0

-103 125 -89 862

17 364 162 286 079
341 045 394 483

80 657 280 80211 813
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Enen 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10,
arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslingd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5 %
Maskiner och inventarier 2-10 %
Markanldggningar 1-6,67 %

Markviirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa balansdagen har ett ligre virde in anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker dverforing fréan balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostider 298 905 293 108
Hyresintikter, lokaler 771 859 774 307
Arsavgifter, bostider 1738 103 1771308
Ovriga intikter 337 628 73 343
Summa 3 146 495 2912 065
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 35752 21 848
Fastighetsskotsel 4 653 271773
Snoskottning 23 088 35997
Stidning 102 488 93 161
Tradgardsarbete 4269 0
Ovrigt 7 057 15963
Summa 177 308 194 741
Not 4, Reparationer 2019 2018
Forsikringsirende 73 338 47 500
Reparation 8011 22714
Summa 81 349 70214
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Not 5, Planerade underhall
Hissar

Teknik Holmfast drift
Bergvirme

Injustering
Energieffektivisering

filter

Sotning

Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, (")vriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

2019

17 115
15854
100 000
0

-8 149
2105
3555
67 041
197 519

2019
438 082
69 255
194 809
134777
836 922

2019
38513
94761

114 494
19171
266 939

2019
60 630
608
9730
128 280
199 248

2019
21914
69 750
91 664

2019
143 373
264

143 637

Arsredovisning 2019

2018

S O O o o C

0
160 939
160 939

2018

180 377

53 869
326 947
129 875
691 067

2018

0

84 493
103 784
76 844
265 121

2018
53598
0
10271
20577
84 446

2018
19517
68 250
87767

2018
262 537
32

262 569
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Not 11, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets ink6p
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 12, Markanliggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets ink6p
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 14, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

2019-12-31

80 767 111
410 000
81177 111

-4 265 925
-646 914
-4 912 839

76 264 272
25945 749

37 674 000
38 992 000
76 666 000

2019

962 000
962 000

0
0
962 000

2019-12-31

463 265
100 000
563 265

-67 818
-21 090
-88 908

474 357

2019-12-31
0

29 741
29741

Arsredovisning 2019

2018-12-31

79 459 588
1307523
80767 111

-3619 111
-646 814
-4 265 925

76 501 186
25945 749

39 502 000
28 261 000
67 763 000

2018

olo ©

ol o

2018-12-31

77 875
385390
463 265

-46 728
-21 090
-67 818

395 447

2018-12-31

13 003
1073
14076
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Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvéarmning

Utgiftsréntor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 18, Stilllda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Réntedndringsdag

2021-12-01
2021-12-01
2022-01-30
2021-12-01
2021-12-01

Arsredovisning 2019

2019-12-31

Riéntesats
2019-12-31
0,92 %
0,91 %
0,98 %
0,91 %
0,91 %

15556
34 058
15424

4 887

1265
12 464
83 655

Skuld
2019-12-31
896 168
4100 000
1500 000
4 150 000
4 100 000
14746 168

2019-12-31

10 000
43978

254 084

8 057
19 255
11761
17 028

364 162

2019-12-31

17 950 000
17 950 000

2018-12-31
0

26 644

0

0

0

35576

62 220

Skuld
2018-12-31
896 168
4100 000
1500 000
4150 000
4100 000
14746 168

2018-12-31
10 000

0

267 506

0

0

11 761

-3 188

286 079

2018-12-31

17 950 000
17 950 000



