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Styrelsen for BRF Limnologen 2 fir

Forvaltningsberittelse =iz

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-03-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-31.
Foreningen har sitt site i Vixjs kommun.

Att drets resultat & 115 tkr ldgre &n foregaende &r beror pa bkade driftkostnader.
Reparationskostnader har dkat med 128 tkr och underhéllskostnaderna har Skat med 64 tkr.
Fastighetsavgiften har 6kat med 47 tkr d& man nu skattas for hel avgift.

Rantekostnaderna har okat under aret till f5ljd av omsttning av lanen.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under dret fSréindrats fidn 501% till 550%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 231 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 820 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Vixjo Limnologen 2 i Vixj6 kommun med déirpa uppforda 2 st byggnader med 67
lagenheter. Byggnaderna 4r uppforda 2009. Fastighetens adress 4r Sjobagen 2A och 2B och 4A och 4B i Vixjs.

Fastigheterna &r fullforsikrade i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseforsikring och bostadsrittstilligg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsfSrsikring.

Liigenhetsfordelning

I rok. 2rok. Srok. | 4rok. 5 ro.k. Summa
3 20 26 16 2 67
Total tomtarea 5 560 m*
Total bostadsarea 53528 m?
Arets taxeringsvirde 80 200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 61 800 000 kr n
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Serviceavtal hissar ALT Hiss
Hissbesiktning DECRA
Fastighetstbrsikring Folksam

Teknisk forvaltning PeHa Forvaltning
Revision Ernst & Young AB
Ekonomisk frvaltning Riksbyggen

Inre- och yttre skitsel
Atervinning
Hisslarm

El (elfSrbrukning)

PeHa Forvaltning
Suez Recycling AB
SOSs

Storuman Energi AB

Serviceavtal sprinkler Sydsprinkler

El (nit) VEAB

Fjérrvirme VEAB

Bredband Wexnet

Vatten Vixjo Kommun

Kabel-tv VOKBY

Sophantering Sodra Smaland Avfall & Miljé AB

Foéreningen ar delaktig i Samfilligheten Limnologen tillsammans med Brf Limnologen 1. Foreningens andel 4r 50
procent. Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamhetsanléggningar. for Brf Limnologen 1 och Brf Limnologen 2
som omfattar parkering, gemensamhetshus, avloppsanliggning, badbrygga, grénomraden och utebelysning.
Limnologens Samfillighetsfsrening finansierar sin verksamhet genom bidrag ifran Brf Limnologen 1 och Brf
Limnologen 2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitn ingar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 224 tkr och planerat underhall for 64 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhélisplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmiissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardfSrbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriiknade underhallskostnader, Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 10 dren uppgdr underhaliskostnaden totalt till 3 965 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 396 tkr (72 kr/m?).

Avsiittning till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr (90 kr/m?) samt med 60 tkr till kommande
underhdllsdtgirder for Limnologens Samfillighet.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden br i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.,V
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Foreningens underhéllsfond uppgick vid bokforingsarets ingéng till totalt 3 611 tkr. Avsittning for kommande
underhéll har skett enligt budget for 2019 med 500 tkr. Under aret har 64 tkr tagits i anspréik av fonden. Vid
bokforingsarets slut uppgick den totala underhalisfonden till 4 047 tkr. Foreningen avsitter dven for kommande
underhall till Limnologens Samfillighet. Vid bokforingsarets ingéing hade fSreningen totalt satt av 168 tkr till
Samfillighetens underhallsfond. Ytterligare 60 tkr har satts av under 2019. Vid bokforingsarets slut uppgick freningens
totala avsittning till Samfillighetens underhalisfond till 228 tkr.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Installationer DUC 64 tkr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Malm Ordftrande 2021
Matz Andersson Vice ordférande 2020
Lena Lindblad Kassér 2020
Sven Axelsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thorbjérn Andersson Suppleant 2020
Elisabeth Norbeck Suppleant 2020
Alexander Willstedt Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Malin Andersson Fortroendevald revisor 2020
EY AB Vixjo Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Torgny Jansson 2020
Johan Bergman 2020

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaliningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsmdssiga hanteringen
av el, vatien m.n. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebdr att moms ska
debiteras och redovisas for forsdljningar av el. vatten m.m. nér forsdljningen sker genom IMD. Hogsta
Jorvaltningsdomstolens dom innebdir att Skatterdtisndmndens forhandsbesked fi-én véren 2019 inte lingre gdller:
Redovisningskravet giller retroaktivt fran mars 2018 och innebdr att moms ska liggas pd debiteringar frén och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inle ingdr i hyran/drsavgifien.

Det finns fortfarande en del oklarheter angdende vad som far rdknas med i avdragsgill ingéende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska berdknas i de fall som samma abonnemang anvinds béde for individuell och gemensam
Jorbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har patalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen haller att se éver sin historiska
Jorsdljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att upprdtta momsredovisning avseende IMD sé
Jort detta dr majligt.

Kostnadsmdssigt kommer momsen troligen inte att piverka foreningens ekonomi annat iin marginellt efterson den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den uigdende momsen. ™
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 92 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiindrad arsavgift.
Arsavgiften f6r 2019 uppgick i genomsnitt till 607 ki/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Sverltelser av bostadstitter skett (foregdende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsitter placerade.

mi
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Flerarséversikt

24

40

2015 216

& Driftkostnader, kr/m?

<= Driftkostnader exkl undethall, kr/m?

2018

< Ranta, ke/m2

2014

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3824 3 681 3977 3975 3 894
Resultat efter finansiella poster 589 704 1156 995 904
Arets resultat 589 704 1156 995 904
Resultat exklusive avskrivningar 1820 1933 2 387 2226 2135
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 1260 1420 1872 1711 1820
Avsittning till underhalisfond kr/m? 101 93 94 96 54
Balansomslutning 165 097 164 155 166 122 165 926 167 959
Soliditet % 67 67 65 65 63
Likviditet % 550 501 145 279 107
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 607 581 634 634 621
Drittkostnader, kr/m? 214 148 150 124 130
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 202 148 150 124 130
Rinta, kr/m? 106 101 97 129 155
Underhallsfond, ki/m? 773 684 590 497 315
Lan, kr/m? 9 851 9851 10 303 10 484 11 048

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i fSreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. e
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélisfond Underhillsfond Balanserat Arets resultat
Limnologen Limnologens resultat
Samfillighet
Belopp vid arets borjan 103 469 884 3611281 167 500 1267921 703 832
Disposition enl. arsstammobeslut 703 832 703 832
Reservering underhallsfond 500 000 60 000 560 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -64 330 64 330
Arets resultat 588 995
Vid arets slut 103 469 884 4 046 951 227 500 1476 083 588 995

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1971 753
Avrets resultat 588 995
Arets fondavsiittning enligt stadgarna =560 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 64 330
Summa 2 065078

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2065078

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. n
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Resultatrdkning

B

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 3823 624 3681 151
Ovriga rérelseintikter Not 3 31136 26 996
Summa rorelseintikter 3 854 760 3708 147
Rérelsekostnader
Driftkostnader och &vriga externa kostnader Not 4,5 -1 366 747 -1 138 368
Personalkostnader Not 6 -82 007 <74 393
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -1231 496 -1231115
Summa rorelsekostnader -2 680 250 -2 443 876
Rirelseresultat 1174 510 1264270
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 0 15
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -585515 ~560 554
Summa finansiella poster -585 515 -560 439
Resultat efter finansiella poster 588 995 703 832
Arets resultat 588 995”‘ y 703 832
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 160 534 614 161 766 111
Summa materiella anliggningstillgingar 160 534 614 161 766 111
Summa anléiggningstillgdngar 160 534 614 161 766 111
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 8 0
Ovriga fordringar Not 12 2599 3109
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 207 237 159 404
Summa kortfristiga fordringar 209 844 162 513
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4352 048 2226 391
Summa kassa och bank 4 352 048 2226 391
Summa omsittningstillgingar 4 561 891 2 388 904
Summa tillgangar 165 096 Sﬂsml 164 155 015
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 469 884 103 469 884

Fond for yttre underhéll 4 274 451 3778 781

Summa bundet eget kapital 107 744 335 107 248 665

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1476 083 1267921

Arets resultat 588 995 703 832

Summa fritt eget kapital 2065078 1971753

Summa eget kapital 109 809 412 109 220 418
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 54 457 500 54 457 500

Summa lingfristiga skulder 54 457 500 54 457 500

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder Not 16 66 852 49 978

Skatteskulder Not 17 137 049 88 843

Ovriga skulder Not 18 3363 9182

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 622 330 329 094

Summa Kortfristiga skulder 829 593 477 097

Summa eget kapital och skulder 165 096 SQSP-’ 164 155 015
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