ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Bryggaren i Eslov
Org nr 742000-0742

2

768

O

HSB - dar mijligheterna bor



v
J&B HSB Bostadsrattsforening Bryggaren i Eslév

WD/
Org nr 742000-0742
HSB - dér mdjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Bryggaren i Eslov (742000-0742) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 juli 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 9 juni
1987 och nuvarande stadgar registrerades den 22 september 2015. Bostadsréttsfdreningen, som &r ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Eslov.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1960 pa fastigheten Bryggaren 10 & 11 som foreningen
innehar med #ganderitt. Fastighetens adresser &r Sodergatan 24, Kanalgatan 41 och Trollsjdgatan 2 i Eslov.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 11 471
2 39 2342
3 23 1813
4 7 733
80 5 358
Lokaler, bostadsritt 1 316
Lokaler, hyresritt 2 122
Garage 10
Parkeringsplatser 32 Varav 22 st. med eluttag dr uthyrda,

5 st utan eluttag uthyrda samt

5 st utan eluttag dr deltidsuthyrda, dels till
tandlikarbolagen vardagar mandag - fredag dagtid,
dels dvrig tid till medlemmar.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 14 juni 2018, varvid 22 rostberittigade medlemmar deltog.
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Styrelsens sammansiittning under édret efter ordinarie foreningsstimma

Allan Carlsson ordfrande

André Hakansson vice ordférande

Inga-Britt Carlsson sekreterare

Victoria Lovsten styrelseledamot

Mikael Ljungberg styrelseledamot

Asa Olsson styrelseledamot

Anna Palmgren ledamot utsedd av HSB Skane, avgick januari 2019
Mans Andersson styrelsesuppleant

Erik Svensson styrelsesuppleant

I tur att avga ur styrelsen vid foreningsstimman dr Mans Andersson, Allan Carlsson,
André Hakansson och Mikael Nilsson.

Revisor har varit Mats Hakansson, Eslév, vald av foreningen vid féreningsstimman den
14.6.2018, samt Lars Johansson utsedd av HSB Riksfdrbund.

Firmatecknare
Foreningen har tecknats under perioden 14.6.2018- 31.12.2018 av Allan Carlsson,
André Hakansson, Inga-Britt Carlsson och Mikael Nilsson, tva tillsammans dir undertecknandet sker samtidigt.

Valberedningen
Vid &rets slut bestod valberedningen av Sara Friberg och Alf Mardgren med Sara Friberg som sammankallande.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Féreningens representant i fullmiktige for HSB Skane har under perioden 14.6 — 31.12.2018 varit Allan Carlsson med
André Hékansson som suppleant.

Forvaltning
Enligt avtal med HSB Skane skoter HSB Skéne den administrativa och den tekniska forvaltningen av foreningen
samt fungerar som vicevird for foreningen.

Martin Olsbring, HSB Skéne, har varit forvaltare och vice vérd i féreningen.

Ovriga avtal: TV, telefoni och bredband:

ComHem - Leverans av TV-program (ett grundutbud
av TV-program till alla medlemmar, dérutdver
separatavtal med medlem),
ip-telefoni (separatavtal med medlem) och
bredband [internetanslutning] (separatavtal med medlem),
(separatavtal med medlem)

B2 Bredband AB

TV-program, ip-telefoni och bredband }
[internetanslutning]
(separatavtal med medlem)
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Energi, sophimtning, vatten och avlopp:

Kraftringen Nit AB - El (Elnat — &verforing av el via nétet)
Energiforsiljning Sverige AB - El (Leverans av el)

Kraftringen Nit AB - Fjarrviarme

VA SYD - Vatten och avlopp

MERAB AB - Sophamtning

Foérsakring

Linsforsakringar Skane AB - Fastighetsforsakring (Fullvérde)

I foreningens fastighetsforsikringsavtal ingdr dven ett bostadsrittstilligg

for foreningens lagenheter. Detta innebér ett komplement till medlemmens
hemf6rsikring. Detta bostadsréttstillagg i fastighetsforsikringen &r ett
ansvarsforsikringstilligg som skyddar medlemmen for ansvar for vattenskador
i badrum och kék.

Fastighetsunderhdll m.m.

Inspecta Sweden AB - Kontroll av hissar

Gunnar Karlsen Sverige AB - Serviceavtal [tillsyn av fliktsystem, luftvirmepump m.m.]
Kone Skandinavien AB - Serviceavtal [tillsyn av hissarna i hus A],

Nita Stid AB - Stédning av foéreningens hus,

Brandservice SYD, Trelleborg - Serviceavtal [Brandsldckare m. m.]

Skanska Elbyran AB - Serviceavtal (Brandlarm m.m.)

HSB Skéne - Administrativt forvaltningsavtal

- Tilldgg till administrativt avtal, administration Webbhero
- Tekniskt forvaltningsavtal

- Avtal om underhallsplaner

- Jouravtal med felanmailan

- Avtal om systematiskt brandskyddsarbete

- Avtal om energistatistik

Studieverksamhet och fritidsaktiviteter m.m.
Allan Carlsson har deltagit som fullméktigeledamot pd HSB Skénes foreningsstimma den 3.5.2018.

Styrelsens ledamdter och suppleanter, valberedningens ledaméter samt foreningsvald revisor har deltagit i olika
utbildningar som HSB Skane anordnat.

Ingen cirkelverksamhet har bedrivits under ret. Det kombinerade motions- och hobbyrummet i hus A har under aret
nyttjats av ett antal medlemmar for motion och hobbyverksambhet.

Sammantriden S
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.
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Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 7 december 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
dtgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av
fdreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen képer fran HSB Skane, innehaller kéinda
underhéllsatgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 ren, nir de beriknas genomfSras och vad
utgiften for atgarden berdknas uppga till 1 dagens prislige.

Grillplatsen har besiktigats den 17.5.2018 — tvdarsbesiktning — av besiktningsman
Henrik Nilsson frin AF Division Infrastruktur AB i Malmé for kontroll av utfort arbete
vid grillplatsen enligt garantier 1 projektavtalet fran &r 2016.

Imkanalsrensning 12 juni 2018 — besiktningsprotokoll utfardat den 21.6.2018

Vid OVK-besiktningen den 15.12.2016 angavs i prptokollet efter det en anmérkning att imkanalsresning behdvde
utforas i féreningens tre hus. Den utférdes den 12.6.2018 av sotarna frn Eslovs och Ho6rs Sotningsdistrikt.
Anmirkningar enligt protokollet fran imkanalsrensningen den 12.6.2018 atgéirdas under ar 2019.

Brandskyddsbesiktning dr utférd den 22.3.2018 och den 22.11.2018 av brandskyddsledare
André Peller vid AVARN Security AB, Malmé med bitrdde av HSB Skanes brandskyddskonsulent
Lars Hansson tillsammans med foretridare for foreningens styrelse.

HSB Skéne byter foretag att skota brandbesiktningen for bl.a. foreningen. De skriver nytt avtal om brandbesikining
med foretaget Great Seucurity AB och byter till det &r 2019. Detta foretag skall sedan 6verta dessa besiktningar i HSB
Skénes fastigheter och bl.a. dven i foreningens tre hus, Foreningen har avtal med HSB Skéne om brandbesiktning.

Brandskyddsledare André Peller byter samtidigt jobb och 6vergar ar 2019 till Great Security AB med samma
arbetsuppgifter som i sitt gamla féretag Avarn Security AB. Han kommer &ven i fortsittningen tillsammans med
brandskyddskonsulent Lars Hansson, HSB Skéne, att skéta foreningens drliga brandbesiktningar.

Provning och kontroll av féreningens sérskilda brand- och utrymningslarm utfors kontinuerligt enligt avtalat
schema pa arsbasis enligt serviceavtal av Skanska Elbyran AB.

Provning och kontroll av foreningens brandslackare utfors enligt serviceavtal med Brandservice SYD AB,
Trelleborg. Den blev utford den 4.11.2018.

Den planerade renoveringen av avloppsréren i markplan i trddgdrden och i kéllarplanet i de tre husen under ar 2018
fick uppskjutas till ar 2019.

HSB Skanes projektledningsavdelning i Lund meddelade foreningen att avdelningen hade pa grund av omfattande
projekt i Eslév ej méjlighet att utfora detta projektarbete for foreningen under ar 2018.

Ytterligare fel uppticktes i avloppsnitet under &r 2018. Avloppsroret beldget i trottoaren (nedgrivd) vid
Trollsjégatan 2 — sett mot Stadsparken — 4r genom tre stuprér kopplade till taket pé hus A — Trollsjogatan 2 - for att
hantera regnvattnet fran detta tak. Detta ror r i sin tur inkopplat pd Eslévs kommuns stora avloppsrér for dagvatten

m.m. i Kanalgatan.
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Detta avloppsror ir det helt stopp i. Regnvatten frén taket kommer vid skyfall d4rfor in i pannrummet genom viggen
fran avloppsroret i Trollsjogatan. Spolfiretaget Allpipe AB, Arldv, har i maj 2018 forsdkt att renspola detta
avloppsrér for att senare kunna filma det. Det skedde for att f& fram hur konditionen var pd avloppsroret. Det gick ej
att filma detta ror pa grund av det var helt stopp i det pé ett stélle. Allpipe AB har lamnat en rapport dér féreningen
rekommenderas att byta roret.

Underhall
Start pa byte av belysning till LED-belysning i féreningens tre hus.

I de tre kiillargdngarna i de tre husen har belysningen bytts till led-belysning. Belysningen har dér avsevirt
forbattrats. Byte till led-belysning har dven skett i trapphusen Trollsjdgatan 2 A och Kanalgatan 41 B.

I samband med inséittning av nya yttre killardorrar mot tridgarden i hus A Trollsjogatan 2 och Sédergatan 24 har
led-belysning satts upp vid de yttre trappnedgéngarna till killarplanet i dessa hus, allt for att avsevirt forbéttra
ljusnivan vid gaende i dessa trappor.

Byte av de yttre killardorrarna i hus A (Trollsjdgatan 2) och hus B (S6dergatan 24) mot trddgérden och tvé dorrar i
hus C (Kanalgatan 41) — dérrarna sitter i norr- resp. sddergaveln pa huset.

De yttre kiillarddrrarna mot tridgarden i hus A och B har bytts ut mot nya ddrrar férsedda elstyrda dérréppnare — ett
Onskemaél frén medlemmar med rullatorer i foreningen.

1 hus C har de de tva yttre kiilllarddrrarna endast bytts mot nya med ordinéra dorrstingare med
dérrstoppsanordningar. Hir forelag ej nagot behov bland medlemmarna i detta hus av dorrar med elstyrda
dérréppnare.

Framtida underhall
Viktiga underhallsatgarder fem ar framét i tiden:

Dessa ir planerade atgirder enligt gillande underhallsplan. Varje ar gér dock styrelsen alltid en ny genomgéng
av underhéllsplanen, gor en ny beddmning om dessa planerade atgarder verkligen behdver goras
pa planerad tid — det kan ha intriffat saker - eller om omprioritering rent tidsméssigt av dessa atgérder behdver goras.

Ar 2019

Avloppsror i kéllarplan och

itridgdrd mm - Byte av ror samt byte av golvbrunnar

VVS ledningsnét av plast, vatten - Kontroll (elva (11) ar sedan stambytet skedde)
Ar 2020

Trapphus hus A - C - Helmélning

Killare: hus A-C - Helmalning viggar och golv

Tvéttmaskiner: Hus A och C - Byte av tvittmaskiner

G
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Kallmangel, golvplacerad — hus B - Byte

Tegelfogar husB-C - Omfogning 25 % av ytan
Ar 2022

Balkonger - Balkongrenovering.

Ovrig information

IP-telefoni, bredband och TV

Foreningen har tvé olika leverantdrer for leverans av tv, bredband och ip-telefoni. Avtalen med bada leverantdrerna
har i januari 2018 sagts upp for omférhandling for att fa béttre villkor och pris pa tjinsterna. Daniel Ohlin,
foretaget Bredbandskompetens AB, skdter forhandlingarna med dessa tva nétbolag pé styrelsens uppdrag.

Avtalet for internetleverans med B2 Bredband AB har i januari 2018 sagts upp av styrelsen fér omforhandling.
Bolaget har bytt namn under &r 2018 till Telenore. Avtalet med Telenore upphér den 31.12.2019.

Avtalen for internetleverans med Com Hem 4r reglerat i tvé avtal. Bada dessa tva avtal har sagts upp av styrelsen
for omforhandling. De bada avtalen med Com Hem upphér den 30.9.2019.

Den anlitade bredbandskonsulten Daniel Ohlin har tyvirr inte under ar 2018 fullfoljt sitt uppdrag enligt den av
styrelsen foreskrivna planen med bl.a. antalet offerter som skulle erhallas till ett visst datum {Gr offert6ppning,
trots uppmaningar till honom om detta. Inget beslut om vald internetleverantdr har darfor kunnat tas.

Ny offertintagning méste dirfor géras igen. Detta sker under &r 2019,

Styrelsens avsikt med uppsigning av avtalen ér att forhandla fram béttre villkor och priser for internettjanster for

foreningens medlemmar. Det kommer att innebéra att vi kommer att ga dver till bara en internetleverantdr.

Foreningen har tvé olika leverantdrer, ComHem AB och B2 Bredband AB. Béda foretagen levererar exakt

samma produkter men i foreningens tva olika nét, ComHem i kabel-tv-nétet och B2 Bredband AB i bredbandsnitet:
+  JP-telefoni,

«  Bredbandsanslutning samt

«  TV-program.

ComHem AB
ComHem levererar sina produkter via ett kabel-TV-nit (koppartrdd) med végguttag enligt formeln “tre hal i viggen”
(telefoni, bredband och TV).

Féreningen har tvd avtal med ComHem AB. Dessa har sagts upp av styrelsen for omférhandling. Bekriéftelse av denna
uppségning har erhallits av Com Hem. Avtalen géller till den 30.9.2019.

Alla medlemmar far tillgang till dels ett analogt grundutbud av TV-kanaler direkt i tv-jacket, dels tv-kanaler i
Digital Small-utbudet via programkort i TV-modul eller extern digitalbox.
Ovriga TV-kanaler kan medlemmen erhalla genom att inga separata avtal med Com Hem AB och dd fa uppgraderade

programkort. S
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B2 Bredband AB

[dotterbolag inom den norskigda Telenorkoncernen (Norges svar pa Sveriges Telia)]:

Foreningen dger sitt eget datandt byggt av det gamla Bredbandsbolaget i jan - februari dr 2001. Det bolaget har sedan
bytt skepnad. Ny dgarbolag ha kommit och gatt. Bolaget hetter B2 Bredband AB. Det &r ett heldgt dotterbolag
inom Norska Telia-koncernen (Telenore). Detta bolag har under ar 2018 bytt namn till Telenore.

Det géllande gillande gruppavtal med B2 Bredband AB for bredbandband férldngdes den 1.3.2016. Avtalet dr baserat
pé ett ramavtal mellan HSB Sverige och B2 Bredband AB. Avtalet loper pd 24 manader frin den 1.3.2016. Varje
medlem som &nskar avtal med bolaget far skriva ett individuellt avtal med bolaget baserat pa det géllande ramavtalet.

I utbudet ingar via fiberanslutning till servercentral i Trollsjdgatan 2:
1.  bredband, 2. ip-tv samt 3. ip-telefoni.

Den vidare distributionen till medlemmarna sker frdn huvudservern i hus A via fiberkabel till en undercentral i
elcentralen i respektive hus. Vidare distribution frén undercentral till medlem sker via kopparkabel.

Axvtalet med Telenore AB har sagts upp for omférhandling och omviérldsanalys. Avtalet géller till den 31.12.2019.
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 724 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade ett h§jningsbehov med 3% och styrelsen beslutade att

hoja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram &ver drsavgifternas foridndring under 5 ar, belopp i1 kr/m? bostadsrittsyta bostader

800
657 690 703

700
600
500
400
300
200
100

0

2014 2015 2016 2017 2018

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 17 737 008 kr. Under &ret har foreningen amorterat 134
549 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 132 ar.

.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret
Antal avgdende medlemmar under rakenskapséret
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 9 bostadsritter Gverlatits (forra aret &verldts 11

101
10
11

100

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsratter i foreningen 4r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i fSreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning, tkr 4386
Resultat efter finansiella poster, tkr 232
Eget kapital, tkr 1723
Taxeringsvarde, tkr 46 058
-varav byggnad, tkr 31988
Soliditet 8%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 724
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 3126
Riantekostnad/m? bostadsrittsyta 93
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 39%
Ianspr.tagande underhallsfond/m?* byggn 34
Avskrivning/m? byggnadsyta 102

En snittligenhet p& 67 m? kan forenklat sigas vara belanad med 209 400 kr vid arets utgéng.

P4 en snittligenhet p4 67 m? beldper en minadsavgift om ca 4 000 kr/manad.

2017
4339
298
1491
46 058
31988
7%
717
3150
106
39%

8

102

2016
4251

1193
46 058
31988

6%
703
3173
128
39%
64
102

Org nr 742000-0742

2015
4167
-305
1224
37 849
27 965
6%
690
3196
140
48%
79

102

¢
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Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 561 225 1006400  -374 542 298 143
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning 298 143 -298 143
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 218000  -218 000
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall -196 840 196 840
Arets resultat 231 596
Belopp vid arets
utgang 561225 1027 560 -97 559 231 596

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Ianspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Org nr 742000-0742

Totalt

1491 225

0
231 396

1722 822

=76 399
-218 000
196 840
231 596
134 037

134 037
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HSB Bostadsrittsforening Bryggaren i Eslov
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
2018-12-31

4385746
9316
4 395 062

-2 561 342
-196 840
-183 628
-113 267
-590 812

-3 645 889

749173

12 076

-529 653

-617 677

231 596

231 596

2017-01-01-
2017-12-31

4338 718
6 100
4 344 818

-2 574 895
-48 881
-128 370
-108 242
-590 810
-3 451 199

893 619

6959

-602 435

-595 476

298 143

298 143

Tilldaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

231 596
-218 000
196 840

210 436

lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

298 143
-165 000
48 881

182 024

$
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BALANSRAKNING

Org nr 742000-0742

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anladggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank 10
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

16 072 651
16 072 651

500

500

16 073 151

3186

99 839
134 954
24 325
262 304

1 800 000
1 800 000

2 428 467

2428 467

4490771

20 563 922

16 663 463
16 663 463

500
500

16 663 963

0

101 599
71051
11121
183 771

1300 000
1 300 000

2211783
2211783
3 695 554

20 359 517

5
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HSB Bostadsrattsférening Bryggaren i Eslov
Org nr 742000-0742

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

561 225
1027 560
1588 785

-97 559
231 596
134 037

1722 822

17 600 294
17 600 294

136 714
199 146
179 722
725224
1240 806

20 563 922

561225
1 006 400
1567 625

-374 542
298 143
-76 399

1491 225

17 738 993
17 738 993

132 564
225463
179 722
591550
1129 299

20 359 517

;
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NOTER ‘

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta; Svriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fd. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beréiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Styrelsen
4r behérigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yitre

underhall.

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 7392 7260
Hyresintdkter &vrigt 113 088 111 572
Arsavgifter bostiider 3 880 200 3842 790
Arsavgifter lokaler 366 180 362 556
Intikter pant, dverlatelser 15475 12 320
Ovriga primira intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 3411 2220
Summa nettoomséttning 4 385 746 4338718

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 448 807 483 450
Lokalvérd, stidning 161 626 173 875
Snérdjning 12 700 7225
El 154 626 153 703
Uppvirmning 731 300 726 642
Vatten, avliopp 213733 208 394
Renhéllning, sophdmtning 104 916 109 558
Kabel-TV, internet 43 995 43 890
Fastighetsforsidkringspremier 50 627 45479
Fastighetsskatt 125 540 123 780
Forvaltningsavtal 513473 498 900
Summa drift 2 561 342 2 574 895

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Konferens, kursverksamhet, representation, givor 7 825 1275
Kontorsmaterial, tele, porto 24 686 28 835
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 670 7125
Externt revisionsarvode 23 438 23613
Kostnader pant, verlatelser 12 580 13 440
Ovriga forvaltningskostnader 31379 27030
Ovriga externa tjinster 571750 g 1752
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HSB Bostadsrittsférening Bryggaren i Eslov

Org nr 742000-0742

HSB - dir méjligheterna bor

Medlemsavgifter 25300
Summa ovriga externa kostnader 183 628
4 Personalkostnader 2018
Arvode styrelsen 93 200
E_»ilerséittning 724
Ovriga ersittningar och férméner 1 600
Sociala avgifter 17 743
Summa personalkostnader 113 267

25300
128 370

2017

88 700
682
1200

17 661
108 242

5 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2079

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 23 738 031
Anskaffningsvirde mark 214 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 952 031
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -7 288 568
Arets avskrivningar -590 812
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 879 380
Redovisat vérde 16 072 651
Taxeringsvirde 2018-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 31 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 988 000
Taxeringsvarden mark - bostdder 13 200 000
Taxeringsviarden mark - lokaler 870 000
Summa taxeringsvarde 46 058 000

Fastighetsbeteckning: Bryggaren 10 & 11
Byggnads- och virdear: 1960

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

2018-12-31 2017-12-31

23738 031
214 000
23 952 031

-6 697 758
-590 810
-7 288 568

16 663 463

2017-12-31
31 000 000
988 000

13 200 000
870 000

46 058 000

2017-12-31

500
500

2017-12-31

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500
Utgaende redovisat varde 500

7 Ovriga fordringar 2018-12-31
Skattekonto 49 783
Avrikningskonto HSB Skane 85171
Summa ovriga fordringar 134 954

49 782
21269
71 051
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8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31

Forutbetald forsdkring 13 015 0
Forutbetald kabel-tv 10 575 10 540
Upplupna ranteintdkter 735 581
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 325 11121

2018-12-31 2017-12-31

9 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-03-09 1 800 000 1300 000
Summa &dvriga kortfristiga placeringar 1 800 000 1 300 000
10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 7441 4928
Sparbanken Skéne transaktionskonto 2421026 2206 855
Summa kassa och bank 2 428 467 2211783

11 Férdndring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i férvaltningsberittelsen.

12 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut
Stadshypotek
Swedbank Hyp AB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hyp AB

Rénta
1,25%
4,02%
4,62%
1,82%
1,43%
1,71%
2,53%

Nista ars amortering berdknas uppgé till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrinta vid drets utgang

Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till
Om 5 ér berdiknas nuvarande skulder uppga till

13 Ovriga kortfristiga skulder

Fond fér inre underhall
Utgaende virde

Upplupen el
Upplupen virme
Upplupet rep/underhall

Forutbetalda manavgifter/hyror

Upplupna rintekostnader

Beridknat arvode for revision

Ovriga interimskulder

Konv datum
2019-02-11
2019-02-25
2020-03-01
2020-12-01
2021-06-30
2022-10-30
2027-06-23

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Amortering
5944
9993

60 000
8432

34 000
5460

10 720
134 549

542210
4928 464
2445 000

735792
3153 500

507 887
5424 155

17 737 008

136 714
17 600 294

2,94%
546 856
17053 438

2018-12-31

179722
179 722

2018-12-31

15010
112 633
126 337
414 367

47777

9100
0
725 224

548 154
4938 457
2505000

744 224
3187500

513 347
5434 875

17 871 557

17 738 993

2017-12-31

179 722
179 722

2017-12-31

3414
109 553
0

407 636
48 872

8 700

13 375
591 550
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15 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 18 983 000 18 983 000
Summa pantbrev som stillts som sdkerhet for egen skuld 18 983 000 18 983 000

Asa Olsson

LLars Johansson
Av HSB Rikstorbund utsedd revisor

W a
Mats Hakansson
Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Bryggaren i Eslov, org.nr. 742000-0742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér HSB Brf Bryggaren i
Eslov for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som de bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor scm avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa et stt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stalining,



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bryggaren i Eslov for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Eslov en\ IL( 2019 (

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor

Maté“r:léka 1S50N
Av foreningen vald revisor



