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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Framndés 5, org.nr 716419-5112

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Framnéas 5 for ar 2016. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som
de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r I1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Framnas 5, for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. '

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér
mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefatiar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 16 maj 2017
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Arsredovisning

BRF FRAMNAS 5

716419-5112

Styrelsen fér BRF FRAMNAS 5 far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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BRF FRAMNAS 5
716419-5112
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Styrelsen for Brf Framnas 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Styreise

Till och med den 15 maj 2016 har féreningens styrelse haft foljande sammansattning:
Anna Gustafsson, ordférande

Helen Orbe, ledamot/kassor

Johan Kéllén, ledamot

Magnus Abrahamsson, ledamot

Mellan den 15 maj 2016 och den 12 december 2016 har foreningens styrelse haft foljande sammansattning:
Johan Kallén, ordforande

Per Johnsson, ledamot/kassor

Anna Gustafsson, ledamot

Magnus Abrahamsson, ledamot

Michael Dahl, ledamot

Fran och med den 12 december 2016 har foreningens styrelse haft foljande sammanséattning:
Johan Kallén, ordférande

Per Johnsson, ledamot/kassor

Michael Dahl, ledamot

Robert Rosenlind, ledamot

Revisor
Revisor har varit Tomas Jonasson, suppleant Lars Jonasson.

Fastighetens och foreningens sammansattning

Fastigheten ar upplaten med dganderatt. Lagfaren dgare &r Brf Framnas 5. Tomtarealen ar 846 kvm. Fastigheten &r
bebyggd med 1 st bostadshus med 4 vaningsplan som uppférdes 1946. Foreningen upplater 11 ligenheter med
bostadsratt Bostadsyta ar 633 kvm.

En teknisk utredning och underhallsplan utfordes av Densia AB ar 2002 och 2011.1 enlighet med planen har foljande
atgarder vidtagits

« Byte av samtliga rérstammar och renovering av badrum och toaletter.

« Elinstallation ombyggd till 3-fas.

« Mindre sprickor i fasaden lagades. P4 sikt bor fasaderna putsas om och avfargas.

» Yttertaket byttes ut.

« Efterbesiktning OVK genomférdes och godkéndes

« Fonster och fonsterdarrar har skrapats, oljats och malats om I6pande av féreningsmedlemmarna.
« Dranering av fastigheten.

« Renovering av tvittstuga (inklusive byte av torktumlare), forradsutrymme och pannrum/barnvagnsrum.
« Ny trappa i tradgarden samt trall.

+ Renovering av vindsbalkong.

- Byte av kallvattenledning samt avloppsledning fran gatan in till huset.

+ Byte av samtliga radiatorkranar pa elementen till termostatventiler
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Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls den 15 maj 2016. Extrastamma for val av revisor samt ny styrelse holls den 12
december 2016.

Styrelsen har haft 11 protokollférda méten under 2016.

Tva staddagar pa garden har hallits.

Féreningens forvaltning

City Ekonomikonsult i Stockholm AB har under 2016 haft i uppdrag att skota féreningens bokfdring, rsredovisning,
deklaration och kontrolluppgifter. Ovrig ekonomisk frvaltning har skétts av féreningens kassor.

Delar av den tekniska forvaltningen har skotts av foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Under 2016 skedde tre éverlatelser. Nya i foreningen ar:
Liselott och Patrick Warme

Sofia Persson och Robert Rosenlind

Sara och Tommy Marshall

Renoveringar/ Underhall 2016

Kostnaden for férbrukningsmaterial samt underhall och reparation av fastigheten under 2016 uppgick till 115 169 kr.
Arets stora renovering var bytet av radiatorkranar till termostatventiler. OVK genomférdes och blev ej godkand,
efterbesiktning vantar under 2017. Kostnaderna for renoveringar/underhall frdelar sig enligt nedan

« Jucomi faktura 20151251: 24 625 kr.

+ Miele arbetstid 1 825 kr.

« OVK 5 938 kr.

« WJJ Rorinspektion bottenplatta 5 600 kr.

« Miele reparation tvattmaskin 3 992 kr.

» Miele: 1 891 kr.

« Johansson Rér AB. Samtliga radiatorkranar pa elementen i fastigheten byttes till termostatventiler. Kostnad 68 680 kr.
+ Roséns lasservice: 443 kr.

« Kent Idhamre Bygg. Besiktning av tak: 8 000 kr.

« Utlagg: 859 kr.

« Férbrukningsmaterial: 3 316 kr.

+ Bortskrivning Stjarn-TV: - 10 000 kr

Ekonomi
Féreningens langfristiga 1&n uppgick vid 2016 &rs utgang till 2 894 011 kr. Ingen andring fran foregéende ar.
Manadsavgiften har varit oforandrad sedan 2011.

Féreningen redovisar ett positivt rorelseresultat (inklusive avskrivningar) om 3 895 kr och ett negativt resultat om 14
611 kr efter finansiella kostnader.

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for 2016 uppgick till 12 000 000 kr, varav 5 800 000 kr avser byggnadsvarde och 6 200 000 kr avser
markvarde.
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BRF FRAMNAS 5

716419-5112
FLERARSOVERSIKT
1601-1612
Nettoomsattning 393 542
Resultat efter finansiella
poster -14 661
Soliditet % 25
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 1435 000

Resultatdisposition enligt foreningsstdimman:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1435 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forsiag till disposition:
Ianspraktagande av reparationsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

1501-1512
390 551

-128 811
25

Reparations
fond
289 090

289 090

-727 952
-14 661
-742 613

-111 853
-630 760
-742 613

1401-1412
394 933

-47 392
29

Balanserat
resultat
-599 141

-599 141

1301-1312
387 492

-32151
29

Arets
resultat
-128 811

-14 661
-143 472

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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1201-1212
387 492

-13599
30

Totalt

996 138

-14 661
981 477
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rirelseintikter, lagerféirindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31

393 542
393 542

-342 107
-47 540

-389 647

3895

269
-18 825
-18 556
-14 661
-14 661

-14 661
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2015-01-01
2015-12-31

390551
390 551

-444 666
-47 540

-492 206

-101 655

791
-27947
-27 156

-128 811

-128 811

-128 811
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgadngar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgéngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

3189214
455 800
3645014

3 645 014

8183
758
8941

75 008
75 008

214 355
214 355

298 304

3943 318
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2015-12-31

3236754
455 800
3692 554

3 692 554

8189
714
8903

75 008
75 008

185 301
185 301

269 212

3961 766
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2016-12-31 2015-12-31

[ EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1435 000 1435 000
Reparationsfond 289 090 289 090
Summa bundet eget kapital 1724 090 1724090
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -727 952 -599 141
Arets resultat -14 661 -128 811
Summa fritt eget kapital -742 613 -727 952

‘ Summa eget kapital 981 477 996 138
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 2894011 2894011
Summa langfristiga skulder 2894 011 2894 011
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 37 382 34615
Upplupna réntekostnader 1576 2115
Forskottsbetalade avgifter 28 872 24 887
Ovriga skulder - 10 000
Summa kortfristiga skulder 67 830 71617

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3943 318 3961 766
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Principerna ar oférandrade jamfort med féregéende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

K-regeleverket har tillampats.

Avskrivningar
Byggnad 1,5 %.

Not 2 Driftskostnader 2016 2015
Elektricitet 20024 21 220
Fjarrvérme 123 052 118 504
Vatten 16 694 14 811
Sophémtning 12163 13743
Reparationer och underhall 111 853 209 870
Férbrukningsmaterial 3316 3809
Fastighetsférsakring 11747 16 522
Fastighetsskatt 13948 13 673
Com Hem 2856 2852
Ekonomisk forvaltning 19 500 19 500
Revision 999 0
Bankkostnader 5035 8173
Ovriga férvaltningskostnder 920 1989
342107 444 666
Not 3 Byggnader 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 3712154 3479211
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép 0 232943
Utgdende anskaffningsvarden 3712154 3712154
Ing&ende avskrivningar -475 400 -427 860
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -47 540 -47 540
Utgaende avskrivRingar -522 540 -475 400
Redovisat vérde 3189 214 3236754

Taxeringsvarden 12 000 000 12 000 000
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Not 4 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Summa stéllda sékerheter

UNDERSKRIFTER

olna 2017}03-16

Johan Kallén

Wi~ <

Michael Dahl

. .. . . : - <
Min revisionsberéttelse har lamnats c/t’n P / P

/
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2016-12-31

2894 300
2 894 300

2 894 300
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2015-12-31

2894 300
2 894 300

2 894 300




