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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Hjorttackan 917 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31.
Arsredovisningen dr uppriittad i SEK.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Alimédnt om verksamheten

Foreningens iindamél (enligt f8reningens stadgar och reglstreringsbevls)

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Medlems riitt i féreningen p& grund av sidan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittsinnehavare.

Fakta om féreningen
BostadsrittsfSreningen registrerades 2003-09-26. Freningens nuvarande ekonomiska plan reglstrerades
2009-10-28 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-09-28.

Styrelsens siite: Skane Lén, Malm& kommun

Féreningen &ger bygegnader och mark med beteckningen Malmd Mullvaden 41 och 57, Malmd kommun.
Féreningens gatuadress: Hjorttackegatan 9A-8 och 17, 211 33 Malmd

Féreningens skatteméssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat &kta bostadsrittsférening.
Foreningen har fullviirdesf8rséikring och ansvarsférsékring fér styrelsen hos Linsforsékringar Skdne.
Bostadsrittstilldgget ingar i féreningens fastighetsférsdkring.

Information om f8reningens I&n finns specificerade | &rsredovisningens noter, langfristiga skuider.

Féreningens styrelse

Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstimma, har haft fdljande sammanséttning:
S Funktion Vald t.o.m. stimma

Joakim Westerlund Ordfbrande 2019

Ursula Engstam Ledamot 2019

Harald Friberger Ledamot 2019

Jeanette Hedener Ledamot 2019

Sandra Christensson Ledamot 2019

Leili Laanemets Suppleant 2019

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokoliférda sammantréden.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamdter i férening,

Revisor
Auktoriserad revisor 4r Liselotte Herrlander, Herrlander revision AB
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Valberedning

Christopher Claesson
Charlotte Enochsson

Fbrvaltning
Akevo AB har enligt avtal skbtt den ekonomiska férvaltningen &t féreningen.
B P Fastighetsservice har svarat fér den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheterna Malm® Mullvaden 41 och 57 har en tomtareal om 666 kvm. Marken innehas med #ganderatt.
Fdreningens byggnader uppfrdes under 1340 respektive 1907. Omblldning till bostadsréttférening 4gde rum 2009,
Virdedret fdr fastighetsbeskattning &r 1970 fér Mullvaden 41 och 1929 fér Mullvaden 57,

Information om taxeringsvérden finns specificerade i Arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestdr av 2 sammanbyggda hus och ett gdrdshus med totalt 26 [4genheter. 25 av dessa &r upplétna med
bostadsratter och 1 &r hyresrétt. Till fastigheten hir ocksa 9 garageplatser och 1 mc-plats. Den totala boytan uppgar
tlll 1 530 kvm. Féreningen har en uthyrningsbar lokal. Lokalytan &r 45 kvm,

Légenhetsfbrdelning

1 stycken 1 rum, we | trappan
2 stycken 1 rum och kik

10 stycken 2 rum och kisk

2 stycken 2,5 rum och k&k

11 stycken 3 rum och kbk

Vésentliga héndeliser under réikenskapsdret

Fbreningsstimma
Ordinarle féreningsstdmma dgde rum 2018-05-08. 24 |dgenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under dret

Foreningen har arrangerat gardsdagar var och host for vard av gard, gaturum ndrmast husen och gemensamma
utrymmen | t.ex. kiillare. Dessa aktiviteter avslutades med enklare fortéring. Vid dessa tillféllen tillhandahdlls
container dir medlemmarnas och foreningens gemensamma trédgardsavfall och grovsopor kunde kastas.

Underhéll och underhélispian
Fareningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2013 och som stricker sig fram till 2032. Denna uppdateras
varje dr och senaste genomgangen gjordes i november 2018,

Utfért underhdll
Faljande stérre underhall har skett under 2018 och tidigare:

Under 2018 har hissen i 17 bytts ut, nya ytterddrrar har satts In i 9 a och b och arbete har utférts efter en
vattenskada i 17, | dvrigt mindre [&pande underhall.
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Nedan fdljer vilka stérre atgirder som har utférts de senaste 9 aren.

Atgird A_r Kommentar

Soprum 2017 Renoverats och soprumsdérren har bytts ut

Muren mot 19 2017 Renoverats och malats

Ventilatlonsarbeten 2016 Rensning och justering alla Ight, takflékt och kinahatt
Golv och viiggar 2016 Gemensamma utrymmen kéllare 17 + klinker tviittstuga
Manglar 2016 2st

Rér och golvbrunn 2016 Trappa mot gérd och | garage

Hiss 9B 2016 Byte

Tvattmaskiner 2015 2 st tvittstuga 9

Staldbrr 2015 Melian garage och killare

Golv och viiggar 2015 Gemensamma utrymmen kéllare 9

Maining 2014 Trapphus och balkongsidor

Tak 2014 Plét och titning

Virmevixlare 2013 Bytt plattor + diverse arbeten i undercentralen + VVCpump
Garageport 2013 Byte

Trapphusbelysning 2012 Nya knappar rérelsevakt

Méining 2012 ‘Trapphus 17 samt bittringar

Cykelskjul 2012 3st

Torkskap 2012 2st

Fénsterglas 2012 8 st efter fasadarbeten

Fasad och tak 2011 Stbrre arbeten, Byggkompaniet

Torktumlare 2010 Tvittstuga 9

Stenliggning 2010 Ersatt plantering pé gard

Tvittmaskiner 2010 2 st tvdttstuga 17
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Framtida underhdil
Nedan foljer vilka stérre &tgirder som &r planerade de kommande 10 aren.
Observera att &tgird och &rtal kan &indras efter styrelsens beslut.

Atgiird Planerat & Kommentar

Tatsklkt bver garage ach 2019 Utredning av &tgardsbehov och atgird
garage

Hyresldgenhet 2013 Renovering

Fasad 2020 Puts mot garden, stuprir
Fénster 2020 PVC byte; tré maining
Hiss 9A 2020 Byte

Brandvarnare 2020 Byte

Gavel 2021 Malning

Trapphusgolv 2021 Slipning

Tviittstuga 17 2023 Klinkergolv, vaggar

Tak, stalplat 2024 Méining rostskydd
Vérmevéxlare vatten 2025

Vérmean|3ggning 2028

Hangrinnor 2028

Enligt nuvarande fBrutséttningar kommer féreningen att finanslera de planerade &tgérderna med egna medel och
nya lan.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsdverlitelser

Medlem &r den som Innehar bostadsritt | foreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 31 st. vid
féreningsstdmman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under &ret har det skett 1 st dverlatelse,

Overlitelse- och pantsittningsavgift

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlitelseavgiften betalas av siljaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbashelopp och pantséttningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 &r 46 500 kr (8r 2018, 45 500 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften ht|des med 3% 2018-01-01. Styrelsen har beslutat att hija Arsavgiften for 2019 med 2%.



Brf Hjorttackan 817

Org.nr 769610-0010

Flerarsoversikt

Belopp | tusentals kronor. 2018 2017
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 635 616
Nettoomsdttning 1247 1215
Arets resultat -588 -59
Totalt eget kapltal 28106 28694
Balansomslutning 359%6 35615
Soliditet 78% 81%
Bokfdrt vérde byggnader och mark 34 493 34746
Taxeringsv., byggnader och mark 25428 25428
Taxeringsvirde byggnader 13 066 i3 066
L&neskuld 7 605 6671
Laneskuld, kr/kvin bostadsrittsyta 5205 4566
Belningsgrad 30% 26%
Amortering under aret 68 57
Rintekostnad, genomsnitt i % 1,14% 1,62%
Lkvida medel 1475 842
Kassafléde, kr/kvm 172 246
Avsiittning yttre fond, kr/kvm 222 222

Forklaring av vissa benSmningar i flerArsdversikt;

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Belaningsgrad = lAneskuld / taxeringsvirde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder

Kassafltde (sparande till framtida underhéll) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / {kvm bostadsyta + lokalyta)
Avsattning yttre fond, kr/kvm = Avsittning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

616
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-546
28753
36 124
80%

35 000
25428
13 066

6727
4 604
26%
57

1,66%
1098

252
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Féréndring | eget kapital
Medlams-
Insatsar
Belopp vid arets ingdng 25 365 978
Disp. enligt stimmobeslut
Avsattning till fond fér yttre
underhall
lanspraktagande fran fond
Arets resultat
Belopp vid &rets utging 29 365 978

Fond f8r yttre

underhéll
157 889

350 000
-507 889

Balanserat

resultat
-771203

-58 698

-350 000
507 889

-672 012

Av medlemsinsatser utgdr 28.088.712 grundinsatser och 1.277.266 upplatelseavgift.
Insats hyresldgenhet 3-1201 utgér 1.332.319 och tillsammans med tidigare insatser utgbr detta 29.421.031, vilket
Bverensstimmer med total insats eniigt ekonomisk plan.

Resultatdisposition
Féreningsstdimman har att ta stéllning till:

balanserat resultat

drets avsittning till fond fér yttre underhéll
lanspréktagande frén fond fér yttre underhdll.
drets férlust

Summa, till stimmans férfogande

Styrelsen féreslar féljande disposition:

till ansamlad férlust &verférs
Summa

Féreningens resultat och stélining i évrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

[T ——

-829 900
-350 000
507 889
-588 067
-1260079

-1 260 079
-1260 079

rasuftat
-58 698

58698

-588 067
-588 067

7 (16)

Totalt

-588 067
28 105 899
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Resultatrdkn ing Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 =2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséittning 2 1247078 1215 390
Summa rirelseintikter 1247 078 1215 390
Rérelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1461 793 -914 217
Ovriga externa kostnader 4 -35 213 0
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar 5 -253434 -253 434
Summa rdrelsekostnader -1750 440 -1167 651
Rorelseresultat -503 362 47 739
Finansiella poster
{$vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1959 1969
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 664 -108 406
Summa finanslella poster -84 705 -106 437
Resultat efter finansiella poster -588 067 <58 698
Resultat fére skatt -588 067 -58 698
Arets resultat -588 067 58698
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Balansrékning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstiligngar

Materlella anliggningstifigdngar

Byggnader och mark 6 34493018 34 746 452
Summa materlella anléiggningstiligéngar 34 493 018 34 746 452
Summa anl#ggningstiligingar 34493018 34 746 452_
Oms#ttningstliligngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 400 0
{hvriga fordringar 1146 2710
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 24 345 24 010
Summa kortfristiga fordringar 27 881 26 720
Kassa och bank

Kassa och bank - 1475219 841 660
Summa kassa och bank 1475218 841 660
Summa omséttningstiligngar 1503110 868 380

SUMMA TILLGANGAR 35996 128 35614 832
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Balansrédkning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kaplital

Medlemsinsatser 29 365 978 29 365978
Fond fdr yttre underhall 0 157 889
Summa bundet eget kapltal 29 365 978 29 523 867
Fritt eget kaphtal

Balanserat resultat -672 012 -771 203
Arets resultat -588 067 -58 698
Summa fritt eget kapital -1 260079 =829 901
Summa eget kapital 28 105 899 28 693 966
Léngfristiga skulder 8

Skulder tili kreditinstitut 9 3 697 480 6 603 962
Summa |angfristiga skulder 3697480 6 603 962
Kortfristiga skulder

Skulder tilf kreditinstitut 3907 520 67 520
Leverant&rsskulder 133525 112525
Skatteskulder 2679 2 107
Ovriga skulder 23 833 21038
Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 10 125192 113714
Summa kortfristiga skulder 4192 749 316904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 996 128 35614 832
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad [ enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf8ringsnimndens allménna rad BFNAR
2016:10 om &rsredovisning i mindre fretag (K2}.

Anliiggningstiligingar

Materiella anliiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker lInJirt dver férviintade nyttjandeperloder. Markvirdet &r inte forema3l fér avskrivning.

Féljande avskrivningstider och metoder tillimpas
Byggnader 120 ar linj&r

Uppskjuten skatt

Fastigheten har redovisat anskaffningsvérde som &verstiger det skattemé&ssiga vardet med ca 25 mkr. Féreningen
har | och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten uppstar med nu gillande
skattesats en skatt om ca 5 mkr.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker pa basis av fireningens underhalisplan.
Avsittning och ianspraktagande fran fond fir yttre underhatl beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

FSreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéider som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvéirdet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fr rdkenskapsaret 2018 1.337 kronor per
l4genhet.

Fér lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfdrening, som skattem&ssigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsréttsférening, belastas vanligtvls inte med Inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamhet
som Inte kan h4nféras till fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Fareningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgiende till 0 kronor.

Exceptionella intékter och kostnader
Om féreningen har haft intdkter eller kostnader som dr exceptionella i frdga om storlek eller férekomst limnas
upplysning om arten och storleken | not tlll respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgift bostadsritter

Hyra bostader hyresritt

Hyra lokaler, ej momsreg

Hyra garage

Kabel-TV

Bredband

intdkt kdllsortering

intdkt dverldtelse- och panthantering
Ovrlga Intikter
Summa

Not 3 Drifts- och underhiliskostnader

Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan
Lépande underhall, se spec. nedan
Perlodiskt underhali, se spec. nedan

12 (16)

2018 2017

927 553 900 578
79 866 78 830
35 805 35211
142 649 144 307
3420 1020

47 520 47520
4420 4 346
2936 3579
2910 0
1247 078 1215390
2018 2017

750 228 683 603
106 244 38 503
605 321 192111
1461793 914217
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Specifikation driftskostnader
El 65 139 54 839
Uppvirmning 241 228 224 813
Vatten och aviopp 52710 52119
Avfallshantering 57314 57 987
Snérenhallning 3961 0
Hissbesiktning 9094 3730
Fastighetsférsikring 17 682 17945
Kabel-TV 24 273 24 252
Bredband 47 520 47520
Fastighetsfdrvaltning enligt avtal 42 035 41 254
Fastighetsfdrvaltning utbver avtal 431 487
Lokalvard enligt avtal 36 357 35594
Trédgardssktsel utdver avtal 4892 0
Serviceavtal 7 804 7750
Fastighetsskatt lokaler 3700 3700
Kommunal fastighetsavgift bostéder 34 762 34190
Farbrukningsmaterial 3926 3764
Férbrukningsinventarier 16 479 0
Extern revisor 11 625 11 250
Fdreningsverksamhet, féreningsstimma 17 029 10960
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 39760 39135
Kostnad éverl3telse- och panthantering 1138 2 240
Administrativa kostnader 11 369 10074
750 228 683 603
Specifikation l6pande underhdll, reparationer
Installationer tvattutrustning/tvittstuga 0 881
Installationer véirme, ventilation, el 23128 12 724
Installationer hissar 4340 18 497
Uh/Rep fastighet utviindigt, fénster 0 6401
Markytor, planteringar 7725 0
Uh/Rep garage och p-plats 3996 0
Férsékrinzsskador 67 055 0
106 244 38 503
Specifikation periodiskt/planerat underhill, tas frin fond fér ytire
underhall
Planerat Uh/Rep material 0 7205
Planerat Uh/Rep gem utrymme miljdanl 0 48 650
Planerat Uh/Rep installationer hissar 455 000 21112
Planerat Uh/Rep huskropp utv. fasader 0 618381
Planerat Uh/Rep huskropp utv. dérrar 146 758 17 125
_Planerat Uh/Rep garage och p-plats 3563 36138
605 321 192111
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Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engdngskaraktir
2018 2017
Konsultarvode 35213 0
Summa 35213 0
Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstiligngar
2018 2017
Avskrivning byggnader, enllgt plan B 253 434 253434
Summa 253 434 253 434
Det gdrs Inte ndgon avskrivning pa markvérdet.
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffhingzsvirden 24 169 960 24 169 960
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 24 169 960 24 169 960
Ingadende avskrivningar -1 360 878 -1107 444
Arets avskrivningar -253 434 -253 434
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1614 312 -1360878
Utgdende radovisat viirde o 22555648 22 809 082
Bokfért viirde byggnader 22 555 648 22 809 082
Bokfort viirde mark 11937 370 11937 370
34493018 34 746 452
Taxeringsvidrden byggnader 13 066 000 13 066 000
Taxeringsvirden mark 12 362 000 12 362 000
25 428 000 25 428 000

Fastighetsbeteckningar: Malmé$ Mullvaden 41 och 57
Marken Innehas med Sganderitt.

Virdedr: 1970 fér Mulivaden 41 och 1929 f&r Mullvaden 57
Brandférsékringsvérde: Fullvérde
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Frutbetalda frsdkringspremier
Férutbetald kostnad Fortnox
Férutbetald Kabel-TV
Férutbetald kostnad Telenor
Summa

Not 8 Stiillda séikerheter
For skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Varav | eget frvar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum fér
LAngivare 2018-12-31 slutbetalning
Stadshypotek 1,63 2019-12-30
Stadshypotek 1,35 2022-12-01

Lingfristig skuld 1 balansrikningen

15 (16)
2018-12-31 2017-12-31
5932 5818
249 249
0 6063
18 164 11 880
24 345 24010
2018-12-31 2017-12-31
17 287 000 17 287 000
-3 557 000 -7 557 000
13 730 000 9 730000
Nésta drs
Linebelopp amortering
2018-12-31
3 880000 3880000
3725000 27 500
7 605 000 3 907 500
3697 480

Ovanstiende tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av [Angsiktig karaktir

och lAnen omsitts vid forfall,

Kortfristig del av skulden &r 3.907.500 kronor, vilket &r det belopp féreningen amorterar ndstkommande
verksamhetsar. Redovisas som "Skulder till kreditinstitut" under kortfristiga skulder.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut att uppga till 7.267.500 kronor.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen rédntekostnad
Upplupen el

Upplupen kostnad VA

Upplupen kostnad sophdmtning
FBrutbetalda hyror och avgifter
Upolupen kosthad extern revision
Summa

Not 11 Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets utgéng
2019-01-01 hdjdes arsavglften med 2%.

2018-12-31 2017-12-31
3772 1720

3 800 0
8843 8668
5450 5696

94 327 88 630
9000 9 000
125192 113714
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman | Brf Hjorttackan ©17, org.nr. 768610-0010

Rapport om Arsredovisningen

Uttalandan

Jag har utfdrt en revision av dreredavisningen fir Brf Hlorttackan
917 itr &r 2018,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i aila vasentliga avseenden
rétivisande bild av féireningens finanslella stillning per den 31
december 2018 ach av dess finanslelia resultat for aret enligl
&rsredovisningslagen. Forvaliningsherétielsen r férenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningssi#mman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen fér foreningen.

Grund fir uttaianden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) ach god revislonssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrvs nérmare | avsnitiet Revisoms ansver. Jag 8r
oberoende i frhallande 1lil foreningen entigt god revisorssed |
Svarige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
desea krav.

Jag anser atl de revisionsbevls Jag har Inhamtat ar tiflrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réfivisande blld enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den Interna
kontroll som de baddmer &r néddvéndig fr att upprétia en
&rsredovisning som Inte Inneh&ler ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa baror pé cegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens frméga at fortsaita verksamheten.
De upplyser, nér a4 &r tillampligt, om firhallanden som kan
phverka fdrméagan att forisétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
doci inte om beslut har fattats om ait avveckla verksamhetsn.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhat inte innehaller nagra viisantliga
felaktighster, vare sig dessa beror pa oagentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsbersttalse som Innehaller mina
uttalanden, Rimllg sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revislon som utftrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en vasentllg
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oagentiigheter eller fel och anses vara vésentiiga om de enskilt
eller tilsammans rimligan kan frvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndars fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvénder jag professionsilt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revigionen. Dassutom:

¢  |dentflerar och bedomer jag riskema fir vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller pa fe!, utformar och utfr
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamiar revisionsbevis som &r tlliréckliga och
#ndamalsentiga for alt utgdra en grund fér mina uttalanden.
Rlsken fér aft inte upptAcka en visentlig felaktighet il fijd av
oagentlighefer &r higre &n for en vésanilig felaktighet som
beror pé4 fel, eftarsom oegentlighster kan Innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller Asldoséttande av intern kantroll.

o skaffar jag mig en farst3else av den del av fireningens
intema kontrolt som har hetydelse fér min revigion fér aft
utforma granskningsatgarder som &r I&mpliga med hansyn tii
omstandighetema, men inte fér att uttala mig om
affektivitetan i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten | de redavisningsprinciper som
anvénds och imligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tlithérands upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mplighsten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund | de
inh#mtada revislonsbavisen, om huruvida det finns négon
végantllg osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten, Om Jag drar
slutsatsen att det finns en vésentllg osékerhatsfakior, masie
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningema i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ollliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som Inhémtas fram
lll datumet fbr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forh&llanden gbra att en forening Inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

s  utvirderar Jag den Gvergripande presentationen, strukuren
och Innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelsemna pa eft satt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrlkining samt fidpunkten fr den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydands brister i den interna
kontrollen som Jag identifierat, ,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven uifért en
revision av styrelsens firvalining fr Brf Hjorttackan 917 or &r
2018 samt av fGrslaget 1lll dispositioner betréffande fireningens
vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fbrslaget | fdrvaliningsberttelsen och bevlljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fisr rikenskapséret.

Grund f3r utfalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revislonssed | Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrlvs nérmare | avsnitiel Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende | forhallande tili féreningen enligt god
ravisorssed i Sverige och har | dvrigt fullglort miit yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis ag har Inhamtat 4r tillréickliga och
&ndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposltioner
betréffande fGreningens vinst eller firlust, Vid forslag tlll utdeining
innefattar detta bland annat an bedGmning av om utdalningen &r
frgvarllg med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining och rlsker stiller pa stofleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen angvarar fr foraningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelégenhster, Defta innefattar biand annat att
fortiopande badima firaningens ekonomiska situation och aft tillse
att fBreningens organisation &r utformad s& aft bokfSdngen,
medelsfdrvaltningen och fireningsns ekonomiska angelégenhster |
&vrigt kontrolleras pd et betryggande sétl.

Roevisons ansvar

Mitt mél befréffande revisionen av férvaliningen, och déirmed miti
uttalande om ansvarsfrhet, &r atf Inhamia revislonsbevis fér att
med en Amilg grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i négot vésentligt aveeende:

o foretagit ndgon Algérd eller glort sig skyldig tilt négon
férsummglse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

o  pénégot annat sitt handlat | sirid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revislonen av forslaget till dispositioner av
fbreningens vinst eller firiust, och dérmed miit uttalande om deta,
&r att med rimlig grad av sékerhet badbma om forslaget ar féreniigt
med bostadsréittslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fir
att en rovislon som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda srséttningsskyldighat mot fireningen, eller att eit fiirslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
mad bostadsrittslagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed i Sverige
anvénder Jag professionslit omddme och har en professlonellt
skaptisk instélining under hela revislonan. Granskningen av
fdrvaltningan och férslaget till dispositioner av freningens vinst
eller fbriust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapsma.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfbrs baseras p&
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
véisentlighst. Det innebér att jeg fokuserar granskningen p4 sadana
&tgérder, omraden och firhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteq och Gvertrédelser skulle ha s&rskild
betydelse for fireningens siuation. Jag gér igenom och privar
fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
firhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag tll
dispositioner betraffande fireningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Malmd den / 2019
Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



