Brf Laxdringen 16
769605-7020

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Laxdringen 16

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2021.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-06-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Goran Ahlsén Ledamot
Carl Allan Bergquist Ledamot
Rasmus Nils Gunnar Pettersson Ledamot
Fredrik Joakim Regnell Ledamot
Andrea Tyra Hermine Tollstadius Ledamot
Kerstin Maria Vestin Ledamot
Antonia Maria Alice Melkersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Luisa Orre Ordinarie Intern
Charlie Hagnell Suppleant Intern
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Valberedning
Carl Bergenstrahle
Lina Forssell Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-28.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Stockholm Laxdringen 16 2002 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Vérdearet ar 1946.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 652 m2, varav 2 297 m2 utgér lagenhetsyta och 355 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bockholmen Gruppen AB 250 m2 2022-09-30
K Magnell Juveler 57 m2 2021-09-30

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av fénster gardshuset 2019 mala om och installera isolerglas
Renovering och isolering av gardsfasad mot Oster 2018

och séder

Renovering av fasad mot gatan 2018

Fonsterrenovering trapphus 2018

Fénsterrenovering mot gatan 2018

Renovering av tak 2017

Installation av snérasskydd och varmekabel pa alla 2017
tak och all awattning

Samtliga nédljus ersatta 2017

Ny torktumlare -tvéttstuga 2015

Relining av rér under innergarden 2014

Nya maskiner tvattstuga 2013

Renovering elcentral. Uppgradering av brandskydd 2011

Ombyggnad av innergard 2010 - 2011

Renovering av fasader och fonster mot innergarden 2009 - 2010

Installation av bergvdrmeanldggning 2008 - 2009

Tillbyggnad fastighet, restaurangkék 2008 - 2009

Installation av egen fiberkabel och fastighetsnat 2007

Byggnation av balkonger innergard 2006 - 2007

Renovering trapphus/entréhall 2006 - 2007

Stambyte 2003 - 2004

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av fénster mot garden gathuset 2020 mala om och installera isolerglas
Renovering av trappan pa garden 2020 reparera sprickor
Renovering av gardsbrunn 2020

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal _ Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning POS Fastighetsforvaltning

Teknisk Forvaltning POS Fastighetsforvaltning
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1419 212 1175394
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 207 025 2102 368
Finansiella intakter 13 222
Minskning kortfristiga fordringar 28 088 0
Medlemsinsatser 0 4250 000
Balkongfond 6 975 6 826
Okning av kortfristiga skulder 0 592 241
2242 101 6 951 656
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 088 208 6 147 390
Finansiella kostnader 166 518 209 070
Okning av kortfristiga fordringar 0 1379
Minskning av langfristiga skulder 0 350 000
Minskning av kortfristiga skulder 136 070 0
2 390 796 6 707 838
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1270 517 1419 212
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -148 695 243 818
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 7%

Arsavgifter
50%

)
Avskriv-—_ © /°/,

ningar
15%

Hyror
50%

Ovrig drift —
20%

Fastighets-
avgift
1%

Periodiskt
underhall
32%

—

Taxebundna
kostnader
19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Hyresavtalet med Bockholmen Hav & Restaurang AB ar omférhandlat.

- Renovering av fonster i gardshuset och installation av energi och ljudisolerande glas.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 30 st
Overlatelser under éret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 41
Tillkommande medlemmar: 1

Avgéaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 41

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 499 498 489 489
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2417 2192 2262 2318
Lan/m? bostadsrattsyta 6517 6517 6 676 6676
Elkostnad/m? totalyta 115 92 76 81
Varmekostnad/m? totalyta 40 43 40 42
Vattenkostnad/m? totalyta 27 26 25 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 63 79 104 133
Soliditet (%) 72 72 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -441 -4 651 -147 0
Nettoomsattning (tkr) 2 197 2 090 2101 2126

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 297 m2 bostader och 355 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 39 094 937 0 0 39 094 937
Upplatelseavgifter 5689 176 0 0 5689 176
Fond for yttre underhall 287 451 287 451 -1 807 839 1807 839
Balkongfond 79 316 6 976 0 72 340
S:a bundet eget kapital 45 150 880 294 427 -1 807 839 46 664 293
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 853 089 -287 451 -2 843525 -2722 113
Arets resultat -441 406 -441 406 4651 364 -4 651 364
S:a ansamlad férlust -6 294 494 -728 857 1807 839 -7 373 477
S:a eget kapital 38 856 386 -434 430 0 39 290 816
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stéar féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-441 406
-5 565 638
-287 451

-6 294 495

287 451

-6 007 044
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2:4197:130 2090413
Ovriga rorelseintakter Not 3 9 895 11 955
Summa rorelseintikter 2 207 025 2 102 368
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1900918 -5946 488
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 291 -200 902
Avskrivning av materiella Not 6 -393 718 -397 494
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader -2 481926 -6 544 884
RORELSERESULTAT -274 901 -4 442 516
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 222
Réntekostnader och liknande resultatposter -166 518 -209 070
Summa finansiella poster -166 505 -208 848
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -441 406 -4 651 364
ARETS RESULTAT -441 406 -4 651 364
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 7

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter 0 0
0 0

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 52 594 226 52 980 094

Maskiner Not 9 0 4525

Inventarier Not 10 15 461 18 786

Summa materiella anldaggningstillgangar 52 609 687 53 003 405

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 609 687 53 003 405

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1 1

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1199 675 1358 099

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 18 359

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1199 676 1376 459

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 81194 81194

Summa kassa och bank 81194 81194

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1280 870 1457 653

SUMMA TILLGANGAR 53 890 557 54 461 058
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 784 113 44784 113
Fond for yttre underhall Not 13 287 451 1807 839
Balkongfond 79 316 72 340
Summa bundet eget kapital 45 150 880 46 664 293
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 853 089 -2722 113
Arets resultat -441 406 -4 651 364
Summa fritt eget kapital -6 294 494 -7 373477
SUMMA EGET KAPITAL 38 856 386 39 290 816
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 10 900 000 14 350 000
Summa langfristiga skulder 10 900 000 14 350 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 3 450 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 110 816 484 777
Skatteskulder 24 402 133 404
Ovriga skulder 69 800 31649
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 479 153 170 412
intdkter

Summa kortfristiga skulder 4134171 820 242
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 890 557 54 461 058
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Awvskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar, 20 ar, 15 ar, 20 ar,
35 ar 35 ar
Fastighetsrenovering 20 ar 20 ar
Varme/kylanlaggning 20 ar 20 ar
Bredband Fullt avskriven Fullt avskriven
Fasad 354r 35ar
Tak 30 ar 30 ar
Elanldggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1099 047 1096 269
Hyror bostader 58 944 58 944
Hyror lokaler momspliktiga 1028 896 927 669
Varmeintakter 7 200 6426
Avgift andrahandsuthyrning 3062 1119
Oresutjdmning -18 -14
2 197 130 2090413
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 9712 0
Aterbéring férsakringsbolag 0 9712
Ovriga intékter 183 2243
9 895 11955
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 47 324 45 937
Fastighetsskotsel bestalining 13936 1620
Fastighetsskotsel gard bestéllning 9773 56 596
Snoérdjning/sandning 7 000 0
Stadning entreprenad 59 165 58 984
Stadning enligt bestallning 975 2136
Hissbesiktning 1342 1282
Myndighetstillsyn 2 360 1695
Gard 0 2212
Serviceavtal 29 909 36 463
Forbrukningsmateriel 21533 9115
Teleport/hissanlédggning 2 181 2181
Brandskydd 4252 6 988
168 744 225 208
Reparationer
Fastighet forbattringar 3478 7 480
Lokaler 0 10 680
Tvattstuga 6 642 5530
Las 273 5056
VVS 30 188 43 251
Varmeanlaggning/undercentral 39753 44 489
Elinstallationer 3188 0
Hiss 29 283 16 750
Fonster 3384 976
Balkonger/altaner 13 750 0
Skador/klotter/skadegorelse 19 487 17 586
Vattenskada 41 807 26 200
191 232 177 997
Periodiskt underhall
Installationer 9 760 0
Bredband 12:313 0
Fasad 14 006 4099 117
Fonster 812 874 588 211
848 953 4687 328
Taxebundna kostnader
El 305018 244 949
Varme 107 345 114 564
Vatten 70 980 69 651
Sophdmtning/renhallning 10 380 12216
493 722 441 380
Ovriga driftkostnader
Forsakring 58 697 58 191
Kabel-TV 50 876 50 343
Bredband 50736 47 125
160 309 155 659
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 957 258 917
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1900918 5946 488
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 4818 4597
Juridiska atgarder 58 414 0
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 0 3050
Féreningskostnader 3992 3 946
Styrelseomkostnader 4292 5874
Fritids- och trivselkostnader 9078 8677
Studieverksamhet 0 425
Forvaltningsarvode 77 690 75323
Administration 2 860 6 956
Konsultarvode 16 129 76 962
Foreningsavgifter 5039 4976
Bostadsratterna Sverige Ek For 4980 9 690

187 291 200 902

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 175155 175 155
Forbattringar 210713 211706
Maskiner 4525 7 308
Inventarier 3:325 3325

393718 397 494

Not7  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
Egna lagenheter lokaler 51 041 51 041
Ingdende avskrivning pa egna lagenheter -51 041 -51 041

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 58 060 094 58 060 094
Utgaende anskaffningsvarde 58 060 094 58 060 094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 080 000 -4 693 139
Arets avskrivningar enligt plan -385 868 -386 861
Utgaende avskrivning enligt plan -5 465 868 -5 080 000
Planenligt restvarde vid arets slut 52 594 226 52 980 094
| restvardet vid arets slut ingar mark med 17 785 834 17 785 834
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 29 417 000 25601 000
Taxeringsvdrde mark 66 400 000 49 856 000

95 817 000 75 457 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 000 000 66 000 000
Lokaler 11 817 000 9 457 000
95 817 000 75 457 000
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Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 162 205 162 205
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 162 205 162 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -157 680 -150 372
Arets avskrivningar enligt plan -4525 -7 308
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -162 205 -157 680
Redovisat restvarde vid arets slut 0 4 525
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 072 46 072
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 46 072 46 072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -27 286 -23 961
Arets avskrivningar enligt plan -3 325 -3 325
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 611 -27 286
Redovisat restvarde vid arets slut 15 461 18 786
Not 11  GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 10 352 19 831
Klientmedel hos SBC 1189 323 1338018
Fordringar kreditfakturor 0 250
1199 675 1358 099
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Skador/Klotter/Skadegorelse 0 18 359
0 18 359
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Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1 807 839 2 064 535
Reservering enligt stadgar 287 451 226 371
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -1 807 839 -483 067
Vid arets slut 287 451 1807 839
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,530 % 3 450 000 3 450 000 2020-06-01
Handelsbanken 1,470 % 3 400 000 3 400 000 2021-12-01
Danske Bank 0,850 % 7 500 000 7 500 000 2021-11-30
Summa skulder till kreditinstitut 14 350 000 14 350 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 450 000 0
10 900 000 14 350 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 350 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 17 800 000 17 800 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 11 858 0
Rénta 8741 9095
Avgifter och hyror 458 554 161 316
479 153 170 412
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Inga stdrre underhallsarbeten &r planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020
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Bo Goéran Ahlsén
Ledamot

Rasmus Nils Gunnar Pettersson
Ledamot
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Andrea Tyra Hermine Tollstadius
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den

XO»

uisa Orre
Intern revisor
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Cafl Allan ergquist'
Ledamot

Fredrik Joakim Re
Ledamot

Kerstin Mana Vestin
Ledamot

2020
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i Laxéringen 16, organisationsnummer 769605-7020

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna, samt styrelsens forvaltning i Laxéringen 16.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision. Jag
har utfért revisionen enligt god revisionssed och for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen
inte innehadller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att inhdmta och granska revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen samt att granska vasentliga beslut och atgarder
i foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. Styrelsens ledamaéter har enligt min uppfattning inte handlat i strid
med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker darfor att drsmotet faststaller resultat- och balansrakningen samt disponerar resultatet
i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen.

Jag tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm/ 2020-04-28

Luisa Orre

Intern revisor



