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702002-6469

Arsredovisning

Bostadsféreningen
Attan u.p.a.

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifrdn foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foéreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pd olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2025.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1an &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste &ret.

® & © o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsféreningen registrerades 1920-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2010-09-10 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen &r en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667)

Styrelsen

Johan Seedén Vice ordférande
Sven Jerry Olovsson Ledamot

Lars Magnus Steninger Ledamot
Robert Jan Westerdahl Ledamot

Styrelsen har under dret avhéllit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor

Fredrik Aborg Ordinarie Extern MT Revision AB
Valberedning

Jerry Olovsson Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-07. .
Extra foreningsstamma holls 2019-10-07. Extra stdmma med anledning av uppfraschning av innergérd.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun

Nejlikan 4 1920 Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvérmning sker via fiérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 704 m2, varav 1 449 m2 utgdr lagenhetsyta och 255 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsférdelning:

21

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorsutrymme 30 m? 2020-11-30
Kontorsutrymme & lager 225 m? 2018-09-30

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga och torkrum
Cykelrum & barnvagnsrum
Vindsforrad

Tvd innergardar

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till 2025.

Nedanst&dende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ventilationsuppgradering i 2017 Successivt byte
lagenheter

Flaktbyten (ventilation) 2016 - 2017 Successivt byte
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor
Forvaltning SBC

Stadning Resultat Stdd AB
Snoréjning Med Avsikt AB
Kabel-TV Com Hem AB
Bredband BBB

El Fortum Markets AB, Enkla ELbolaget i Sverige AB
vdrme Fortum Varme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sita Tidningshamtning
Forsakring Brandkontoret

MT Revision AB Revision

Ovrig information
Féreningen anordnar vélbesokta stdddagar varje ar samt ibland &ven andra tréffar sésom gloggmingel. Féreningen

har god sammanhalining och bra uppslutning vid stdmmor och dylikt.

Foreningens ekonomi
Féreningen har en stor kassa och bra kassafléden fran lokaler och medlemsavgifter. Féreningen har inte héjt avgiften

pa I8ng tid och har inte heller n&gra planer pé att hoja avgiften eftersom kassan hela tiden véxer.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 866 730 695 365
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 1:181:279 1185116
Finansiella intakter , 52 29
Minskning kortfristiga fordringar 8335 0
Okning av kortfristiga skulder 0 54 200
1189 666 1239 345
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 869 953 965 040
Finansiella kostnader 106 616 97 440
Okning av kortfristiga fordringar 0 5500
Minskning av kortfristiga skulder 43 090 0
1019 659 1067 980
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1036 737 866 730
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 170 007 171 365

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 2 ?% Avskriv-
8%

ningar
13%

Fastighets- .
avgift . Kapital-
Hyror 6% kostnader

Arsavgifter 24% \ 9%
e Reparationer

3%

Periodiskt

Taxebundna underhall

kostnader 8%
34%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har en tdmligen stor kassa och positiva kassafléden och har darfor valt Idgga en del pengar pd att 1dgga
nya plattor vid innergdrdens uteplats samt uppfora en ny pergola. Utdver detta beddms huset vara i gott tekniskt
skick och enbart mindre l16pande underhallsarbeten har utforts sdsom installation av ny dorrhéllare till innergérden,
ommalning av vissa utrymmen etc.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 55
Tillkommande medlemmar: 3

Avgédende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 550 549 549 549
Hyror/m? hyresrattsyta 1121 1 097 1079 1051
L&n/m? bostadsréttsyta 5399 5 387 5387 5 387
Elkostnad/m? totalyta 24 23 19 18
Varmekostnad/m? totalyta 166 161 160 148
Vattenkostnad/m? totalyta 24 29 27 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 63 57 56 56
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 62 -20 -94 -227
Nettoomsattning (tkr) 1161 1154 1163 1157

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 449 m?2 bostdder och 255 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1157 285 0 0 1157 285
Fond for yttre underhall 173 397 50 000 0 123 397
S:a bundet eget kapital 1330 682 50 000 0 1280 682
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 004 984 -50 000 -20313 -2 934 671
Arets resultat 61784 61784 20 313 -20 313
S:a ansamlad férlust -2 943 200 11784 0 -2954 984
S:a eget kapital -1612518 61784 0 -1674 302
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
arets resultat 61784
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 954 985
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -50 000
summa balanserat resultat -2 943 201
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspréktas 86 870
att i ny rékning dverfoérs -2 856 331

Betrdffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1187219 1154 440
Ovriga rorelseintakter Not 3 20 060 30 676
Summa rorelseintakter 1181279 1185 116
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -734 493 =726 621
Ovriga externa kostnader Not 5 -69 738 -152 996
Personalkostnader Not 6 -65 723 -85 423
Avskrivning av materiella Not 7 -142 978 -142 978
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 012 932 -1 108 018
RORELSERESULTAT 168 348 77 098
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter 52 29
Rantekostnader och liknande resultatposter -106 616 -97 440
Summa finansiella poster -106 564 -97 411
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 61784 -20 313
ARETS RESULTAT 61784 -20 313
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5433915 5576 893
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5433915 5576 893
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 1700 1700
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1700 1700
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5435615 5578593
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 107 27 951
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 445 264 15218
Summa kortfristiga fordringar 471 371 43 169
IKASSA OCH BANK

Kassa och bank 600 200 1142
SBC klientmedel i SHB 0 865 588
Summa kassa och bank 600 200 866 730
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1071571 909 899
SUMMA TILLGANGAR 6 507 186 6 488 492
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1H1i57:2:35 1157 285
Fond for yttre underhall Not 12 173 397 123 397
Summa bundet eget kapital 1330682 1280 682
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 004 984 -2 934 671
Arets resultat 61784 -20313
Summa fritt eget kapital -2 943 200 -2 954 984
SUMMA EGET KAPITAL -1612 518 -1 674 302
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 5437 420
Summa langfristiga skulder 0 5437 420
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 7 822 576 2 385156
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 85 294 126 694
Skatteskulder 3720 4232
Ovriga skulder 9213 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 198 901 209 292
intdkter

Summa kortfristiga skulder 8119704 2725374
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 6 507 186 6 488 492
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.

Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar gérs i &rshokslutet. Férslag till -
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhalf Idmnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pd anldggningstiligdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 50 &r 50 ar
Fastighetsférbattringar 50 &r 50 &r
Markanldggning 50 &r 50 &r
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 796730 796 730
Hyror lokaler 285974 279733
Bredbandsintdkter 71280 71280
Ovriga debiterade avgifter 2400 2 400
Overlatelse/pantsattning 0 4240
Avgift andrahandsuthyrning 4775 0
Oresutjamning 60 57

1161219 1154 440

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 17 850 20 846
Aterbaring férsakringsbolag 1850 1850
Ovriga intakter 360 7 980

20060 30676
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 13:200 21000
Stédning entreprenad 36875 35375
Myndighetstillsyn 0 16125
Gemensamma utrymmen 1575 900
Gard 0 962
Serviceavtal 2:250 10 554
Forbrukningsmateriel 2310 2078
Brandskydd 1020 860
57230 87 854
Reparationer
Fastighet forbattringar 7126 1981
Tvattstuga 1120 3958
Entré/trapphus 0 15 875
Las 1.284 7 360
VVS 57100 16 093
Varmeanldggning/undercentral 8354 0
Ventilation 0 11 348
Elinstallationer 4:202 0
Bredband 2469 0
Huskropp utvandigt 0 6 005
Tak 2.068 1100
Skador/klotter/skadegorelse 0 2476
Vattenskada 0 20 846
31723 87 042
Periodiskt underhall
Ventilation 68120 0
Tak 18750 0
86870 0
Taxebundna kostnader
El 40565 38 661
Varme 282:970 274276
Vatten 41747 49 195
Sophamtning/renhdlining 21.357 24 814
386 639 386 946
Ovriga driftkostnader
Forsékring 28947 28 873
Kabel-TV 6.622 6534
Bredband 73320 66 840
108 889 102 247
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63142 62 532
TOTALT DRIFTKOSTNADER 734 493 726 621
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 306
Tele- och datakommunikation 783 783
Inkassering avgift/hyra 2550 850
Revisionsarvode extern revisor 18625 18 625
Féreningskostnader 406 972
Styrelseomkostnader 1062 1300
Fritids- och trivselkostnader 829 0
Forvaltningsarvode 19231 55078
Forvaltningsarvoden dvriga 0 18 458
Administration 7:206 6 009
Korttidsinventarier 1:098 0
Konsultarvode 3125 40 413
Féreningsavgifter 5142 5082
Bostadsratterna Sverige Ek For 5220 5120
OBS konto 4:461 0
69738 152 996
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50000 65 000
Sociala kostnader 15723 20423
65723 85423
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 84183 84 183
Forbattringar 55896 55 896
Markanlaggning 2.899 2 899
142 978 142 978
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 7294079 7 294 079
Utgaende anskaffningsvirde 7-294.079 7 294 079
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1.717 186 -1 574 208
Arets avskrivningar enligt plan -142.978 -142 978
Utgaende avskrivning enligt plan ~1-860 164 ~1717 186
Planenligt restvarde vid arets slut 5433915 5576 893
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 144445 144 445
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 16157000 13 840 000
Taxeringsvarde mark 39:000-000 26 000 000
55157:000 39 840 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53.800:000 38 400 000
Lokaler 1°357:000 1440 000
55157000 39 840 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 728218 728 218
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 728218 728 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -728218 -728 218
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan =728 218 -728 218
Redovisat restvéarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde virde varde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
okdnt 0 1-700 0 1700
1700 0 1700
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8727 9213
Klientmedel hos SBC 436537 0
Fordringar 0 6 005
445 264 15 218
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 123397 138 287
Reservering enligt stadgar 50-000 50 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobesiut 0 -64 890
Vid arets slut 173 397 123 397
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,730 % 2 900000 2 900 000 2020-06-17
Swedbank 1,240 % 1-900-000 1900 000 2020-02-25
Swedbank 1,730 % 637:420 637 420 2020-06-17
Swedbank 1,040 % 2385 156 2 385156 rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 7 822 576 7 822 576
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7.822.576 -2 385 156
0 5437 420
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 822 576 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 823000 7 823 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
. FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 35000 50 000
Sociala avgifter 10:800 15 500
Ranta 10-365 10312
Avgifter och hyror 142 736 133 480
198901 209 292
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vésentliga stérre underhéllsarbeten &r planerade.

Styrelsens underskrifter

=2 i

Sven Jerry Olovsson

(L/ars Ma/nus Stemmger

Ledamot

ket Jan Westerdahl

Ledamot

Min revisionsherattelse har lamnats den / 2020

Fredrik Aborg

Auktoriserad revisor
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