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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FYRFARGSPENNAN 1

Styrelsen avger harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som #r “balansen” i
balansridkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga génger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ridnta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta. /@
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-06-01 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2012-08-06. Foreningens nuvarande gillande stadgar 2018-11-10.

Site
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Fyrfarspennan 1. Foreningens fastighet bestar av lamellhus
samt ett hoghus pa adresserna Vittangigatan 3-41 samt Jamtlandsgatan 150 i Vallingby. Fastigheten byggdes
1952-1953 och har virdear 1953.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Fyrfirgspennan 1 da féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtritt.

Tomtrittsavgalden dr per 2021-12-31 649 800 kr. Avtalet giller till och med 2022.

Den totala byggnadsytan uppgar till 11 685 kvm, varav 11 238 kvm utgor lagenhetsyta och 447 kvm lokalyta.
Tomtrittsavtalet med Stockholms stad har foljande 16ptider och belopp

2022-10-01 - 2023-09-30 766 200 kronor

2023-10-01 - 2024-09-30 804 200 kronor

2024-10-01 - 2025-09-30 842 200 kronor

2025-10-01 - 2026-09-30 880 200 kronor

Darefter 918 200 kronor/ar. EE
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Lagenhetsfordelning
43 st 1 rum och kok
94 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 161 upplatna med bostadsritt och 29 med hyresritt.
Foreningen har 3 uthyrda lokaler och 10 forrad

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring

Fastigheten dr forsakrad hos Folksam. I forsékringen ingér bostadsrittstilligg.

Styrelsens sammansdttning

Jari Hokkanen Ordférande

Aksel Sundas Styrelseledamot
Anneli Bengtsson Styrelseledamot
Leif Sten Styrelseledamot

Michaela Karolina Elin Gabrielsson  Styrelseledamot
Ing-Marie Christina Maria Broman  Suppleant

Rickard Tobias Fransson Suppleant

Valberedning
Ann-Christin Hokkanen och Benjamin Emparan.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Joakim Mattsson  Revisor  BoRevision

Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 19 protokollférda

sammantriaden. Q : :
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Utforda historiska underhill
Tidigare drs genomforda atgiirder  Ar

Fonsterbytesentreprenad bestilld 2020
Provmontage nya fonster 2020
Nytt utebord JG 150 2020
Uppstart av sortering av matavfall 2020
Rensning stupror 2020

Ny trappa utanfor VtG 41 inkl.

2020
asfaltering
Planterat buskar utanfor varje port 2020

Energioptimering inkopplad samt
6vervakning av temperatur,

2020
ventilation och fjarrvirme-UC mot
internetjanst
Bytt tva franluftsflaktar pa VtG 2020

Smidesstaket uppsatt i backen ner mot .

019
valvet vid VtG 25

Diverse titningar och

luftaggregatsarbeten Forskolan 2019
Ekorrbacken

Byte APTUS-operator 2019
Stamspolning 2019

Tristaket har satts upp mot JG 152 2018
Portrenovering pa VtG 2018
Installlation av postboxar JG 150 2018
Smidesstaket har satts upp 2018
Ventilationsarbete Fsk. Ekorrbacken 2018
En mur har byggts utanfor JG 150 2018

Pafyllning av jord i backen vid JG 150. 2018
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Matkallare ombyggd till forrad 2017
Fallskyddsrécken runt fastigheten pa 37
VtG

Utbyte av portar pa VtG 2017

Trapphusmélning pa VtG och JG 2017

Byte dorrar cykelrum och

2016

barnvagnsrum
OVK 2016
Rivning trappa mot JG 2016
Borttagning papperskorgar 2016
Planerade underhall
Planerad dtgird Ar Kostnad
Fonsterbyte 2022 13,4 Mkr
B

il 2022 I Mkr
undercentraler
Kartlaggning
status pa
horisontella 2022 150 Tkr
avfallsror
Byta APTUS- 3022 1 Mkr
lasare i diverse
portar
OVK 2022 125 Tkr
Radonmitning 2022 85 Tkr

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3 procent av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrikningen.

En underhéllsplan har tagits fram under 2021 som strécker sig 50 &r framit.
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Avtal med leverantorer
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ Bredablick AB
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Viisentliga hindelser under rdakenskapsdret

Héndelser under rakenskapsaret

e Bytt resterande franluftsflaktar VtG + ]G
e Ny miljéstuga byggd pa JG 150
e Asfalteringsarbete och pakorningsskydd vid parkering VtG 41

 Belysning och asfaltering av gangvig ner mot JG 150

Malning och spackling av golv och vdggar samtliga UC

Mailning av samtliga kéllardérrar och kéllarfonster

Utbyte av avloppsror mellan VtG 21-25

Byggt snorasskydd ovanfor valvet pa VtG

Ekonomi
Foreningens resultat for 2021 dr en forlust med 1 200 kkr, vilket kan jamforas med resultatet for 2020 som var
en forlust med 291 kkr. Férandringen beror pa hogre driftskostnader samt advokat och rattegangskostnader.

I resultatet for 2021 ingar avskrivningar. Avskrivningar dr en bokféringsmassig vairdeminskning pa
foreningens fastighet och den paverkar inte féreningens likviditetsflode. Foreningen tillimpar
redovisningsmetod K2.

Ser man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
foreningen ett positivt kassaflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade.

Forandringar i avtal
e Sagt upp HSB mark och skrivit avtal med BEAB

e Sagt upp Comhem/Tele 2 for omférhandling.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 211 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 30 och
avgdende medlemmar under aret var 31. Vid rikenskapsérets slut fanns det 210 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 20 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras med koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 9404 691 9289411 9369220 9236550
Resultat efter fin. poster -1197 888 -291060 1177538 335008
Soliditet, % 77 77 77 77
Yttre fond 2700973 3884814 3368 655 2048 370
Taxeringsvirde 172053 000 172053 000 172053000 144 718 000
Bostadsyta, kvm 11270 11180 11 180 11180
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 715 718 718 718
Lan per kvm bostadsyta, kr 3767 3 846 3882 3882
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,28 1,14 1,42 1,35
Beldningsgrad, % 23,27 23,44 23,40 23,20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foérandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 137908200 : 841000 138 749 200
Upplatelseavgifter 20907 417 - 1 359 000 22266 417
Fond, yttre underhall 3884 814 - -1 183 841 2700973
Balanserat resultat -8 143 176 -291 060 1183 841 -7 250 395
Arets resultat -291 060 291 060 -1 197 888 -1 197 888
Eget kapital 154 266 195 0 1002112 155268307
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 250 395
Arets resultat -1197 888
Totalt -8 448 283

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 516 159
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -317 630
Balanseras i ny rdkning -8 646 812
-8 448 283

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

&
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Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsdttning 9404 691 9265 293
Rorelseintikter 24 783 21918
Summa rorelseintikter 9429 474 9287 211
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -7 372 370 -6 679 362
Ovriga externa kostnader 7 -853 825 -577 458
Personalkostnader 8 -279 953 -248 647
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -1618 956 -1613 605
Summa rorelsekostnader -10 125 104 -9119 072
RORELSERESULTAT -695 630 168 139
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 43 976 32639
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -546 234 -491 838
Summa finansiella poster -502 258 -459 199
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 197 888 -291 060
ARETS RESULTAT -1197 888 -291 060
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31  2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 182405016 183 466 318
Maskiner och inventarier 11 84 627 86 523
Summa materiella anldggningstillgangar 182 489 643 183552 841
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 182489643 183552841
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 63 673 71 386
Ovriga fordringar 12 3781 517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1:3 590 827 628 221
Summa kortfristiga fordringar 658 281 704 925
Kassa och bank
Kassa och bank 18 176 589 16 321 723
Summa kassa och bank 18 176 589 16 321 723
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 18 834 870 17 026 647
SUMMA TILLGANGAR 201324512 200579 488

>
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 161 015617 158 815 617
Fond for yttre underhall 2700973 3884814
Summa bundet eget kapital 163716590 162700431
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 250 395 -8 143176
Arets resultat -1 197 888 -291 060
Summa fritt eget kapital -8 448 283 -8434 236
SUMMA EGET KAPITAL 155268307 154266 195
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 31 950 000 24200 000
Summa langfristiga skulder 31 950 000 24200 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 500 000 18 800 000
Leverantorsskulder 817 407 424779
Skatteskulder 13906 21030
Ovriga kortfristiga skulder 1186 322 1333558
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1588 571 1533 926
Summa kortfristiga skulder 14 106 206 22113293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201324512 200579 488
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Arsredovisning 2021

Kassaflodesanalys

2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 16 321 723 15 549 699
Resultat efter finansiella poster -1 197 888 -291 060
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1618998 1613 605
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l1opande verksamhet 421110 1322545
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 46 644 -145 978
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 292912 82 129
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 760 666 1258 696
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar -555 800
Kassaflode fran investeringar -555 800 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 2200 000 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -550 000 -486 672
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1650 000 -486 672
Arets kassaflode 1854 866 772 024
Likvida medel vid arets slut 18176 589 16 321 723




Brf Fyrfargspennan 1 Arsredovisning 2021
769623-2524

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fyrfirgspennan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 1-5%
Maskiner och inventarier 2%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhaéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

A
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Not 2, Rorelseintikter

Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Rabatt lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Larm och bevakning
Radon

Snoskottning
Stadning
Tradgéardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvéarmning
Vatten

Summa

Ko |

Arsredovisning 2021

2021

2011 575
429 665
-3976

6 843 146
149 064
9429 474

2021

52 308
866 660
0

25 621
116 906
3150
124 660
43 700
1233 004

2021

84 354

1 385 849
492 019
1962 221

2021
161821
272355
1897 155
537 962
2869293

[ -
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2020
1985 597
393478

0

6 803 857
104 279
9287 211

2020

27 132
852 423
28 359

0

22 668
962

186 993

0

1118 537

2020
0
1527226
368 115
1895 341

2020

166 336
238 194
1600 013
352 494
2357037

57
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Medlemskap bostadsritterna
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Arsredovisning 2021

Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

A

2021 2020
227 573 218 890
297 740 292 040
145 938 147 718
636 600 649 800
1307851 1308448
2021 2020
13 078 9336
209 085 200 840
66 805 38 804
0 151 196

9 880 9,690

31000 29 790
523977 137 803
853 825 577 458
2021 2020
30 000 0
59 553 59 447
190 400 189 200
279 953 248 647

2021 2020

545 362 490 851

872 987

546 234 491 838
ol
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-Tv/Bredband
Réntor

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
94 659 94 659

0 0

94 659 94 659

-8 136 -6 243

-1 896 -1 893

-10 032 -8 136

84 627 86 523
2021-12-31 2020-12-31
1281 3064

2 500 2253

3781 5317
2021-12-31 2020-12-31
225038 0

76 705 74 157

53 365 52269

39 560 0
3072 0

155 850 162 450
37.237 339 345

590 827 628 221

"
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Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea - 2024-10-16 1,10% 14200000 14 600 000
Nordea 2024-10-16 0,85% 7000000 7000000
Nordea 2022-09-14 1,60 % 10 000 000 10 000 000
Nordea 2023-02-15 0,50 % 11250000 11400000
Summa 42 450 000 43 000 000
Varav kortfristig del 10 400 000 18 800 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2021-12-31 2020-12-31
El 26 402 0
Forutbetalda avgifter/hyror 814 155 816 371
Loner 122 403 122 403
Sociala avgifter 38 459 38459
Uppvarmning 290011 0
Utgiftsréantor 35240 39 506
Vatten 65 641 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 196 260 517 187
Summa 1588 571 1533926
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Not 16, Stillda sakerheter £ 2021-12-31 2020-12-31
Fastlghetsmteckmng 80 000 000 80 000 000
Summa 80 000 000 80 000 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Fyrfargspennan 1, org.nr. 769623-2524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fyrfargspennan
1 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

i
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Fyrfargspennan 1 for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.




