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717600-2413

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Viktor

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2017 och 2036.

o Stdrre underhall kommer att ske de nirmaste &ren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens l&n sker enligt plan. For mer information, se [anenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1946-09-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sanna Johanna Elfstrom Ordférande
Jennie Maria Barron Sekreterare
Ebba Sophie Margareta Dahlén Kassor
Megan Lindsay Case Ledamot
Konstanin Andreev Suppleant
Emma Wannstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Jonasson Ordinarie Extern BOREV Revisionsbyra AB

Valberedning
Gunilla Hultén
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-21.
Extra stdmma hélls 2019-10-24

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvédrv Kommun
Kvarngérdet 12:3 1946 Uppsala

Fullvérdesférsékring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 - 1947 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1947.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 080 m2, varav 1 080 m?2 utgor lagenhetsyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 17 ligenheter med bostadsritt.

Ldgenhetsférdelning:

0 0

S| ty st foi Bl
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Samlingslokal ) Samlingslokal med k&k och
méjlighet till Gvernattning.
Tvattstuga Bokningsbar tvattstuga, torkrum
och mangelrum.
Hobbyrum Lokal med redskap med méjlighet
att utfora enklare snickerier.
Cykelrum Rum dér féreningens medlemmar

kan stélla sina cyklar.
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Malning av takfot 2019

Dagvattenbrunnar 2017 Filmning och rensning

Tvattstuga 2015 Utbyte av gamla maskiner

Trapphus 2012 Malning och renovering

Parkering 2011 Anlaggning av parkering. Atta
parkeringsplatser stér nu till
medlemmarnas forfogande.

Sakerhetsdorrar 2011 Installation av nya sakerhetsddrrar

Samlingslokal 2007 Nytt kok, parkettgolv, malning av
véggar och tak

Tak 2005 Omlaggning av tak 1993,
ommalning 2005

Balkongdorrar 2004 Nya balkongddrrar

Fonster 2004 Nya treglasfonster

Spa/bastu 2004 Arbete paborjades da golvbrunnar
och golwirme installerades

Elstambyte 2003

Rorstambyte 2003

Ventilation 1998 Tatning och underhall

Ytterdorrar 1993 Nya ytterdorrar

Fasad 1993 Omputsning av fasad

Kallare 1993 Renovering

Balkonger 1993 Renovering

Planerat underhall Ar

Byte av radiatorventil, vdrme 2020

Foérvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV / Internet Comhem
Trappstadning Jobero Stid & Fastighetstjanst

Fastighetsskotsel inkl. snoréjning,
tradgardsskatel etc
Ekonomisk forvaltning

Jobero fastighetstjanst

SBC Svergies BostadsrattsCentrum AB

Sida 3 av 15



Féreningens ekonomi
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Enligt styrelsens beslut h&js arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 659 462 491 862
INBETALNINGAR
Rérelseintikter 808 323 764 052
Finansiella intakter 11 18
Minskning kortfristiga fordringar 70 0
Okning av kortfristiga skulder 1023 19282
809 427 783 352
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 736 089 519 928
Finansiella kostnader 44 630 31824
Minskning av I&ngfristiga skulder 64 000 64 000
844719 615 752
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 624 170 659 462
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -35292 167 601
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
Hyror :
3% Periodiskt Taxebundna
underhall kostnader

——

Arsavgifter
97%

23% 29%

Kapital- |
kostnader o Fastighets-
5% \ avgift
\ 2%
Avskriv-
ningar 4 P
159% Ovrig drift

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvédrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Maélning av takfot

Puts av fasad

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kGpare.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan: 27
Tillkommande medlemmar: 7

Avgéende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 21

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 725 684 711 720
L&n/m2 bostadsrattsyta 2785 2 844 2903 2978
Elkostnad/m? totalyta 32 32 32 29
Varmekostnad/m? totalyta 162 162 157 153
Vattenkostnad/m? totalyta 31 25 22 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 29 47 46
Soliditet (%) 19 21 19 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) -106 79 11 44
Nettoomséttning (tkr) 808 764 792 802
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 080 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 115 000 0 0 115 000
Fond for yttre underhall 650212 129 700 0 520 512
S:a bundet eget kapital 765 212 129 700 0 635 512
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 68 568 -129 700 78 731 119 536
Arets resultat -105 972 -105 972 -78 731 78 731
S:a ansamlad forlust -37 404 -235 672 0 198 268
S:a eget kapital 727 808 -105 972 0 833 780
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:

arets resultat -105 972
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 198 267
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -129 700
summa balanserat resultat -37 405

Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 208 650
att i ny rdkning 6verfors 171 245

Betréffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till fljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 808 203 763932
Ovriga rorelseintakter Not 3 120 120
Summa rorelseintékter 808 323 764 052
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -641 879 -443 813
Ovriga externa kostnader Not 5 -68 044 -65 401
Personalkostnader Not 6 -26 166 -10713
Avskrivning av materiella Not 7 -133 587 -133 587
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -869 676 -653 515
RORELSERESULTAT -61 353 110 537
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -44 630 -31 824
Summa finansiella poster © -44619 -31 806
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -105 972 78 731
ARETS RESULTAT -105 972 78 731
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3239505 3373092
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlédggningstillgéngar 3239505 3373092
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav  Not 10 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 241505 3375092
OMISATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 566 625 601 987
Summa kortfristiga fordringar 566 685 602 047
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 64 586 64 586
Summa kassa och bank 64 586 64 586
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 631270 666 632
SUMMA TILLGANGAR 3872776 4041725
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115 000 115 000
Fond for yttre underhall Not 12 650 212 520512
Summa bundet eget kapital 765 212 635 512
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 68 568 119 536
Avrets resultat -105 972 78 731
Summa fritt eget kapital -37 404 198 268
SUMMA EGET KAPITAL 727 808 833 780
LANGFRISTIGA SIKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1471700 1503 700
Summa langfristiga skulder 1471700 1503 700
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1535700 1567 700
kreditinstitut

Leveranttrsskulder 38 863 50 049
Skatteskulder 967 2 150
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 97 738 84 346
intakter

Summa kortfristiga skulder 1673 268 1704 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3872776 4041725
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregéende &r.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond or yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Ldn som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Bastu 25ar 253ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Fasad 25 ar 25 ar
Fonster 100 ar 100 ar
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga virdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 783017 738 696
Hyror parkering 25200 25200
Oresutjgmning -14 36
808 203 763 932
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intékter 120 120
120 120
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 76 025 75 429
Gemensamma utrymmen 0 1401
Sophantering 0 885
Gard 594 2 863
Serviceavtal 6 084 5942
Forbrukningsmateriel 994 753
83 697 87 273
Reparationer
Tvattstuga 0 1000
Las 251 2939
Ventilation 1558 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5286
Tak 0 5415
Mark/gérd/utemiljé 0 2 950
1809 17 590
Periodiskt underhall
Tak 137 500 0
Fasad 71150 0
208 650 0
Taxebundna kostnader
El 34 307 34 585
Vdrme 175 375 175 002
Vatten 33765 26 746
Sophamtning/renhalining 22 345 23297
265 793 259 630
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 923 17 252
Markhyra/vigavgift/avgéld 936 0
Kabel-TV 39 663 39 339
58 522 56 591
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 23 409 22729
TOTALT DRIFTKOSTNADER 641 879 443 813
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 1225
Tele- och datakommunikation 501 483
Revisionsarvode extern revisor 11156 10937
Foreningskostnader 630 388
Styrelseomkostnader 9750 0
Fritids- och trivselkostnader 0 1063
Forvaltningsarvode 39340 38 140
Administration 1313 2518
Konsultarvode 11113 6 488
Bostadsratterna Sverige Ek For 4240 4 160
68 044 65 401
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 19 998 8 000
Sociala kostnader 6 168 2713
26 166 10 713
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 3480 3480
Forbéttringar 130 107 130 107
133 587 133 587
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 6 196 473 6 196 473
Utgdende anskaffningsvirde 6 196 473 6 196 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 823 381 -2 689 794
Arets avskrivningar enligt plan -133 587 -133 587
Utgéende avskrivning enligt plan -2 956 968 -2 823 381
Planenligt restvirde vid arets slut 3239505 3373092
I restvérdet vid &rets slut ing&r mark med 122 000 122 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 9 000 000 7 800 000
Taxeringsvdrde mark 9400 000 6 400 000
18 400 000 14 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 18 400 000 14 200 000
18 400 000 14 200 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 168 883 168 883
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 168 883 168 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -168 883 -168 883
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -168 883 -168 883
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000

2000 2 000

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 7 040 7 110

Klientmedel hos SBC 559 585 594 877

566 625 601 987

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31

Vid érets borjan 520512 477 912

Reservering enligt stadgar 129 700 42 600

Reservering enligt stimmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0

Vid arets slut 650 212 520 512
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Not 13  skuLDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,230 % 1503 700 1535700 2020-11-09
Nordea 1,700 % 1503 700 1535 700 2023-10-18
Summa skulder till kreditinstitut 3 007 400 3 071400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 535700 -1 567 700
1471700 1503 700
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 687 400 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4900 000 4900 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden v 17 999 8 000
Sociala avgifter 5655 2514
Rénta 6 537 3844
Avgifter och hyror 67 547 69 988
97 738 84 346
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Radonmétning

Energideklaration
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Styrelsens underskrifter

P
UPPSALA den SG /f 2020

( ] I
Sanna JohanrﬁaEf strom Jennie Maria Barron
Ordférande Sekretjzare
' ?vp’)waﬁ A, Mzafw. { . é,éé_
Ebba Sophie Margareta Dahlén Megan Lindsay Case
Kassor Ledamot

Min revisionsberattelse har l[dmnats den 7 / (/ 2020

< /@044%// "

omas Jor
revisor
\/
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Viktor, org.nr 71 7600-2413

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Viktor for rakenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som & tillrdckliga och
Andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fésta
uppmérksamheten p upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortstta
verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Viktor for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dr avsteg
och §vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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