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BOSTADSRATTSFORENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsrattsforening ar enligt bokfdringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultatrikning och balansrikning.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ger en beskrivning av féreningens verksamhet. T.ex.
beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar féreningens intdkter och kostnader un-
der verksamhetséret. Fér en bostadsrattsforening
ar inte malet att gora stora Gverskott utan anpassa
intdkterna mot de kostnader féreningen har. Resul-
tatet kan variera r frdn ar beroende p4 oférutsedda,
akuta kostnader som inte budgeterats och dirmed
inte téckts av intédkterna.

Arsavgifterna bor ligga pa en sidan nivé 6ver en
flerérsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintikterna ticker driftskostnader samt avsatt-
ning till ett framtida planerat underhéll (avséttning
till fastighetens underhallsfond).

Intikterna ien bostadsrattsférening bestir av med-
lemmarnas arsavgifter och eventuella hyresintikter
for hyresbostider, lokaler, garage och parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrittsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el, uppvirmning,
vatten, fastighetsskotsel, snorgjning m.m. Till drifts-
kostnaderna riknas ocksa underhéll och reparationer.

Avskrivningar — Nir foreningen utfor storre atgar-
der som exempelvis en avsevird forbittring eller ny-
installation i fastigheten, fir detta férdelas pé flera
ar utifrdn &tgardens bedomda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas av-
skrivning. Avskrivningen ska motsvara arets slitage
pa fastigheten och inventarier. I tilliggsupplysningen
(noten) till byggnader och inventarier framgir den
ackumulerade avskrivningen, d v s den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp.

Rinteintiikter och rintekostnader visar vad for-
eningen haft for rinteintdkter pa likvida medel och
rintekostnader pa sina 18n. I tilliggsupplysningarna
(noterna) redovisas vilka bindningstider och riantor
foreningens 1an har.

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en 6gonblicksbild av féreningens tillgdngar
och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pé anldaggnings-
tillgéngar och omsittningstillgAngar.
Anliiggningstillgdngar — tillgdngarna ar bundna och
darmed svérare att realisera. Den enskilt storsta till-
gingen ar foreningens fastighet. Det bokférda vardet
som &r angivet, dr anskaffningskostnaden for fastig-
heten och ska inte férvixlas med marknadsvirdet.

Omsittningstillgidngar — t.ex. kassa och bank, dir
tillgdngen kan omvandlas till kontanter inom ett &r.

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening, framst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna kapi-
talet 4r fordelat pd bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital — dr t.ex. insatser som kallas bun-
det for att det dr svart att realisera. Hir redovisas
dven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital — utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Ldngfristiga skulder — ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststilld amorteringsplan. Exempel
pé langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.
Kortfristiga skulder — ska betalas inom ett r och
kan t.ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leverantérsfakturor som ska betalas
inom ett &r.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (NOTER)

Skall finnas i en drsredovisning. Dessa ir till for att
skapa en Okad forstéelse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrakningen, och
didrmed ge en béttre bild 6ver foreningens ekono-
miska stillning.
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Forvaliningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Asien 7 fér hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmént om verksamheten

Féreningen, som dr en &kta bostadsrattsforening, har fill &Gndamal att fridmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i
féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och Idgenhetstérdelning

Foreningens fastighet, Asien 7, Ornskéldsvik, bebyggdes 1957. Féreningen registrerades
1956-09-22. Fastigheten &r beldgen pd Bergsgatan 19 och Lasarettsgatan 25, Ornskdldsvik,
Ornskdldsviks Kommun. P& fastigheten finns ett bostadshus innehdllande 13 [&genheter
och 3 lokaler. P& fastigheten finns dven 3 parkeringsplatser, 8 carport-platser samt 4
garageplatser.

Total bostadsyta: 992 m2
Total lokalyta: 495 m2

Fastigheten har under éret varit fullvérdeférsakrad i Lanstérsakringar. | férsékringen ingér
aven tilldggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Férvaltning
Fastighetsskdtsel och trappstddning har under rékenskapsaret skdtts av Tobbe s Allservice
och den ekonomiska férvaltningen har skotts av Forvalinings AB Castor i Sundsvalll.

Fastighetens tekniska status
Féreningen har en underhdllsplan som uppdateras kontinuerligt.

Utfdrda underhdllsétadrder Ar
Inglasning av sex balkonger 2013
fédnsterbyten 2013
hissar 2013
Beskattning

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s
féreningen &r en dkta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften or hyreshus &r 1 337 kronor
per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med
tilthdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsdaret

Foreningen har utfért I6pande underhdll for 18 925 kronor under &ret. Det periodiska
underhdllet uppgick till totalt 209 569 kronor och bestod fréimst av byte av kallvattenstrak i
k&llaren men &ven byte frappbelysning och nytt klinker i torkrum.

Féreningen har amorterat 121 540 kronor pd sina 1An.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid réikenskapsdarets utgéng var samtliga bostadsrétter i féreningen uppldtna. Under éret
har inga dverlatelser skett.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2018-05-16 haft foljonde
sammansattning:

Ordinarie Jana Hallén Ordfdrande
Christer Svanholm Sekreterare
Mikael Lindqvist Ledamot
Per-Ole Sparf Ledamot

Lars-Gunnar Séderstrom  Ledamot
Suppleant Rolf Johansson

Per Markgren

Marianne Markgren

Styrelsen har under régkenskapséret haft fem protokollférda sammantr&den.

Valberedning Jan Holmgren

Revisorer Mats Landgren Ordinare
Ulla Svanholm Suppleant

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades 2008-06-23.

FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 704 691 691 686 687
Resultat efter finansiella poster tkr -62 -67 26 30 -29
Kassalikviditet % 278 262 310 318 257
Soliditet % 37 36 37 36 35
Arsavgift bostader/ bostadsrattslokaler per
kvm kr 385 382 378 367 367
Varmekosthader per kvm totalyta kr 100 101 104 110 112
Vattenkostnader per kvm totalyta kr 32 35 32 33 26
Elkostnader per kvm totalyta kr 14 12 11 10 9
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 1636 1718 1759 1801 1843

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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Fond for ytire Balanserat Arets

Insatser underhdill resultat resultat Summa
Belopp vid drets ingéng 74 000 1 478 503 43 827 -66770 1529 560
Avsattning till fond for yitre underhdl 25 000 -25 000 =
lanspraktagande av underhéllsfond -74 000 74 000 -
Omféring av foregdende A&rs resultat -66 770 66770 -
Arefts resultat -62207  -62207
Belopp vid arets utgéing 74000 1429503 26057  -62207 1467353

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Bplonsero’r resultat
Arefts resultat

kronor
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt fdljande:
Reservering fond for ytire underhdlll, stadgeenlig reservering
Reservering fill fond for yttre underhdlll, utdver stadgeenlig
reservering
lansprakstagande av fond fér ytire underhdll

Balanseras i ny rakning

kronor

26 058
-62 207

-36 149

25000

0
-87 207
26 058

-36 149

Betraffande ekonomini dvrigt hdnvisas fill bifogad resultat- och balansrékning med tilhérande

noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomsdattning 2
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kosthader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlGggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

2018

703 670
89 700
793 370

-617 308
-56 085
-10 241

-108 768

-792 402

968

-63 175
-63175

-62 207

-62 207
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2017

690 906
0
690 906

-513 575
-46 770
-6 020
-108 768
-675133

15773

459
-83 002
-82 543

-66 770

-66 770
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnhader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anléggningstillgdngar
L&ngfristiga vardepappersinnehayv
Summa materiella anldggningstillgangar

Omsatiningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsatningstillgdngar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets férlust

Summa fritt kapital/ansamlad férslust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kredifinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11

2018-12-31

3 400 067
18 000

100 000
3518 067

2510
29 023
31 533

467 843
467 843

499 376

4017 443

74000
1 429 503
1 503 503

26 057
-62 207
-36 150

1447 353

2370 260
2 370 260

62 240
38 862
2796
330

75 602
179 830

4017 443
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2017-12-31

3502 835
24 000

100 000
3 626 835

1922
28 381
30 303

608 312
608 312

638 615

4 265 450

74 000
1478 503
1552 503

43 827
-66 770
-22 943

1529 560

2 491 800
2491 800

62 240
88 866
6 552
330

86 102
244 090

4 265 450
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdarderingsprinciper

Arsredovisningen upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och uppstélld i enlighet
med BFNAR 20016:10 drsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstilla&ngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter fér férbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva,
dkar fillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs frdn och med i ar av systematiskt dver
tillgdngens beddmda nytjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 50 &r
Tillkommande utgifter 25-50 ér
Markanldggning 20 &r
Masskiner och inventarier 5 ar

Markvardet érinte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erndlias avseende akiuellt
&r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaliningsdomstolen hari
en dom 2010 fastslagit att réinteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det
gdller akta bostadsrattsféreningar.

Féreninaens fond fér yitre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering goérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker dverforing frén balanserat
resultat till fond for ytre underhéill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhdllandet
mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgéingar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomesnittlig skuldrénta definieras som bokférd réintekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostadsrétter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Balkongtilldgg

TV, bredband, telefoni

Overlételse- och pantsattningsavgifter
Debiterad fastighetsskatt

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvdarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Sndrdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Léner och andra ersatiningar
Sociala kostnader

Totalt

N
o
o

|

537 276
68 346
12720
17 101
27018
36 000

4761

703 670

2018
18 925
209 569
32077
148 609
48 285
21017
25 632
16 996
5862
15984
38 412
35941

617 309

N
o
[oe]

8 848
1393

10 241

8(11)

N
=
~

|

533 272
61 624
5520
16 327
30744
36 000
2 659
4760

690 906
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggning

Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arefs avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Not é Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

2018-12-31

5193098
78 299

5271397

-1 808 962
-102768

-1911 730
40 400
3400 067
6 005 000
2 240 000
8245 000

6 389 000
1 856 000

2018-12-31

2 903 600

2 903 600

2018-12-31

0
30 000

30 000

-6 000
-6 000

-12 000

18 000

9(11)

2017-12-31

5193098
78 299

5271397

-1706 194
-102 768

-1 808 962
40 400

3502 835
6 005 000
2 240 000
8245 000

6 389 000
1856 000

2017-12-31

2903 600

2 903 600

2017-12-31

0
30 000

30 000

0
-6 000

-6 000

24 000
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Not 8 Langfristiga véardepappersinnehav

Nordea Fufura

Summa

Not ¢ Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto

Summa

Not 10 Skulder fill kreditinstitut

Lansforsakringar
Lansforsakringar

Summa fastighetslén

Avgér berdknade amorteringar nésta
rékenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

Om fem &r beréknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgd till

100 000 100 000

100 000 100 000

2018-12-31 2017-12-31

467 440 607 209

404 404

4467 844 608 313

Amortering

Ranta kommande ar Skuld Omsdttes
1,79% 14 240 296 500 3man
1,79% 48 000 2136 000 2021-06-30

62 240 2 432 500

-62 240
2370 2460

2121 300
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Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt 214 214
Sociala avgifter . 116 116
Summa 330 330
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Revisionsberiittelse
Till arsmétet | Bostadsrittsforeningen Asien 7

£

Jag har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens fSrvalinin
Bostadsréttsféreningen Asien 7.

Det &r styrelsen som ansvarat for rdkenskapshandlingarna och {Grvaltningen. Miti
uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revisicn.

handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmétesbeslut.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f§r mitt uttalande nedan.

Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfor jag t
O att resultatrdkningen och balansrikningen faststilils

oty

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med f6reningen
varfor jag tillstyrker
0 att styrelsens ledam&ter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rékenskapséret

svik den 24 april 2019

at&%d@?{ )
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Forvaltnings AB Castor

CASTER

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrittsférening som
Du ir medlem i. Mer &n 50-4rig erfarenhet av bil-
dande, projektering, byggande och inte minst for-
valtning har gjort Castor till en av landets storsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsféreningar.

Vara uppdrag omfattar ca 10.000 olika enheter, mot-
svarande ca 700.000 kvm, fran Luled i norr till Norr-
koping i séder.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskotsel samt lokalvard.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksé verkar som konsulter
och projektledare i en mingd olika fastighetsfrigor.
Detta kan gélla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande atgirder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
didrmed garantera kontinuerlig uppfoljning av foren-
ingens rakenskaper. Vi kan ocksé vara bostadsritts-
foreningen behjilplig med vérdering av fastigheter
och bostadsrétter, Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pd fastighetsforsikring, el,
atervinning mm.

P3 Castor arbetar vi dagligen med den évergripande
malsittningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Var férhoppning &r att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsrittsforening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 61 41 87
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