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769604-6098

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kullen

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Inavrlr-carminoton
.l 9o B}

=18 am verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2009 och 2029.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1&n &r fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

e & & o ®

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-07-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-07-06
och nuvarande stadgar registrerades 1999-07-06 hos Bolagsverket.

Féreningen r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gael Chosson Ledamot
Gunilla Hallros Ledamot
Katarina Holmgren Ledamot
Susan Schack Ledamot
Marten Persson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jorgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision
Adnin Ali Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Ylva Almavist
Jimmy Ordberg Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-04-12.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvédrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte
Hagerberget 57 2000 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via IF.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1950.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 846 m2, varav 1 596 m? utgdr lagenhetsyta och 250 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29

3 1 0 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Utbildning fér vuxna 250 m? 2018-10-31
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Teknisk status

Brf Kullen
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Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2029.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Rensning av luftkanaler 2016 - 2017 Kanaler i kék och badrum

Hissreparation 2016 Hissdorr

Renovering av ytterdérr 2016 Malning och byte av lister

Hissreparation 2015 Upptagning av nddéppningshal

Upprustning av garden 2015 Ny lampa samt tatning av dorr

Lagning och polering av trapphuset 2015 Samt ny matta i hissen pa képet

Utbyte av gammal tvdttmaskin 2015 | tvattstugan

Stamspolning 2015 Hela huset - sex ar sen sist

OVK-besiktning 2015 Hela huset - nio ar sedan sist

Renovering av fonster 2015-2016 Fénster mot innergarden plus plan
5

Reparation av sakerhetsdérrar 2015 Genomgang av samtliga |dgenheter

Klottersanering 2015 Maélat hela nedre delen av fasaden

Lagat trappracken 2015 De var losa.

Klottersanering 2014

Tatning av lackande ror 2014 | tvattstugan

Byte av ldckande radiator 2014 Lagenhet 3

Renovering av lagenhet 2013 Hyresratt som skulle séljas

Gammal fukt-/ventilationsskada 2013 | ldgenhet 1501

Renovering av fénster 2012 Ej fonster mot innergarden,
forutom plan 5.

Renovering av dérrar 2012

Injustering av varme 201 Komplettering av UC-byte

Renovering av lokal 2010 Utfordes av ny hyresgdst; FEI

Byte av undercentral 2010

Nytt ytskikt p& gard 2010

Renovering av balkong 2010

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Kameralfgrvaltning

SBC via Driftia

SBC
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Foreningens ekonomi
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December manad var avgiftsfri. Inga nya lan har tagits och ingen amortering pé befintliga lan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1043 852 1681356
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1471582 1521400
Finansiella intakter 877 608
Minskning kortfristiga fordringar 15954 508
Okning av kortfristiga skulder 0 35456
1488 413 1557972
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1250 685 1029 705
Finansiella kostnader 48 976 95 771
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 32 500
Minskning av langfristiga skulder 0 1037 500
Minskning av kortfristiga skulder 32 525 0
1332 186 2 195 476
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1200 079 1043 852
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 156 227 -637 504
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intédkter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter Owrig drift ningar
59 22% i 18%
Arsavgifter
44% Kapital-
kostnader
Fastighets- —~— 3%
if
a;g{',t b "< Reparationer
6%
Periodiskt
Hyror underhall
51% Taxebundna 19%
kostnader

25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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~Andelcar 11inAar rakan ~ncirat
iandelser unaer rakenskapsaret

Under &ret har fnster mot innergarden och pa plan 5 renoverats. Under hdsten gjordes en rensning av luftkanaler i
badrum och i kék. Hissdérren reparerades.

AMMadlarmeimfFarmm atimi
Viedlemsintformation

Ll - o ./

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 431 458 458 447
Hyror/m? hyresrattsyta 2254 2524 2526 2 646
Lan/m? bostadsrattsyta 2144 2 094 2764 2779
Elkostnad/m? totalyta 10 9 8 13
Védrmekostnad/m? totalyta 163 156 129 164
Vattenkostnad/m? totalyta 25 22 21 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 52 58 108
Soliditet (%) 89 89 87 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) -108 119 331 -87
Nettoomsattning (tkr) 1463 1521 1522 1541

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 596 m? bostadder och 250 m2 lokaler.

CAvramrdvimm =y vt Loyt
oranaringar eget Kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 809 658 0 0 19 809 658
Upplatelseavgifter 9 784 998 0 0 9 784 998
Fond for yttre underhall 2 155574 524880 -138 357 1769 051
S:a bundet eget kapital 31 750 230 524 880 -138 357 31 363 707
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1854 019 -524 880 256 969 -1 586 108
ALEE resultat -107 831 -107831 -118612 118612
S:a ansamlad forlust -1 961 850 -632 711 138 357 -1 467 496
S:a eget kapital 29 788 380 -107 831 0 29 896 211
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Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhéll ianspraktas
att i ny rdkning 6verférs

-107 831
-1329 139
-524 880

-1 961 850

303 885

-1 657 965

Brf Kullen
769604-6098

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1463418 1521400
~Ovriga rérelseintakter Not 3 8 164 0
Summa rérelseintdkter 1471582 1521400
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 041778 -815 854
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 424 -155 369
Personalkostnader Not 6 -58 483 -58 482
Avskrivning av materiella Not 7 -280 629 -277 921
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1531314 -1 307 625
RORELSERESULTAT -59 732 213775
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 877 608
Réntekostnader och liknande resultatposter 48976 95771
Summa finansiella poster -48 099 -95 163
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -107 831 118 612
ARETS RESULTAT -107 831 118 612
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 32121155 32 395 284
~ Maskiner och inventarier Not9 22 208 28 708

summa materiella anliggningstillgangar 32 143 363 32423992

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 143 363 32 423 992

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1242 626 1102 353

Summa kortfristiga fordringar 1242 626 1102 353

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 o

Summa kassa och bank ] 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1242626 1102 353

SUMMA TILLGANGAR 33 385 989 33 526 345
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

FGFT KAPITAI!

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 594 656 29 594 656
Fond for yttre underhall Not 11 2155574 1769051
Summa bundet eget kapital 31750 230 31363 707
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 854019 -1 586 108
Avrets resultat , -107 831 118612
Summa fritt eget kapital -1 961 850 -1 467 496
SUMMA EGET KAPITAL 29 788 380 29 896 211
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut i Not 12 - 3241196 3226196
Summa langfristiga skulder 3241196 3226 196
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 0 15 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 84 031 144 959
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 272 382 243 979
intakter - 7 I
Summa kortfristiga skulder 356 413 403 938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 385 989 33 526 345
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar - 2016 2015
Byggnader 133 &r 133 &r
Fastighetsforbattringar 133ar 133 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ér
Vérmeanlaggning 30 ar 30ér
Sakerhetsdorrar 20 ar 20 ar
Fonster 25ar 25 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Tvdttmaskin 5 ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 652 207 708 296
Hyror bostader 78613 78 613
Hyror lokaler 674 057 673528
Bredbandsintakter 28552 30 960
Varmeintakter 30 000 30 000
~ Oresutjamning - -1 3
1463 418 1521400
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter ] 8 164 0
8 164 0
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‘Not4  DRIFTKOSTNADER - 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllining 9690 12 437
Stadning entreprenad 43 875 40 500
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 000 0
Hissbesiktning 1388 1350
Gemensamma utrymmen 0 531
Serviceavtal 2 352 2218
Forbrukningsmateriel 749 2132
68 054 59 168
Reparationer
Hyreslagenheter 3125 0
Tvattstuga 3420 4702
Entré/trapphus 0 4734
Las 0 4160
VV5S 5113 24 561
Ventilation 48 531 0
Elinstallationer 14 638 2741
Hiss 16 186 2502
Skador/klotter/skadegdrelse 0 17 001
- 91013 60 401
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 25 000 24 244
VVS 0 45 225
Ventilation 65 478 0
Fénster - 213 407 68 888
303 885 138 357
Taxebundna kostnader
El 18 665 17 232
Virme 300 873 288 192
Vatten 45 766 41138
Sophamtning/renhallning 24 512 25946
389 816 372 508
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21193 34 045
Kabel-TV 5803 5746
Bredband B 43064 43 064
70 060 82 855
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 118 950 102 565
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1041778 815854
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 600 600
Tele- och datakommunikation 487 388
Revisionsarvode extern revisor 17125 16 625
Foreningskostnader 2786 1686
Styrelseomkostnader 5542 13 588
Fritids- och trivselkostnader 0 1057
Forvaltningsarvode 115 556 111277
Administration 3438 5258
Bostadsratterna Sverige Ek For 4890 4 890
150 424 155 369
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 44 501 44 500
Sociala kostnader B 13 982 13982
58 483 58 482
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 99 744 99 744
Forbattringar 174 385 174 385
Inventarier 6500 3792
280 629 277 921
Not8  BYGGNADEROCHMARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets borjan 35289835 35289835
Utgaende anskaffningsvarde 35 289 835 35 289 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 894 551 -2 620422
Avrets avskrivningar enligt plan -274 129 -274 129
Utgaende avskrivning enligt plan -3 168 680 -2 894 551
Planenligt restvirde vid arets slut 32 121 155 32 395 284
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 11 536 000 11 536 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 18 867 000 19 322 000
Taxeringsvardemark 29 190 000 23 784 000
48 057 000 43 106 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 40 600 000 37 200 000
Lokaler 7 457 000 5906 000
48 057 000 43 106 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 44 000 11 500
Nyanskaffningar 0 32 500
Utrangering/forsaljning o o 0
Utgdende anskaffningsvirde 44 000 44 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -15 292 -11 500
Arets avskrivningar enligt plan -6 500 -3792
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 792 -15 292
Redovisat restvirde vid arets slut 22 208 28 708
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 30707 30 276
Skattefordran 11 840 28 225
KlientmedelhosS8C 1200079 1043852
1242 626 1102 353
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1769 051 1244171
Reservering enligt stadgar 524 880 524 880
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut . -138357 o
Vid arets slut 2 155574 1769 051
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 1,300 % 1286196 1286 196 2018-10-17
Nordea 1,650 % 1955 000 1955 000 2019-10-16
Summa skulder till kreditinstitut 3241 196 3241196
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -15 000
3241196 3226 196

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 241 196 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 11 400 000 11 400 000

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| februari slutférdes arbetet med att rensa luftkanaler. Inga storre underhailsarbeten &r
planerade for aret.

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 4682 4682

Forutbetalda avgifter och hyror 267 700 239 297

272 382 243 979

Styrelsens underskrifter

5

D)
STOCKHOLM den ;4 2017

’

<f: il V(o (/L—?Vl/f/bi- Cészfff{/m

—
Gael Chosson Gunilla Hallros
Ledamot Ledamot

e
’/
P 4
-

Katarina Holmgren
Ledamot

Min revisions)

sttelse-ha [amnats den 3 /5 2017

—

<

Jorgen Gétehed
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till fGreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kullen, org.nr, 769604-6008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Kullen fér ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppraltals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visenlliga avseenden
réiflvisande bild av foreningens finansielia stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvallningsberatlelsen &r farenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligl god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ar sltyrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrall som de beddmer &r nddvandig for alt upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasenlliga felaktigheter,
vare siq dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Raovisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhel inte innehéller ndgra vasentiiga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och all Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for atl en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alllid kommer alt upptacka en vasenllig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller lillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

-.BoRevision s

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

utvarderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osskerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofiflrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdit som geren
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt lidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iak!tagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

~ www.borevision.se



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
farfattningar samt stadgar

Uitatanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsralisforeningen Kullen
for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraifande
foreningens vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatlelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst elter férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelni 3
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, ach dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som ulfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsraltslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fGrslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med ulgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom cch privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratisiagen.

Stockholm den 3 maj 2017

................... S
Jorgen Gotehed

BoRevision AB



