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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1939-01-28.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Falhagen 13:2 pa adressen Vaderkvarnsgatan 32 i Uppsala.

Féreningen har 26 bostadsritter och 2 bostadsrittslokaler om totalt 1 035 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bests av lagst 3 och hogst 6 ledaméter med minst 0 och hogst 2
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-04-23 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Johanna Elizabeth Chamberlain ~ Ordforande, t.o.m. 2019-02-10
Vilma Grabe Styrelseledamot
Lasse Eriksson Styrelseledamot
Leonard Millde Styrelseledamot
Susan Baskin Styrelseledamot

Valberedning
Richard Pleijel.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tvd av ledaméterna i forening

Revisorer
Paul Nordholm  Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-23. Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollforda

sammantriden.
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Utforda historiska underhall

1983-1989 Renovering

1999 Stamrenovering

2004 Sikerhetsdorrar

2011 Malning av tak

2015 Utbyte av balkonger

2016 OVK

2016 Brandinspektion

2017 Stamspolning (ksk/badrum/huvudavloppsror)

2017 Takarbeten (anpassning takgéngar, stegar for sotning/tillsyn)
2018 Avrinningsarbeten fonster, titning balkonglister

Planerade underhall

2019 Upprustning/méalning fonsterkarmar (mot Viderkvarnsgatan)
Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala AB

TV/bredband Telenor

Virme, el Vattenfall Kundservice AB

Teknisk forvaltning UBC Teknisk forvaltning AB

Trappstad Ann-Y4 Stid AB

Internet Com hem AB

Tradgardsskotsel Vixtbiten i Uppsala AB

Ovrig verksamhetsinformation

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen (1991:614). Nyttjanderatten till

lagenhet som innehas med bostadsritt ar forverkad och foreningen ar siledes berittigad att sdga upp
bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand uppléts i andra hand.

Uthyrning av airbnb-typ godtas €j.

Overldtelse
Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverldtelseavgift pa 2.5 % av gillande basbelopp. Eventuell

pantsittningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av gillande basbelopp. Samtliga dessa avgifter handlidggs
av Ekonomisk forvaltning i Uppsala.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oforindrade under 2018.

Foreningens 1an dr samlade hos Swedbank och amorteras.

En budget for nésta ar &r faststilld i samarbete med den ekonomiska forvaltaren. Styrelsen har, pa inradan av
den ekonomiska forvaltaren, hojt avgifterna med 5 % for bostadsritter och lokaler frdn och med 2019-01-01.
Hojningen var den forsta pa manga ar och genomfordes for att spegla okade kostnader for virme, vatten,
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sophémtning etc, samt for att finansiera foreningens nya tekniska forvaltare. Nagon ytterligare hdjning ir inte
planerad.

Fordndringar i avtal
UBC Teknisk forvaltning anlitades som teknisk forvaltare.
Vixtbiten i Uppsala AB hyrdes in for tradgérdsjobb.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och
avgiende medlemmar under dret var 9. Vid rikenskapsérets slut fanns det 39 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 7 Sverlatelser.

Flerarsdversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 701 700 700 702
Resultat efter fin. poster, tkr -41 -14 -24 160
Soliditet, % neg neg 12 19
Kassalikviditet % 149 171 165 191
Yttre fond, tkr 310 368 318 268
Taxeringsvirde, tkr 13825 13825 13825 12392
Bostadsyta, kvm 1006 1006 1006 1006
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 611 611 611 611
Lan per kvm bostadsyta, kr 1690 1769 1849 1928
Genomsnittlig skuldréinta, % 0,65 056 0,63 0,89

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 irs resultat  Ovriga poster  2018-12-31
Insatser 75 500 - - 75 500
Fond, yttre underhall 367 626 - -57 940 309 686
Reservfond 6 000 - - 6 000
Balanserat resultat -672 179 -14 248 57 940 -628 487
Arets resultat -14 248 14 248 -41 308 -41 308
Eget kapital -237 301 0 -41 308 -278 609
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -628 487
Arets resultat -41 308
Totalt -669 795

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rikning =719 795

-669 795

Foreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning s 700 037 698 922
Ovriga rorelseintikter 3 909 901
Summa rorelseintiikter 703 946 699 823
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -578 851 -556 421
Ovriga externa kostnader 4 -55 808 -47 188
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 7 -100 208 -100 208
Summa rorelsekostnader -734 867 -703 817
Rorelseresultat -30 921 -3 994
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter 905
Rintekostnader och liknande resultatposter -11 292 -10 254
Summa finansiella poster -10387 -10 254
Resultat efter finansiella poster -41 308 -14 248
Avrets resultat -41 308 -14 248
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgngar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2018
2018-12-31 2017-12-31
1194 248 1291 169
23 560 26 848
1217 809 1318017
1217 809 1318017
14 483 0

4 530 1695

56 641 26 510

75 654 28 205

3070 194 320 629
300 194 320629
375 847 348 834
1593 656 1 666 851
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Reservfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31
75 500 75 500

6 000 6 000

309 686 367 626

391 186 449 126

-628 487 672 179

-41 308 -14 248

-669 795 -686 427

278 609 237 301

7 1620 000 1700 000
1620 000 1 700 000

80 000 80 000

76 813 53 544

95 452 70 609

252 265 204 152

1 593 656 1 666 851
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forfindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid rets slut

2018-01-01 -

2018-12-31

320 629

-41 308

0
100 208
0
0
58 900

-47 448
48 113
59 565

<

-80 000
-80 000

-20 435

300 194

Arsredovisning 2018
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ingemar har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbéttringar 3-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet 4r inte fSremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. T de fall tillgngen pa
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2018 2017
Hyresintékt bredband 49 680 49 680
Hyresintéikter, bostdder 5244 5244
Hyresintikter, p-platser 9 965 8 850
Arsavgifter, bostider 614 340 614 340
Arsavgifter, lokaler 20 808 20 808
Summa 700 037 698 922

10
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Not 3, Driftskostnader

Bredband
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrvdrme
Kabel-TV

Planerade underhall
Snoskottning
Sophémtning
Stidning
Tridgéardsarbete
Vatten

Ovriga rep./underhéll
Ovrigt

Summa

Not 4, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Forbrukningsmaterial

Ovriga externa kostnader

Summa

11
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2018

45 540
27593
20 742
37012
5704
192 535
26 421
0

656
25126
31875
22 488
54 243
22002
16 784
578 851

2018
44 679
2 444
1926
6 759
55808

2017

45 540
24 226
13 576
36 440
0

185 643
26 007
81 875
0

23 485
31875
0

46 644
26 065
15 044
556 421

2017
40 350
2421
0
4417
47 188
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Not 5, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan
I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 6, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 7, Skulder till kreditinstitut
Swedbank
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 8, Stiillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Réntedindringsdag

2019-01-28
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2018-12-31

3655718
3655718

-2 364 549
-96 920
-2 461 470

1194 248
135 660

7 759 000
6 066 000
13 825 000

2018-12-31

364 050
364 050

-337 202
-3288
-340 490

23 560

Rintesats
2018-12-31

0,57 %

2018-12-31

2861 000
2 861 000

2018-12-31
1 700 000
1700 000

80 000

2017-12-31

3655718
3655718

-2 267 629
-96 921
-2 364 549

1291169
135 660

7 759 000
6 066 000
13 825 000

2017-12-31

364 050
364 050

-333 915
-3 288
-337 202

26 848

Skuld
2017-12-31

1780 000
1780 000

2017-12-31

2 861 000
2861000
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Not 9, Viisentliga héindelser efter Yerksamhetsﬁret

I samband med hiftiga regn under sommaren uppdagades att det lickte in hos vissa medlemmar. Problemet
visade sig bero pa underdimensionerade avrinningsskaror vilket dtgardades i samtliga ldgenheter av firman
Mtpek Bygg och vétrum AB under hosten. I samband med detta titades dven balkonglisterna. Offert har
undertecknats for upprustning av fonsterkarmarna, som kommer att utforas av Mtpek Bygg och vatrum AB
under varen 2019. Eventuellt kommer renovering av vissa slitna balkongtrosklar att genomforas i samma veva.
Fortsatta forhandlingar med Brf Triidet. Brf Ingemars sophus star pé Tridets mark, ett avtal som Tréddet sagt upp
eftersom de vill bygga parkeringar pa sin mark bakom vér tradgérd. 1 utbyte mot att de fir tillgéng till vér infart
kan de erbjuda tillgang till sitt sophus med full stervinning. En grind skulle d4 byggas i planket mellan husen
och vArt eget sophus tas bort istillet for att flyttas. Styrelsen for Ingemar har varit positivt installd till detta
forslag och vintar nu pa att Tridet ska fa sitt sokta bygglov beviljat, varp ett avtal med Tridet kan utformas.

Underskrifter
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Suban Baskin Teonard Millde
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Revisionsberattelse

Undertecknad utsedd revisor har granskat bostadsrattsféreningen
Ingemars rikenskaper och forvaltning for ar 2018 och far harmed
efter fullgjort uppdrag avge féljande yttrande.

Féreningens rikenskaper ar forda med vederborliga verifikationer.
Protokoll och balansrikning har genomgatts utan att nagon
anledning till anmarkning férekommit.

Betriffande féreningens ekonomiska stallning 2018-12-31 far jag
hinvisa till styrelsens arsberattelse dar vinst och forlustrakning samt
utgdende balansrakning ar i full overensstimmelse med foreningens

rakenskaper.

D& min granskning icke har givit anledning till ndgon anmarkning far
jag tillstyrka att full ansvarsfrihet beviljas styrelse och Ekonomisk
forvaltning i Uppsala AB fér den tid som revisionen omfattar.

Uppsala 2019-03-06

Utsedd revisor

Paul Nordholm



