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Styrelsen for Brf Flora, med séite i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.
Uppgifter inom parentes avser foéregdaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Medlems ritt 1 foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostasrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2015-03-26.

Foreningens fastighet
Féreningen forvaltar fastigheterna Vaksala Lunda 27:24, 27:34 och 27:47 1 Uppsala kommun. Den totala
boytan upgar till 3 650 kvm fordelat pa 25 ldigenheter.

Ligenhetsfordelning:

25 st 6 rum och kok
Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Fastighetsférsikring
Fastigheten dr fullvirdeftrsdkrad hos Lansforsikringar.

Gemensamhetsanlidggningar
Foreningen dr medlem 1 S6dra Lindbackens Samfillighetsférening.

Fastighetsaveift/Fastighetsskatt
Fastigheten dr med nuvarande regler, avgiftsbefriad under 15 ar efter virdearet. Virdearet dr faststéllt till
2016.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &dr 50 056 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 36 725 000 kr och markvérde 13 331 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2015-04-02.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagon anstélid.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar f6r att ticka foéreningens l6pande utgifter fér drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 344 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt underhallsplan alternativt med minst 0,1% av fastighetens
taxeringsvirde per ar.

Fareningens fastichetslan
Kredifinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-05-08 haft féljande sammanséttning:

LLedamdéter Weronica Hedin, ordforande
Martin Butler
Anna Aman
Therese Pettersson
Henric Nilsson

Suppleant David Razavi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamd&ter tva 1 forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ludwig Holmgren
BDO Mailardalen AB

Valberedning
Peter Sturesson
Linda Sandler

Viisentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under hosten 2018 har fGreningen upprittat entrétak pa samtliga ldgenheter.
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 51 (51) medlemmar. Under aret har 6 medlemmar tilltrétt samt 6

medlemmar uttrdtt ur féreningen vid 3 (3) antal dverlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016
Nettoomsétining I 254 1 232 691
Resultat efter finansiella poster -362 -409 -278
Arets resultat exkl] avskrivningar 517 469 283
Soliditet (%) 74,2 74.3 71,7
Lan, kr/kvm 0041 0 041 9 041
Arsavgift, kr/kvm 344 337 189

Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader {or avskrivning av foreningens fastighet,_

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsaveifter/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

3(10)

U



allabrf.se

Brf Flora
Org.nr 769628-9094

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems-

insatser

75 000 000

75 000 0600

Upplatelse-
avgift

21 740 000

21 740 (000

Balanserat

resultat

-278 386

-409 284

-687 670

Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores

Arets Totalt
resultat

-409 284 96 052 330
409 284 0
-361 862 -361 862
-361 862 95 690 468

-687 670

-361 862

-1 049 532

50 056

-1 099 588

-1 049 532

4(10)

Foreningens resultat och stéllning 1 évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuliat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 1 254 300
2 2 460
1256 760

-304 217
-50 092
-879 247
-1 233 556

L = L

23 204

-385 066

-385 066

-361 862

-361 862
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2017-01-01
-2017-12-31

1231 862
300
1232162

-289 835
-91 294
-878 086
-1 259 215
-27 053
-382 231
-382 231

-409 284

-409 284
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

127 793 026
127 793 026

127 793 026

564 216
45 355
609 571

480 784
480 784
1 090 355

128 883 381

6 (10)

2017-12-31

128 533 085
128 533 (85

128 533 (185

42 662
42 662

750 138
750 138
792 800

129 325 885

s
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

96 740 000
96 740 000

-687 670
-361 862
-1 049 532

95 690 468

8 33 000 000

33 000 600

64 206
0

9 128 707

192 913

128 883 381
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2017-12-31

96 740 000
96 740 000

-278 386
-409 284
-687 670

96 052 330

33 000 000
33 000 000

56 872
96 090
120 593
273 555

129 325 885
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattring

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Ovriga intikter
Overlatelseavgift

Not 3 Driftskostnader

Stadkostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Férbrukningsinventarier

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Fdoreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

100 ar
20 ar

2018

1 254 300
60

2 400
1256 760

2018

0

27 000
45 100
9379

0

0

120 773
36 809
61 606
0

3 550
304 217

2018
1 022
1 875

15 750

28 839
2 562

0
44
50 092
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2017

I 231 862
300

0

1232 162

2017
22 787
0

6917
3675
10 254
9 870
164 255
23 131
56 446
-7 500
0

289 835

2017
361

0

20 250
24 376
2674
7533
35 900
91 294

Lt
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Not 5 Byggnader och mark
2018 2017
Ingiende anskaffningsvérden 129 972 835 130023 278
Inkdp 139 188
Omklassificeringar -50 443
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 130 112 023 129 972 835
Ingaende avskrivningar -1 439 750 -561 664
Arets avskrivningar -879 247 -878 086
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 318 997 -1 439 750
Utgaende redovisat viirde 127 793 026 128 533 085
Not 6 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 199 0
Avrikningskonto farvaltare 564 013 0
564 217 0
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsdkring 26 675 24 263
Ekonomisk forvalining 7406 7125
Gemensamhetsanldggning 11275 11274
45 356 42 662
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rinteiindring 2018-12-31 2017-12-31
SEB, 40327665 1,13 2020-09-28 11 000 000 11 000 000
SEB, 40327754 1,37 2021-09-28 11 000 000 11 000 000
SEB, 40327770 0,99 2021-09-28 11000 000 11 000 000
33 000 000 33 000 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 108 707 100 344
Revision 20 000 20 250

128 707 120 594
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Not 10 Stillda sikerheter

2018-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000
33 000 000

Uppsala 2019- 05 - &5 g

&7 Al ¥

Martin Butler

L

-
_—'_"'._F-_

- 7 ’
g :.1‘_ { "'r'_-f &= L {

Therése Pettersson

{
Henric Nilsson

a . @ - T - i -
Var revisionsberittelse har limnats 1 m;:a} 2019

BDO Mailardalen AB

Ludwig: Hnlmf

Auktoriserad revisor
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2017-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1 Bostadsrattsforeningen Flora
Org.nr. 769628-9094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Flora for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiallning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststédller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)

L



allabrf.se



+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. V1 drar ocksé en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)

Vi



allabrf.se



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Flora for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vdrt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr foérenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 3(4)
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IBDO

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsaladen 4 n. g..:; 2614
BDO Mailardalen AB

Ludwig Holmgren
Auktoriserad revisor
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