L Sl T BN NN AN TN S Y B MR T T B EE - T GE S ..

JURISTFIRMAN
MANDAHL & PARTNERS

EKONOMISK PLAN
- FOR

BOSTADSRATTS-
~ FORENINGEN

N3

4 iy i i H
74 3

' Faststalld 2005-06-17




Innehallsforteckning:

Sid
1. AIIMANDA FOTULSAIMNZAL «.ovvoevveresreerisessesssssenesessessesessesessssssmssssissssestssessassssas 3
2. Beskrivning av fastigheten ......... OSSOSO 3
3. Forsikring ....coueee. RN -5
4. TFastighetens taXeriNESVAIA ....iureressieressesiosisssssmmssinmsissssanisnsssssssssssssisasssssses 5
5. Anskaffningskostnad ... 5
6. Kostnader for andra atgirder av betydelSe ... 5
7.  FinansieringSPlan .....c.cocoimiinennirinninernsesss e e issesusissas s 5
8. FEKONOMISK PIOGNOS ..crierrirrercrmesresisiseieesmiisismssisissssssssesssasssssasassassssssssesnassssnaessns 7
9. Lagenhetsforteckning A ressera s e RRR s 1eS verrerre e aeenaeses 8
10. Kiinslighetsanalys ..........ccoceueu. s rreraeant e b e n et a Rt aes 9
11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser .......ccevivrcenennnnae 10

Bilagor: Intyg enligt 3 kap. 2 § bostadsrittslagen
Besiktningsprotokoll




1. Aliménna férutséttningar

Bostadsrittsforeningen Spiken 3, som registrerades hos Bolagsverket den 1 februari 2005 med
organisationsnummer 769612-0620, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. ' "

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska pian for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avser den slutliga kostnaden
for forvirvet av fastigheten. Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader m.m.

grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda férhdllanden.

Ligenheterna avses upplétas med bostadsritt fr.o.m. foreningens forvirv av fastigheten. Da
ligenheterna upplates till hyresgisterna har inflyttning redan skett.

2. Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens betckning och areal mm.

Beteckning Sundbyberg Spiken 3

Adress Sturegatan 43, 172 31 Sundbyberg
Kommun Sundbyberg

Forsamling Sundbyberg

Markareal 707 kvm. Tomten innehas med #ganderitt.

2.2 Byggnadens typ, anviindningssiitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i 4 plan ovan mark samt killarvining och

Byggnadstyp
vindsvaning. I gatuplanet finns en butik samt i kéllarplanet
lagerlokal, fjarrvirmecentral, elcentral, cykelrum, ligenhetsforrad,
skyddsrum, tvittstuga, mangelrum och férrdd. P4 vinden finns
lagenhetsfSrrad och hissmaskinrum. Ovriga vaningsplan rymmer
bostadsligenheter, Kabel TV i samtliga bostadsldgenheter.

Byggnadsar 1944

Ombyggnadsar Byggnaden totalrenoverades 1993

Undergrund Berg

Grundmurar Betong

~ Viggstomme Tegel

Bjilklag Betong

Fasader Puts

Balkonger Betong

Fonster 3-glas kopplade i tré

Yttertak Betongpannor

Platarbeten Ytbehandlad plat typ Platisol

Uppvirmning Fjérrvirme ;

Ventilation Mekanisk franluftsventilation

Hiss Finns finns i trapphuset

Entré Kalkstensgolv med méalade véggar och tak.

Ekonomiutrymmen Malade golv, vdggar och tak.




2.3 Lﬁgehheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbheskrivning

Antal ldgenheter 24 bostadsldgenheter samt
" 2 lokaler varav en butik och en lagerlokal
Ytor Bostadsyta 1046 m®
: ' Lokalyta lager 60 m>
Lokalyta butik 43 m?
Total yta 1149 m’
Ligenhetsférdelning Storlek Area (m’) Antal . S:aarea (m’)
1 RoKV 24 2 48
1 RoK .25 6 150
1 RoK 34 8 272
3 RoK 72 8 576
Summa 24 1 046
Kortfattad
rumsbeskrivning
- Ligenheter Hall © goly: plastmatia
vigg: tapet

tak:  malat
Vardagsrum  golv: parkett

vigg: tapet

tak:  maélat
Sovrum golv: plastmatta

vigg. tapet

tak:  malat
Badrum golv: klinker

vigg: kakel/vav

tak:  malat
Kok golv:  plastmatta

vigg: malat
tak:  malat

- Butik Plastmatta pa golv, vdv pa viggar samt maélade tak.

2.4 Gemensamhetsanliggning/ servitut

Fastigheten r inte skyldig att ing2 i nigon gemeﬁsamhetsanlﬁggning eller sarﬁfa‘llighet.

" Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad inskrivning.

2.5 Underhallsbehov

Vid besiktning utford 2005-05-10 av ATK Konsult HB samt Vemcom AB konstaterades behov av
atgirder till en sammanlagd kostnad av cirka 335 000 kronor inkl. mervérdeskatt. I besikinings-
prokoll angivet reparationsbehov avseende butikslokalen svarar lokalhyresgdsten for. Avhj dlpande
av fel avseende tappkallvattenledning Aligger siljaren av fastigheten. Hansyn till nyssndmnda
kostnad & 335 000 har tagits vid bersiknandet av anskaffningskostnaden for fastigheten (se avsnitt 5

nedan).
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3. Forsakring

Féreningen kommer att inneha fullvirdeforsakring avseende fastigheten fran och med
tilltradesdagen. Styrelsen kommer #ven att teckna ansvarsforsakring.

Respektive medlem i foreningen rekommenderas att komplettera sin hemférsdkring med ett s.k.

bostadsrittstillagg.

‘4, Taxeringsvérde 2004 ‘

. Totalt Bostad Lokal
Byggnad ' 8007000 7800000 207000
Mark 3816000 3662000 154000
Summa 11823000 11462000 361000

5. Anskaffningskostnad for fastigheten (kronor)

Kopeskilling 26 850 000
Lagfartskostnad 403 575
Pantbrevskostnad Y 27075
Omkostnader 188 325
Reparationsfond 335 000
Summa : 27 803 975

D Pantbrev & 12 665 000 finns redan uttagna.

6. Kostnader fér andra atgarder av betydelse

Nagra kostnader for andra tgdrder av betydelse #r inte kénda.

7. Finansieringsplan

7.1 Finansieringsbehov

. Foreningen har for avsikt finansiera forvirvet enligt foljande:

- lan i Handelsbanken/Stadshypotek AB 4 14 000 000 kronor
- insatser frAn medlemmarna 13 803 975 kronor
- 8Sa , 27 803 975 kronor

7.2 Foreningens planerade l&n i Handelshanken/Stadshypotek AB

Lanebelopp (kr) Bindningstid Réntesats Rintadrl Amortering

Nytt lan 4 666 000 2 &r 2,39% 111517 0
Nytt 1an 4666 000 - Sar . . 3,14% 146512 0
Niytt lan 4 668 000 8 ar 3,62% 168982 0
Summa lan 14000 000 427011 0

Génomsni.ttlig réintekostnad 3,05% per r.




7.3 Insatser vid tilltrddet

Medlemmarnas insatser & 13 803 975 kronor har beriiknats med utgangspunkt frén att 87,5% av
samtliga bostadslégenheter upplats med bostadsrétt.
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8. Ekonomisk Prognos

INTAKTER

Arsavgifter
Bostadshyresintakter
Lokathyresintikter

S:A INTAKTER

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor

Amorteringar
(Avskrivningar 1,0%)

S:a rinta och amortering

Driftkosthader

El

Fjdrrvérme
Sophéimtning
Vatten och avlopp
Stddning
Fastighetsjour

" Hiss-service

Sandning, snoréjning mark
Sno- och ist6jning av tak
Forsikring

Kabel-TV
Forbrukningsmateriel
Ovriga driftkostnader
Ekonomisk fSrvaltning
Styrelsearvoden
Revision

Reserv

S:a driftkostnader

Avsiitining for underhdll

I enlighet med foreningens stadgar:
- fond for yttre underhall (0,3%)

Underhdllskostnader

Lupande underhil (ej fondfinansierat)

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt
Inkomstskatt

S:A KOSTNADER

Prognosen ir baserad pa en
vilka pristkningen antagits upp g till 4,

Art Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré6 Ar11
728609 737943 747597 757581 767908 778 590 837 801
169810 173207 176671 180204 183808 187484 206998
49212 50196 51200 52224 53269 54334 59989
947631 961346 975468 990009 1004985 1 020 408 1104 788
427011 427011 427011 427011 427011 427011 427011
188299 188299 188299 188299 . 188299 188299 188299
427011 427011 427011 427011 427011 427 011 427011
37465 38963 40522 42143 43828 45582 55457
127680 132787 138099 143623 149368 155342 188998
18 281 18647 19020 19400 19788 20184 22285
48935 49913 50911 51930 52968 54028 59651
13000 18360 18727 19102 19484 19873 21942
1725 1760 1795 1831 1 867 1905 2103
4375 . 4463 4552 4 643 4736 4 830 5333
15000 15300 15606 15918 .16236 16561 18 285
17 375 17 723 18077 18438 18807 19183 21180
13395 13663 13936 14215 14499 14789 16 328
18000 18360 18727 19102 19484 19873 21942
2000 2 040 2 081 2122 2 165 2208 2438
2 000 2 040 2 081 2122 2165 2208 2438
'50000 51000 52020 53060 54122 55204 60950
5000 5100 5202 5306 5412 5520 6095
10000 10200 10404 10612 10824 1l 041 12190
10000 10200 10404 10612 10824 11041 12190
199231 410518 422163 434179 446578 459 373 529 804
35469 36178 36902 37640 38393 39161 43237
25000 25500 26010 26530 27061 27602 30 475
60920 62138 63 381 64649 65942 67261 74261
0 0 0 0 0 0 0
047631 961346 975468 990009 1004985 1 020 408 1104 788

arlig inflationstakt om 2,0% per ar med undantag for el- och fjsirrvirmekostnader for
0% per r.




9, Ligenhetsforteckning
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Bostiider
Lghnr  Namn Véning - Total Insatser Andelstal rsavgift Arsavgift Bostad-
yta  deltagande samtliga deltagande samtliga hyror
per &
101 Jonn Tamm bv 24,0 393 451 393451 2,8503 24936 20767
102 Madelene Olers/Hékan Ekman bv 72,0 1035884 1035884 7,5042  6,5653 54 677 0
103 Helen Sivertsdotter bv 34,0 527705 5271705 3,8228  3,3445 27 854 0
104 Ingvar Jansson bv 34,0 527 705 527705 3,8228 33445 27854 0
105 Mats Lundell/Marja Kuperion bv 72,0 1035884 1035884 7,5042  6,5653 54677 0
106 Torbjérn Sjolund bv 24,0 393 451 393 451 2,8503 24936 20767 0
107 Crister Berge 1 25,0 0 406 534 0,0000  2,5765 0 40373
108 Tony Granda 1 72,0 1040019 1040019 7,5342  6,5915 54 895 0
109 Mattias Victorin 1 34,0 - 530277 530277 3,8415  3,3608 27989 0
110 Thommy Tallds 1 34,0 530277 530277 3,8415  3,3608 27989 0
111 Linda Eriksson 1 72,0 1040019 1040019 7.5342  6,5915. 54895 0
112 Mathias Liljedahl 1 25,0 406 483 406 483 2,9447  2,5762 21455 0
113 Avi Pitkéinen 2 25,0 406 534 406 534 2,9450  2,5765 21458 0
114 Erik Froberg/Marie Elisabeth Froberg 2 © 72,0 1040019 1040019 7,5342  6,5915 54895 0
115 Peter Albihn 2 34,0 527705 527705 3,8228  3,3445 27854 0
116 Ulla Linnea Wahlberg 2 34,0 0 527 705 0,0000  3,3445 0 47164
117 Berit Sundberg 2 72,0 1040019 1040019 7,5342  6;,5915 54895 0
118 Gunnar Olsson 2 25,0 406 534 406 534 2,9450  2,5765 21458 0
119 Martin Pettersson 3 25,0 409 610 409 610 2,9673  2,5960 21620 0
120 Sophie Edelsvird 3 72,0 0 1040019 0,0000  6,5915 0 82274
121 Goran Ekfjird Karl 3 34,0 530277 530277 3,8415 33608 27989 0
122 Magnus Marklund 3 34,0 530277 530277 3,8415  3,3608 27939 0
123 ~ Marcus Lonn - 3 72,0 1040019 1040019 7,5342 6,5915 54 895 0
124 Malin Johnsson 3 25,0 411 828 411 828 2,9834 - 2,6101 21737 0
S:a bostider 1046,0 13803975 15778233 100,0000 100,0000 728 609 169 810
Lokaler
Lgh nr
1818-3001 Outhyrd bv 60 0
.1818-5250 Adrians Skridderi - Mesrop Pogosian by 43 49212
S:a lokaler 103 49212




10. Kénslighetsanalys -

1. Inflationskiinslighet - foriindring av drsavgifter vid forindrade
inflationsforutsidttnignar

Nedan framgér hur den genomsnittliga arsavgiften/m’ forindras vid en annan
inflationstakt &n den som antagits i den ekonomiska prognosen.
Rénenivan antas oférandrad.

Arsavgift per m*

Vid antaget rénteltige och Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Arll
antagen inflationsniva 796 806 817 828 839 916
antagen inflationsnivd  +1% 796 810 824 839 854 961
antagen inflationsnivd  +2% 796 813 831 849 869 1011
antagen inflationsnivd  +3% 796 816 838 860 885 1065
antagen inflationsnivd  -1% | 796 803 -810 818 825 874
antagen inflationsnivd 2% 796 800 804 807 811 836

Ovanstiende forutsitter att den-fordndrade inflationsnivéan giller
fr.om. 4r 2 t.o.m. dr 11.

2. Riintekinslighet - forindring av drsavgifter vid forindrat riintelige

Nedan framgar hur den genomsnittliga arsavgifien/m” frandras vid en annat

réntelsige 4n det som antagits i den ekonomiska prognosen. Rinteforédndringarna
- #r bersknade med hansyn till de bindningstider som angivits for lanen

i den ekonomiska prognosen. Inflationsnivan antas oforandrad.

Arsavgift per m?

Vid antagen inflationsnivd och | Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aril
antaget rinteldge | 79 806 817 828 839 916
antaget rénteldge +1% { 796 806 868 879 890 1069
antaget réntelige +2% | 796 806 919 930 941 1222
antaget rénteldge +3% 796 806 970 981 992 1375
antaget rénteldge -1% | 796 806 766 777 788 763
antaget rénteldge 2% 796 806 715 726 737 610
9




11. Srskilda férhallanden av betydelée for bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

o Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsritt i foreningens fastighet betalas
dessutom &rsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

o Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattnmgsavgtf’t kan uttagas efter beslut av
styrelsen. .

o I ovrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som giller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

o Idenna ekonomiska plan limnade uﬁpgifter angéende fastighetens utforande, beriknade
intéikter och kostnader m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kénda
forutsittningar.

o Ligenhetsytorna dr uppgivna av nuvarande fastighetsigare och ej uppmatta vid
ombildningen.

Sundbyberg den 17 juni 2005 .

" Hakan Ekman Tony Gr

s 77
L ' A
Marcus L&nn : I'Sifﬁﬁg,’—J
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 17 juni 2005 for
bostadsrittstoreningen Spiken 3, org. nr: 769612-0620

Den ekonomiska planen innehiller savil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer Sverens
med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr siledes riktiga.

Gijorda berikningar baserade pi savil kiinda som preliminira uppgifter 4r vederhiftiga, varfor vér
bedémning dr att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse fr beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhillanden som &r kdnda for oss. I planen gjorda
berikningar dr vederhiftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppriittats intréiffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
fSreningens verksamhet fir fosreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsiittning for registrering av planen &r

uppfylld

Stockholm den 22 juni 2005

{MQ\%%\AQ\L{A Vi 67@7/3/1/

Jan-Olof Sjoholm Ivar Stenport

Byggn ing Civ ing
Kungsholmstorg 3 A Sportvigen 28

112 21 STOCKHOLM 191 43 SOLLENTUNA




Bilaga till intyg dver ekonomisk plan for bostadsriittsforeningen Spiken 3
Till grund for granskning av den ekonomiska planen har fsljande handlingar forelegat:

> Registreringsbevis, registreringsdatum 2005-02-01

> Stadgar, antagna p3 extra foreningsstimma 2005-05-11
» Erbjudande om kop av fastigheten

» Fastighetsfakta, 2005-06-22

» Offert finansiering
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& J K MONSULT HB ‘ AKERSBERGA 2005-05-28

AKE JOHNSSON BYGGKONSULT

FASTIGHETEN SPIKEN 3,STUREGATAN 43,SUNDBYBERGS KOMMUN

TEKNISK BESIKTNING

P4 uppdrag av Roland Lilljedahl Mandahl Consultance som be-
stdllare har en teknisk besiktning utfdrts av fastigheten.

Besiktningen har omfattat byggnadens byggnadsteknlska och
installationernas tekniska status.
Nagon kontakt med myndigheter har ej funnits tid att ta.

Besiktningen har- genomftrts av Ake Johmnsson AJK-Komsult
~Bygg,Tomas Ehrngren Vemcon AB -VVS,Jan Enstedt Vemcon AB

-El.

 Fastighetens lige:
Fastlgheten dr beldgen i centrala Sundbyberg
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A J K KONSULT HB

AKE JOHNSSON BYGGKONSULT

Besiktningsanledning

Forutsdttningar

Allmédnt

Utlatande - -2-
Spiken 3 Sundbyberg
2005-05-28

Teknisk statusbesiktning infdr bo-
stadsrdttsombildning.

Besiktningen #r en okuldr besiktning
som #r avsedd att ldggas till grund
for upprdttande av ekonomisk plan
infér en ombildning till bostads-
rdttsforening.

Denna besiktning har ej en sadan
karaktdr att den kan &beropas i sam-
band med fel i fastighet enligt 4 kap
Jordabalken.

- Detta besiktningsutlédtande berdr i

huvudsak underhdllet och skicket ut-
anfor lagenheter och lokaler.Nagon
miljoinventering av fastigheten ingéar
ej i denna besiktning.

Vid besiktningen 2005-05-10 har fas-
tighetens utrymmen sidsom allmanna
k#llarutrymmen, trapphus,vind fasader
yttertak samt sex bostadslédgenheter
och en butik avsynats.

Fastigheten #r bebyggd med ett 4-van-
ingars gathus med kdllare och vind.
Byggnaden uppford 1944 och totalrene-
verades 1993:

Kdllarplanet rymmer fjdrrvarmecentral,
elcentral,cyckelrum,ldgenhetsforréd,
skyddsrum, tvdttstuga,mangelrum och
forrad.

Gatuplanet rymmer en butik.Ovriga véan-
ingsplan rymmer bostadsldgenheter.
Vinden rymmer ligenhetsfordd och hiss-
maskinrum. - '




R S S .l
- B ER . .
» o < .

A J K KONSULT HB
AKE JOHNSSON BYGGKONSULT

Byggnadsbeskrivning

Kortfattad rums-

beskrivning

Utlatande

Spiken 3 Sundbyberg

2005-05-28

Undergrund

Grundmurar
Viggstomme
Bjdlklag

Fasader
Balkonger
Fonster
Yttertak
Platarbeten

Uppvérmﬁing

Ventilation

Hiss

‘Hustyp

Entré

Lidgenheter

" Butiken

Ekpnomiut—
rymmen

Berg

Betong
Tegel
Betong

Puts

Betong _

3 glas kopplade i tri.
Betongpannor |

Ytbehandlad plét typ
Platisol

Fjdrrvidrme

Mekanisk franlufts-
ventilation.

Hiss finns i trapphuset.

Bostadshus i fyra plan.
Butik och ekonomiutrym-
men i kdllaren.
Kalkstensgolv med mélade
vdggar och tak.

Linoleum och parkettgolv
med tapetserade vidggar
och malade tak
Plastmatta pa golv och
vdv pa viggar samt malat
tak.

Malade golv vidggar och
tak. :




A J K KONSULT HB

AKE JOHNSSON BYGGKONSULT

Noteringar

Ekonomi-
utrymmen

Affdarslokal

Ekonomi -~
utrymme

Utlatande

Spiken 3 Sundbyberg

2005-05-28

Fjdrrvirme-
central

FElcentral

Cykelrum

Stadforrad

Lagenhets-
forradd 14 st

Skyddsrum

Soprum
Grovsopor
Tvdttstuga

Mangelfum
Forréad
Butik

Skrddderi

We

.Trapphus

Ingen notering.

Ingen notering.

Fuktskador i mellanvidgg.
Mogellukt i utrymmet.

Ingen notering.
Ingen notering.
Utrymmet &dr inte be-
siktigat.

Ingen notering.
Ingen notering.
Ingen notering.

Fuktgenomslag i grund-
mur.

Ingen notering.

Mycket eftersatt under-
hadll av ytskikten.
Silverfiskar finns i
utrymmet. '

Mycket eftersatt under-
h&ll av ytskikten.
Silverfiskar finns i
utrymmet.

. Mycket eftersatt under-

h&ll av ytskikten.
Silderfiskar finns i
utrymmet.

Ytskikten har lossnat i
taken i delar av ut-
rymmena frén bv till
plan 2.
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A J K KONSULT HB

AKE JOHNSSON BYGGKONSULT

Noteringar

Liagenheter

Utldtande

Spiken 3 Sundbyberg

2005~-05-28

Vind

Hissmaskinrum

Yttertak

Piskbalkong

Fasad norr

Fasad stder

Balkonger

Sivertgsdotter
103 Bv

Lundell
105 Bv

Tony
108 1 tr

Petterson
119 4 tr

Fuktgenomslag i ytter-
takspanelen vid ror-
genomfdringar.

Utrymmet dr inte be-
siktigat.

Betongpannor ‘dr skadade
ca. 15 st.

Mycket eftersatt under-
hidllet p& golvet.
Eftersatt underhdll av
vaggar.,

Fuktgenomslag pa fasaden

vid fonster plan 2.

Fasadputsen har lossnat
fran underlaget péa delar
av fasaden. :
Sprickor i putsen vid
sockel pa del av fasaden.

Yitskiket dr frostskadat
pd 4 st balkonger. '

Ingen noteing.

Vidggen dr missfédrgad
runt entreddrren.
Viss frdn lukt i bad-
rummet.

Ingen notering.

Ingen notering.
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A J K KONSULT HB Utlétande —H~

o Spiken 3 Sundbyberg

AKE JOHNSSON BYGGKONSULT 2005-05-28

Noteringar Ldgenheter Ekfjidrd Balkongbjdlklagets:yt-

A 121 4 tr skikt dr frostskadat.
"Johnsson Inklddnad av entréddrren
124 4 tr dr inte fHardigstdlld.

Behov av Atgidrder

Kostnader exkl moms’

Omgdende Yttertak 15.000 kr
‘ : Fasader 25.000 kr

Balkonger 80.000 kr

Piskbalkong 20.000 kr

Trapphus.: 30.000 krx

Cyckelrum 20.000 kr

Butik 140.000 kr

330.000 kr

Oforutsett 10 7% 33.000 kr
Arb.ledning.Adm.15 % 54.450 kr

TOTALT 420.000 kr

Kostnader om 5 ar 0 kr

(’; ﬂMN%f“~

" Akersherga dag som ovan
Aksi

Johnsson




A J K KONSULT

AKE JOHNSSON BYGGKONSULT

SPIKEN

3 SUNDBYBERG
2005-05-28




A J K KONSULT : SPIKEN 3 SUNDBYBERG
2005-05-28
AKE JOHNSSON BYGGKONSULT




A J K KONSULT 4 SPIKEN 3 SUNDBYBERG
AKE JOHNSSON BYGGKONSULT 2005-05-28




A J K KONSULT " SPIKEN 3 SUNDBYBERG
AKE JOHNSSON BYGGKONSULT

2005-05-28

Foxe




X J K KONSULT SPIKEN 3 SUNDBYBERG
AKE JOHNSSON BYGGKONSULT 2005-05-28

73 wﬁ.‘
&




vemcon STATUSBESIKTNING

W vvs + energi < miljs VVS - installationer

Box 1014, 721 26 VASTERAS KV SPIKEN 3

T 021189393, Fax 021413738 Sturegatan 43, SUNDBYBERG

Email: tomas.ehragren@vemcon.se
proj nr 16 242 01

Datum Sid
2005-05-10 Utlatande 6ver statusbesikining VVS. tav?

Allmént

Byggar 1944

Renoverad 1993

Antal l&genheter 24 st

Antal lokaler ‘ 1 st

Tid for besikining . 2005-05-10

Besiktningsman Tomas Ehrngren av SITAC certifierad besiktningsman SBR.

Atgirdsférslag omgdende -

Luftbehandlingssystem

Information tit! samtliga hyresgaster ang rengdring av ute- och franiufidon.
Utskad radonmatning av samtllga lagenheter.

" Tappvattensystem

Koksstam for iagenheter 1:2, 2:2, 3:2 och 4:2 kontrolleras avseende tappkalivatten.

Spilivattensystem
Spillvattenledning i kallargolv filmas for att kontrollera status.
Vattenlas for stuprdr bor bytas da de pévisar vissa rostskador.

Uppskattade kostnader fér atqérder Kostnad
Radonmatning av samtliga ldgenheter. 6 kkr
Avhjalpande av fel for tappkallvattenledning i kék Igh 1:2, 2:2, 3:2 och 4:2. *5-20 kkr
Filmning av spillvattenledning i kallargolv. 6 kkr

Byte av vattenlas for stuprér. 8 kkr
SUMMA _ 25-40 kkr*

Not."
* Kostnad fér avhjélpande av fal for tappkallvattenledning i kék Igh 1:2, 2:2, 3:2 och 4:2 kan ej preciseras da fel ar oklart.
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Redovisning av VVS-system

Allmént .
Drift- och skétselinstruktioner for VVS-system ej uppvisade. Finns enl uppgift hos Drott Bostad.

Protokoli fran utférd radonmatning 2003-12-09 till 2004-02-19 pavisar 170 Bg/m® +- 30 Ba/m® med
osakerhetsfaktor 40%. Detta innebar att radonhalten kan overstiga riktvardet 200 Bg/m?® enligt
Socialstyrelsens Allmanna rad SOSFS 1999:22 och 2004.6.

Radonmatning bér darfor utfras for samtliga lagenheter.

Luftbehandling
Rum utom kok och bad i lagenheter ar forsedda med fonsterventiler for tillfsrsel av uteluft.

. Kok ar forsedda med spiskapa med normal- och forceringsflode, bad &ar forsedd med franluftventil.
Lagenheter och rum pa kallarplan ventileras med franluftfléktar, placerade pa tak.
Varmeundercentral ar forsett med separat frantuftflakt.

Soprum ar férsett med separat franluftflakt.
Hissmaskinrum ar forsett med separat franluftflakt.
Lokal &r forsedd separat till- och franluftaggregat med varmevéxiare samt franluftventilation med

franluftdon i pentry och we. _

Fastigheten varms med radiatorer, varmevaxlare ansluten till fjérrvarmenat.

Rérledningar och ventiler &r installerade 1993 och ar i gott skick.
Lagenheter ar forsedda med radiatorer med termostatventiler.

- Tappvattensystem
Fastighetens varmvatten varms med varmevéxlare ansluten till fjarrvarmenat.

Rérledningar och ventiler &r installerade 1993 och ar i gott skick.

Vid prov av tappkalivatten for kok lagenhet 2:2 konstaterades hog temperatur (>40°C).
Detta bor snarast avhjalpas da risk for tillvaxt av legionellabakterier finns.

Spill- och Dagvattensystem

Spillvattenledning i kéllargolv &r fran byggtiden och har EJ inspekterats.

Spillvattenledningar &r bytta 1993 forutom en stam i tvattstugan. _

Fastigheten ar forsedd med takavvattning med 4 st utvandiga stuprér, inkopplade till spillvattenledning via

vattenlas med sandfang.

e .y . e JICIN
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LG i s
Spillvattentedningar fran 1993 inkopplade till befintlig ledning i kéllargolv. .
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Vattenlés med sandfang férstupré.

dav?
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Tomas Ehrngren
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vemcecon STATUSBESIKTNING

vvs « energi » miljd - |EL - installationer
Veddestaviigen 13, 175 62 JARFALLA KV SPIKEN 3
Tfn 08-505 821 03, Fax 08-505 821 05 Sturegatan 43, SUNDBYBERG

Email: jan enstedt@vemcon.se
proj nr 16242 01

Datum Sid
2005-05-10 Utidtande dver statusbesiktning EL. 1avé
Allmént

Byggéar 1944

Renoverad 1993

Antal [&genheter 24 st

Antal lokaler 1 st

Tid for besikining 2005-05-10

Besiktningsman Jan Enstedt

Atqgirdsforslag omgaende

Adrian’s skradderi
En del av installationerna ej fast férlagd bor fastas.

Uppskattade kostnader for atgérder : Kostnad
Fasta installationer i Adrian’s skradderi. 5 kkr
SUMMA 5 kkr*

Redovisning av EL-system

Allmént
Drift- och skétselinstruktioner fér EL-system ej uppvisade. Finns en! uppgift hos Drott Bostad.
Installationen &r fran 1993. Forutom i Adrian’s skradderi som ftills stérsta delen ar frén fastighetens

uppférande.

Belysning, fastigheten

Styrning av belysning i korridorer, trapphus och vind sker med trycknapp och slacks efter en viss tid
automatiskt via trappautomat. Yiterbelysning styrs av ljusreld och tidur. Styrutrustnmg ar placerat i el-rummet.
| svriga utrymmen styrs belysning lokalt i resp. rum med strémstallare. )

Elkraft, fastigheten

| el-rum &r serviscentral och central for fastigheten placerad. Central for tvéttmaskinsutrustning &r placerad
utanfér tvattrum.

Styr och dvervakningsufrustning

Styrutrustning fij'r VVS finns placerad i el-rum. Larmpanel finns i teknikrurn med larmoverféring till Securitas.

Central TV utrustning

| el-rum finns central antenn utrustning placerad.

Léagenheter

Elinstallationer i lagenheter ar utférda i god standard.




vemcon

vvs o energi o milJd

Adrian’s skrddderi

standard.

Styrutrustning VVS i el-rum
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Statusbesikining EL — Kv Spiken 3

2av2

Elinstaliationer &r till stor de! fran 1944. Installationer &r i vissa fall gj fast foérlagd och belysning har délig
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Central for fastigheten i el-rum..
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Centralantenn utrustning placerad

Central Adrian’s skradderi
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Belysning Adrian’s skradderi
Installationer som ej &r fast forlagd
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Installationer som ej ar fast férlagd i Adrian’s skradderi

Vemcon AB

Jan Enstedti




