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Styrelsen for Brf Ljusbojen 1, 769617-2605, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Ljusbojen 1 i Vasteras kommun med adress Fyrtornsgatan 2. Fastigheten
ar byggd som ett flerbostadshus med 8 vaningar. Fastigheten omfattar totalt 18 lagenheter och 1 lokal.
Bade lagenheter och lokal &r upplatna som bostadsrétt.

Lagenhetsfordelningen:
7st 2rok
3st 3rok
6st 4rok
2st 5rok

Tillkommer 5 st garageplatser.

Byggnadernas boyta ar 1 883 kvadratmeter samt lokalyta 149 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2009,
vérdear 2009.

Foéreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos If. Férsakringen omfattar aven ansvarsforsékring
for styrelsen.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsféretag (en ékta bostadsréttsférening). Det innebér att féreningens
intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning Mark Fastighet Malardalen AB
Utvéndig och invandig fastighetsskotsel Mark Fastighet Malardalen AB
Renhallning Vafab

El Malarenergi

TV, bredband ComHem

Hissar Kone (LJ
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Eva Akerman-Thoren Ordférande 2016
Rolf Hansen Ledamot 2017
Hakan Kadesjo Ledamot 2017
Lars Persson Ledamot 2016
Kurt-Ove Ahs Ledamot 2016
Géran Ryttersson Suppleant 2016

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Adsum Revisorer & Ordniarie revisor
Foéretagskonsulter

Valberededning
Bjérn Enehammar Sammankallande
Margaretha Persson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet
av styrelsens ledamaoter tva (2) i férening.

Stimma
Foéreningen holl sin ordinarie foreningstdmma 2015-05-27,

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inglasning av balkongerna har slutforts och har godkants av féreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 18
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 27 (27).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljaren. a‘\
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Féreningens ekonomi
Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skétts av MARK Fastighet Malardalen AB.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 648 648, 648 648
Laneskuld per kvm totalyta, kr 10 142 10 142 10179 10 215
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 65 60 54 56
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 20 29 22
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 1 4 3 3
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 109 323 340 358
Nettoomsattning (tkr) 1303 1303 1303

Resuitat efter finansnetto (tkr) 8 -407 96

Eget kapital (tkr) 48 659 48 651 49 058

Soliditet (%) 70 70 70

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel: -
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -74 161
Arets resultat -14 799
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -25 000
Summa balanserat resultat -113 960
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rdakning éverférs -113 960

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter. a_/
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 1 302 696 1 302 696
Ovriga rorelseintakter -1 10 099
1302 695 1312795
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -286 890 -264 318
I;_)riftskostnader 3 -279 705 -266 497
Ovriga externa kostnader 4 -45 303 -48 848
Avskrivningar 5 - -483954 -483 954
-1 095 852 -1 063 618
RORELSERESULTAT | 206 843 249 177
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 83 815
Rantekostnader -221725 -656 697
-221 642 -655 882
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER N 14799 -406 705

ARETS RESULTAT - -14 799 -406 705
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 68 106 618 68 590 572

Maskiner och inventarier 7 177 228 - 177228
68 283 846 68 767 800
Summa anldggningstillgangar 68283846 68 767 800

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 9 800

Ovriga fordringar 986 945

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 32376 29 081
33362 39 826

Kassa och bank 1091 093 637 326

Summa omsittningstillgangar 1124455 677152

SUMMA TILLGANGAR 69408301 69444 952
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Balansrdakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser
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Not 2015-12-31 2014-12-31
9
48 650 000 48 650 000
10 100000 75000
48 750 000 48 725 000
99 161 332 543
-14 799 -406 705
-113 960 74 162
48 636 040 48 650 838
11 20 608 750 20 608 750
20 608 750 20 608 750
41 071 67 805
5 084 6 191
2 803 3 264
12 114 553 108 104
163 511 185 364
69 408 301 69 444 952
20 815 000 20 815 000
Inga

Inga (’“



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar
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Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart

enligt forvantad nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.

lanspraktagande beslutats av stamman.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet

och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beradknad
nyttiandeperiod. Foljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar

Byggnader

Inventarier, inramade fotografier pa varje vaningsplan

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintékter

Summa

Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel enligt bestalining
Snoréjning / sandning

Stadning enligt bestéllning
Mattvatt/hyrmattor

Obligatoriska besiktningskostnader
Hissbesiktning
Parkering/garagekostnader
Serviceavtal

Ovriga kostnader

Summa

2015 2014
120 ar 120 ar
0 0
2015 2014
1220 796 1220796
81 900 81900
1 302 696 1302 696
79 641 76 654
35 566 15 395
17 286 8 951
54 103 67 987
14 094 12199
- 1997
1997 -
4947 4732
14618 5892
262 266

222 514

194 073 ()-/
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Reparationer 2015 2014
Sophantering/atervinning 9375 -
Entré/trapphus - 3290
Las - 3988
Tele/TV/kabel-tv/porttelefon - 4 471
Hiss - 36 971
Fasad 10 209 -
Vattenskada 44 792 -
Summa 64 376 48 720
Periodiskt underhall

Entré/trapphus - 21525
Summa - 21525
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 286 890 264 318

Not 3 DRIFTSKOSTNADER
Taxebundna kostnader

El 38 525 41 395
Varme 134 077 122 241
Vatten 3481 8 295
Sophamtning/renhalining 34 814 34 506
Summa 210 897 206 437
Ovriga driftskostnader

Forsakring 23 437 22 641
Sjalvrisk 15 000 -
Kabel-tv 18 148 17 936
Bredband 3420 13393
Summa 60 005 43 970
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 21080 20 854
Andrad taxering -12 277 -4 764
Summa 8 803 16 090
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 279705 266 497
Not 4

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER

Kreditupplysning - 1 000
Ersattning till revisor 11 455 8 505
Foreningskostnader - 1205
Forvaltningskostnader 30 900 31 000
Administration 2948 3 263
Konsultarvoden - 3875

Summa 45 303 48 848 J
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Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvdrde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

En momsaterbetalning har reducerat det urspungliga
anskaffningsvardet for fastigheten. Ackumulerade
avskrivningar har reducerats med 18.894 kr.

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

Not 7

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2015 2014
483 954 483 954
483 954 483 954
2015-12-31 2014-12-31
69 278 528 69 278 528
69 278 528 69 278 528
-687 956 -204 002
— e L
-1171 910 -687 956
68 106 618 68 590 572
11 000 000 11 000 000
25872 000 25872000
5719 000 5719 000
31 591 000 31 591 000
30 600 000 30 600 000
991 000 991 000
31 591 000 31 591 000
2015-12-31 2014-12-31
177228 177 228
177 228 177 228
177 228

177 228 C}L
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2014-12-31
23 437
1107
4537

29 081

Belopp vid

arets ingang

48 650 000
75 000

48 725 000

332 543
-406 705

Not 8
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2015-12-31
Fastighetsforsakring 27 736
Hyra parkering
Kabel-TV 4 640
32 376
Not 9
EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Fordandring foregaende ars
arets utgang under aret resultat
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 650 000
Fond for yttre underhall 100 000 25000
Summa bundet eget kapital 48 750 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -99 161 -25 000 -406 705
Arets resultat -14 799 -14 799 406 705
Summa fritt eget kapital -113 960
Summa eget kapital 48 636 040
Not10
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015
Vid arets borjan 75 000
Reservering enligt stadgar 25 000
Vid arets slut 100 000
Not 11
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Riéntesats Belopp Belopp
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 1,490 5608 750 5608 750
Swedbank 0,521 15 000 000 15 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 20 608 750 20 608 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut . -
20 608 750 20 608 750
Not 12 )
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2015-12-31
Réntekostnader 16 158
Extern revisor 10 000
El 3960
Varme 18 563
Vatten 1390
Vattenskada 23 292
Forutbetalda avgifter och hyror 41 190
114 553

-74 162

48 650 838

2014
50 000
25000

75 000

Villkors-
andringsdag
2017-09-24
Rorligt 3 manader

2014-12-31
28 735

9 000
4120

20 1565
1150

44 944

108 104 3\~
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Underskrifter

Vasteras den 1/ Gy 2016

/ & s
&{7’21’ AL - Q%/&W .'aq
Eva-Akerman-Thoren ol nsen

Ordférande Ledam

— (AT

Hakan Kadesjo Lars Persson
Ledamot Ledamot

urt-Ove Ahs
Ledamot

Min [revisionsbérattelse har [imnats den ,b / 6 2016

rita LyckSte
Adsum Revisorer & Forglagskonsulter AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Btf Ljusbojen 1
Org.nr 769617-2605

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen f6r Brf Ljusbojen 1 f6r rikenskapsaret 2015,

Styrelsens ansvar fOr drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvatet for att uppritta en drstedovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddvandig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om Arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna f6r
visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som iér relevanta f6r hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
irsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstytker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r féreningen.ck

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Ljusbojen 1 for rikenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som hat ansvaret fot forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undetlag £6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ér
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med lagen om eckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de tevisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och 4ndamilsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International



