HSBs brf Lyran i Ange
Org.nr 789200-2705

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Lyran i Ange (org.nr 789200-2705) far hiarmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Ange 73:11, 73.12, 73:13 , byggd ar 1961 i vilken man
upplater ligenheter och lokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.
Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utférdes 2015-10-28.

Bostadsratisforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2015-04-01. P4 stimman deltog 19 medlemmar. Pi
stamman behandlades stadgeenliga fragor aven férslag till mindre forandringar.

Extra stimma 2015-12-09. Pa stimman deltog 15 medlemmar. P4 stimman
behandlades beslut om antagande av nya stadgar. Beslut nr 1. Stimman beslutade
enhalligt anta stadgarna.

Féreningen hade vid arets slut 73 rostberattigade medlemmar varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSBs brf Lyran i Ange

Org.nor 789200-2705
Styrelse

Karl-Gustav Ivarsson ordférande

Lars Norberg vice ordforande

Jonny Jonsson sekreterare

Helen Decker ledamot

Martin Jénsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Tommy Fransson styrelsesuppleant

Sven-Evert Haggkund styrelsesuppleant

Bodil Sigvardsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ir Karl-Gustav Ivarsson, Helen Decker
samt suppleant Sven-Evert Hagglund

Styrelsen har under édret hillit 6 sammantriden.

Firmatecknare har varit Karl-Gustav Ivarsson, Lars Norberg, Martin Jonsson, Jonny
Jonsson, tva i forening.

Revisor

Revisor har varit Anna Backstrom vald vid féreningsstimman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Representanter vid HSBs fullmiktige

Foreningens representanter i fullmiktige har varit Karl-Gustav Ivarsson ersittare Sven-
Evert Hagglund.

Valberedning
Valberedning har varit Joel Grels.
Studieverksamhet

Ingen verksamhet under aret.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 72 medlemslagenheter har under aret 13 éverlatits. Ingen avsigelse av
bostadsratt har skett under aret.

Antal Benimning Total yta m’
72 lagenheter (bostadsratt)4 422

1 lokal 12
55 bilplatser

Taxeringsvardet ar 8 189 000 kr, se not 7 o
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HSBs brf Lyran i Ange
Org.or 789200-2705

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Vicevard
Vicevard har varit Martin Jénsson HSB Sédra Norrland.
Ekonomi

Flerarsoversikt
Resultat och stallning

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning i tkr 3039 2983 2944 2817
Roérelseresultat i tkr 362 604 486 370
Resultat efter finansiella poster i tkr 308274 495 317 180
Soliditet % 51,3 46,8 41,7 37,1
Balansomslutning i tkr 8 779 8 960 8 877 9123
Arsavgift/kum* i kr 591 591 573 551
Driftskostnad/kvm i kr 426 455 456 419
Rdintekostnad/kvm i kr 20 26 39 45
Bankskuld/kvm i kr 759 859 962 1102

*Arsavgiften bestar utav arsavgift och bransleavgift, genom den totala ytan.

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Under aret har foljande gjorts: ommalning av trapphusen har skett under aret. Ny
belysning har satts upp i kdllarna.

Avsattning till inre fonden slopades under aret.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Ingen verksamhet under aret.

Avgifter och hyror

Avgiften har under aret varit oférandrad.
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HSBs brf Lyran i Ange
Org.or 789200-2705

Forvantad framtida utveckling

Budget for 2016

I budget ingar 397 000 kr f6r framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2 % for 2016.

Arsavgiften ir i genomsnitt 603 kr/m>

Motivering till ev. avgiftshéjning: Signaler om 6kade kostnader fér vatten, avlopp och
fjarrvairme.

Framtida underhall

Enligt underhallsplan: Inget storre underhall planerat.

Resultatdisposition

Avsattning till féreningens underhallsfond ir enligt underhallsplanen 397 000 kr.

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2945 061
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 397 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: - 515 480
Fondbehallning vid arets slut: 2 826 581

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1 136 231

Arets resultat 273 789
Summa 1410020
Balanseras i ny rakning 1410020 _

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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HSBs brf Lyran i Ange

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning Not 1 3038 751 2983 732
Summa rorelsens intakter 3038 751 2983 732
Rorelsens kostnader
Drift Not 2 -1 886 280 -2 014 600
Planerat underhall Not 3 -515 480 -65 470
Ovriga externa kostnader Not 4 -58 387 -89 030
Personalkostnader och arvoden Not 5 -44 817 -30 944
Avskrivningar Not 6 -171 411 -179 333
Summa rorelsens kostnader -2 676 375 -2 379 377
Rorelseresultat 362 377 604 355
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 491 4132
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -89 079 -113 412
Summa finansiella poster -88 588 -109 280
Arets resultat 273789 495 076
Fondf6randring enligt styrelsens beslut
Uttag ur fond for yttre underhdii motsvarande drets kostnad 515 480 65 470
Avsittning till fond for yttre underhall enligt underhdlisplan -397 000 -364 000
Avsattning till fond for yttre underhdll utéver underhélisplan
Summa * 392 269 196 546

Rrets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med 6verforingar till eller uttag ur fond for
yttre underhdll. Summan visar hur resultatet skulle ha pdverkats av gjorda avsattningar och uttag ur fonden

for yttre underhall.
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HSBs brf Lyran i Ange

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 7 429 526 7 600937
7 429 526 7 600 937

Summa anlaggningstillgdngar 7 429 526 7 600 937

Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 891 886

Skattefordringar 5980 5980

Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 1129 454 1153 275

Ovriga fordringar Not 10 56 464 42 569

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 154 957 156 331
1 349 746 1 359 041

Summa omsattningstillgdngar 1349 746 1 359 041

Summa tillgangar 8779 272 8 959 978



Org Nr: 789200-2705

&

HSBs brf Lyran i Ange

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 234 700 234 700

Fond for yttre underhall 2 826 581 2 945 061
3061 281 3179761

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1136 231 522 676

Arets resultat 273 789 495 076
1410 020 1017 751

Summa eget kapital 4471 301 4 197 512

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3220754 3682 994
3220754 3682994

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 114 964 118 620

LeverantGrsskulder 124 875 18 816

Ovriga skulder Not 15 326 313 359 692

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 486 671 582 343
1052 823 1079 471

Summa skulder 4 273 577 4 762 465

Summa eget kapital och skulder 8779 272 8 959 978

Poster inom linjen

Stallda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Panter for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 7 897 000 7 897 000

varav obeldnade 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSBs brf Lyran i Ange
Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fran och med rakenskapséret 2014 upprattas arsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ytterligare anpassningar till K3 har gjorts rakenskapsar 2015 vad avser rubriceringar. Presenterade jamforelsetal
har raknats om.

Avskrivning fastigheter

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skillda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s8 val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart 6ver komponenternas forvantade nyttjandeperioder, 15 - 120 &r. Arets avskrivning
pa byggnaden motsvarar 1,2 % av bokfért anskaffningsvérde.

Avskrivning maskiner och inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhalisplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader med 1 243 kronor for rakenskapsdret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening ar i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte r hanfdrliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuelia
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott uppgdr vid drets slut till 480 282 kr ( 480 282 kr).

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad bostadsrattsforening fatt eller kommer att f3. Det innebar att
bostadsrattsfdreningen redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett matt pd hur stor de! av féreningens tillg&ngar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

Y\
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HSBs brf Lyran i Ange
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under Sret.
Medelantal anstallda

Man

Kvinnor

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fortroendevalda

Styrelsearvode

Sammantradesersattningar

Revisorsarvode

Ovriga arvoden och ersattningar

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter
Foretagsstod
Totalt

Loner och arvoden ingdr i not for Personalkostnader och arvodern,

Innev. &r Foreg. ar
0 0
0 0
0 0
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
33 100 22 400
0 0
3000 3500
600 0
36 700 25900
8 117 5044
-2 090 -1 190
6 027 3854
42 727 29 754



Org Nr: 789200-2705

ey
HSBs brf Lyran i Ange
2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 611 854 2 611 800
Hyror 82 880 81 340
Debiterade forbrukningsavgifter 281 448 326 070
Ovriga intakter 62 569 12 594
Brutto 3038 751 3031804
Arsavgiftsbortfall 0 -72
Avsatt till inre fond 0 -48 000
Summa nettoomsittning 3038 751 2983 732
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 281 908 258 793
Reparationer 125 547 282 692
El 186 186 226 361
Uppvarmning 540 839 531 048
Vatten 194 536 180 637
Sophdmtning 70 072 71 526
Ovriga avgifter 236 610 254 772
Forvaltningsarvoden 175072 167 032
Fastighetsskatt 24 567 24 567
Ovriga driftskostnader 50 943 17 172
1 886 280 2 014 600
Not 3 Planerat underhall
Fasadmadining 0 65 470
Trapphus och kallarméining 414 909 0
Undercentral 100 571 0
515 480 65 470
Not 4 Ovriga externa kostnader
Tele och post 6 456 6031
Revisions- och forvaltningskostnader 16 368 17 123
Externa tjanster 0 18 816
Medlemsverksamhet 1375 1719
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader 34 188 45 341
58 387 89 030
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda 36 700 25 900
Sociala kostnader 8 117 5 044
44 817 30 944
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 171 411 179 333
171 411 179 333
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 6vriga 209 3897
Ranteintakter Skattekonto 282 235
491 4132
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 89 079 113 412
89 079 113 412
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HSBs brf Lyran i Ange
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 14 296 516 14 296 516
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 296 516 14 296 516
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 695 579 -6 874 912
Arets avskrivningar -171 411 -179 333
Utgdende avskrivningar -6 866 990 -6 695 579
Bokfort varde 7 429 526 7 600 937
varav byggnader 7 358 526 7 529 937
varav mark 71000 71 000
7 429 526 7 600 937
Taxeringsvarde for fastigheten Ange 73:11 m.f. i Ange. VardeSr ar 1961.
Byggnad - bostader 6 800 000 6 800 000
Byggnad - lokaler
6 800 000 6 800 000
Mark - bostader 1389 000 1 389 000
Mark - lokaler
1 389 000 1 389 000
Taxvidrde totalt 8 189 000 8 189 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 50 628 42 569
Ovriga fordringar 5836
56 464 42 569
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 154 957 156 331
154 957 156 331
Not 12 Fordndring av eget kapital
Yitre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 234 700 2945 061 522 676 495 076
Vinstdisp enl. stammobesiut 0 495 076 -495 076
Innevarande &rs avs/disp. -118 480 118 480
Arets resultat 273 789
Belopp vid drets slut 234 700 2826 581 1136 231 273 789
Not 13 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-1836-141807 2,24% 2016-04-30 675 112 13 920
Stadshypotek 18-1836-143339 2,40% 2018-09-30 1 640 000 80 000
Stadshypotek 18-1866-141805 1,18% 2016-04-30 345 494 7124
Stadshypotek 18-1866-141806 2,59% 2017-04-30 675 112 13 920
3335718 114 964
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3220 754
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgad till 2 760 898
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 114 964 118 620
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Fond for inre underhall 322 620 359 692
Ovriga kortfristiga skulder 3693 0
326 313 359 692
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 12 668 15 398
Ovriga upplupna kostnader 252 313 343 073
Forutbetalda hyror och avgifter 221 690 223 872
486 671 582 343
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Lyran, org.nr. 789200-2705

Rapport om arsredovisningen

Vithar utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lyran for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer ar
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pafel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisom frén BoRevision AB innebr detta att denne har utfrt
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka tgérder som ska utfiras,
bland annat genom att bedoma riskema for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur fdreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningstgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Lyran for ar
2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om fdrvaltningen
pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ange den }lf/J 2016

) N

Pia Andersson

Anna Kristina Backstrom
Av féreningen vald Bo Revision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor



