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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrillsidrening ska varje &r uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaliningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattalse,

&t forsta alla begrepp som anvinds | en drersdo-
visning ar ingen 181 uppgift. Darfor forklarar v hir
arsredavisningens alika delar och viktiga begrepp

aom Tarakommer | vargo deal.

Férvaltningsberittelse

I farvaltningsberdtielsen informerar styrelsen om
di handelsar som har vant av betydelse under
el gangna rdkenskapsaret. Dat kan handla om
allt frén ulférda och planerade underhéllzarbeten
til mediemsfarandringar, Styrelsen lamnar &ven
forslag tll reswistaisposiion dvs, hur Srels vinst
eller farlust ska hanteras,

Litdver della redovisas foreningens mapokela’| fir-
valtningsberatielzen, Myckeltal gbr det majligt att
fdlja och analysera féreningens ubveckling Swer
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsaiining, re-
sullal efter finansiella poster och =oliditet

—  Neffoomsatining visar fireningens huvedsak-
liga verksamhetsintikiar,
—  Resultal effer fnansicls poster visar resulia-

tet efler ranteintdklar och réntekostnader,

—  Spiiditef visar hur stor andel av fireningens
lilgangar som finansieras med eget kapital,
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning
Resultairikningen visar fireningens intdkter och

kostnader under verksamhetséret, Om intdklema
har varil si0rre 4n Kosinademna uppstarn et dver-

skott. Har kostnadema varit storre Sn intikiema
uppstar istéllet ett undershott,

— imfdkler | en bosiadsratisforening beatar till
stirsta delen av medlemmarnas drsavgifter och
eventuella hyresintékber fr bostader, Iokaler,
garage och parkeringar

— Raosinader | en bostadsrétisiirendng bastar Ll
slirsta dalen av raparationer, underhall och
driftskostnader, sasom e, vallen ooh faslig-
halsskolsel.

= Avsérfewngas dr kosinader som motsvarar
vardemingkning pd Lex, fireningens fastg-
heter och inventarier, Avskrivingar gors for att
fgrdela kostnader pa flera ar

= Aamfeimiahter visar arets intdkter pd lkvida
madal.

Rantekosingder visar drets kostnader fGr ftr-

aningans lan. )
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Balansrakning
Balansrékningen visar fireningens Ulkgdngar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anldggnings- och omsét-
T L R g

—  Anidggningsitigdngar dr avsedda fir lang-
varigh bruk, Den enskilt stirsta tilgangen ar
faraningens fastighel. Det bokfdeda vardet r
anskaffningskostnaden, inte markradevardeat.
Cnsdfirngsitiodogar dr alla bllgangar som
kan amvandlas till Hkvida medel inom et &
Hit réknas Lex. foreningens kassa, banktil-
gangar och upplupna intikter, dvs. intikter
sam hor till rakenskapsaret mean som inte har
inkommit per bokslutsdagen

Eget kapital férdelas | bundet och fritt eget kapital

—  Bundst egel kapitad &r de insatser och uppla-
lelseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frlf eged kapial ar freningens balanserade
regultat, dvs. tidigane ars vinster och foduster,

Skudder delas upp | l4ng- och korfristiga skulder,

Langinafigs skidder ar lan med Mplider som
overstiger el &r, Lex. foreningens fastighets-
lan.

—  Aoiffnsigs skodder ar Lex. kommande ars
amorlermgar, evantuella skatteskulder och
uppupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsarel men som Annu inle har
fakiurerats efler betalats

Moter — tillaggsupplysningar

Movarma forklarar och ubtvecklar posiema | resul-
tat- och balansrakningen occh ger darmed en bati-
re bild av fdreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

~  Sigiics pamter avser de panthrey som har
lamnats som sdakerhet for foreningens tan. |
taki med att [&n amorteras kan pantbrey ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eveniuaiforpitielser kan Lex. vara borgens-
forbindelser zom freningen har atagit sig

Revisionsberitielse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berittelse som bildggs drsredovisningen.
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Firvaltningsberiittelse 2021
Styrelsen for bostadsrittsforeningen Vaduren nr 15 (702002-8499) fir hiirmed avge sin
arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31,

Allmant om verksamhbeten

Fireningen har till indamdl att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsrittsldgenheter och bostadsriittslokaler under nyttjanderist och
utan tidshegrinsning,

Bostadsrittstoreningen registrerades 1971-09-23. Foremingens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-07-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket.
Fireningen ar ett prvatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (ikta bostadsrittsforening).
Fareningen dger fastigheten Viduren nr 15 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Roslagsgatan 24, 26 och 28. Bostadsrattsforeningen Vaduren 15 byggdes dren 1972-1973 och
nvbygnadsdir ir 1974, Marken innchas med 8ganderiitt, Taxeringsvirdet &r 245 800 000 kr,
varay byggnader 86 800 000 och mark 159 000 000 kr, Arean iir 2355 kvm.

1 nedanstiende tabell specificeras innehavet;

Antal Benamning

21 ldgenheter med bostadsrit, 2:0r

21 lagenheter med bostadsritt, 3:0r

27 ligenheter med bostadselitt. 4:or (varav 6 lakligenheter)
2 lokaler med bostadsritt

1 lokal med hyresratt (Squashhall)

| fireningens fastighet finns 49 garageplatser som hyrs ut till medlemmar. Frin tid till annan
kan mindre ki finnas men inte alltid,

Fastigheten dr fullforsikrad 1 Brandkontoret. | firsikringen ingér bland annat momenten
styrelseansvar och rittsskydd men inte bostadsrittstillige.

Ordinarie fireningsstimma fgde rom 2021-05-28 med 33 ristherittipade medlemmar.
Styrelsen har sedan fdreningsstimman 2021 uigjorts av ledamiterna Robert Seaton

{ordfdrande, juridik, information), Anders Hultman (projekt), Jonas Tholin (ekonomi),
Sebastian Hillsten (forvaltning, vatten och avlopp), Christian Nilsson (projekt, ventilation)
och Fredrik Lorentzon (IT, hemsida), Marie Ygge (medlemsfrigor inklusive in/utflyttning)
saml suppleanterna Mohammad Afkhami (ordningsfrigor, gird, stid) och Richard Hedlundh
{projekt — avflyttad dec 2021).

I tur att aved vid ordinarie foreningsstiimma ir ledamiterna Marie Ygge, Jonas Tholin,
Anders Hultman samt suppleanten Mohammad Afkhami.

Féreningens firma tecknas av styrelsen alternativt tvil av ledamdterna i forening.

Revisor har varit auktoriserad revisor Margarcta Klcherg med auktoriserad revisor Josefine
Johansson som suppleant, valda vid freningsstimman,

[sraclssomn.

Valberedningen har utgjorts av Maria Collin {(sammankallande), Fredrik Nilsson och m:dre:«i ﬁ
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Styrelsen har under rilkenskapsdret 2021 hillit 12 protokollfieda styrelsemiiten och sedan
drsstimman 1 maj 2021 hallit atta protokellforda méten till dags dato. Det kommer med
stirsta sannolikhet att vara 12 innan Arsstimman 12 maj 2022 44 vi har planerat for
ytterligare fyra styrelsemoten innan dess.

Under rilkenskapsdret 2021 har styrelsen hanterat nio éverldtelser av ligenheter vara fyra
avaer 2:or och fyra 3ior samt en lokal. Ext dttiotal olika, mindre eller stérre, aktiviteter har
ocksa loggats, genomflirts och fiiljts upp,

Genomfirda stirre underhalls- och investeringsitgirder dver dren

2021 Uppbyggnad av en stdrre terrass pd garden inklusive inkdp av tvd nya grillar och
andra trivselaktiviteter,
Fortsatt wtveckling av gorden med ytterligare borttag av viixlighet, ny leverantir
av viixter och plantering av griismalta.
Stiddag pd bide viren och histen med minga medlemmar som deltog.
Fortsatt fokus pd sikerheten i fastigheten.
Nedmontering av vira tre sopkaruseller fir att skapa rum fir vir framtida
sophantering inklusive matsortering. Samtidigt med nedmonteringen malades
dessa utrymmen och ny belysning installerades (rirelsestyrd LED-belysning).
Installation av 46 st, laddboxar i garaget for att kunna ladda elbilar.
Reparation av vattenskada hos Datatrion/Squashhallen.
Reparation av hissama i enlighet med plan for att sikra sikerhet.
10-drsbudget &r uppriittad och ska hanteras av ckonomiansvarig och linkas
tillsammans mot vir Uinderhillsplan,
Uppdaterad basfakta,

2020 Byte av hissleverantor och di en fullstiindig genomging av samtliga hissamas
status.
Ny anslagstavla for medlemmar p& eGrannar.
Uppdatcrad Basfakta.
Overenskommelse med Squashhallen angiende oljud frin Bana 2.
Inkép och underhall av nya utemdbler till girden.
Upprensning bland vixligheten pd girden genom en mer aktiv gardsgrupp som
dven kommer gira en mer langsiktig plan for hur var gard ska utvecklas.
Upprensningen har markant minskat problemet med ritnor pid girden.
Lagning av sex hal i fasaden mot grannfastigheten samt reparation av fasadlisten
mot girden.
Komplettering av staket och grindar pa framsidan samt forstirkt sakerhet pa
grinden i portiken.
Installerat ny tviattmaskin.
Radonmiitning har gjorts som visade utmirkt resultat.
Ny garagepolicy.
Framtagandet av en 0-arsbudget.
Genomgang och analys av ventilationen i Squashhallen.

Genomgang och korrigering av virmesystem pa plan 8. % VX;L 4
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Projektgrupper med pidgdende arbete diir medlemmar ingir
Girdsgruppen

Balkonggruppen

Sophanteringsgruppen

2019 Fortsatt genomgang och besikining av ventilationssystemet.
Fortsatt genomging och renovering av avloppsystemet.
Bostadsrittshavare har mottagit information om eventuella anmirkningar pé
egna delen av avioppssystemet.
Ny underhdlilsplan.
Sikerhetsdtgarder (drrar, nycklar, Gvervakning, skyltar),
Atgiirder angiende klagomal pé ljud.
Avtalet med ComHem firlingt med tre ar.

2018 Higtrycksspolning med blistring av avloppsystemet samt byte av rirdelar.
OVE (Obligatorisk ventilationskontroll) samt rengdring och sotning av
ventilationsmedia.

Staket och gnndar pd framsidan.
Ny plat till ramp till lilla taket pd framsidan.
Ej justerbara tilluftsventiler installerade i respektive bostadsriinsligenhet,

2017 Bredband utan extra kostnad fiir bostadsriitishavarna.
Hemsida (for dtkomst se Vi i Viiduren),
2015 Byte av fonster med karmar i kommersiella lokaler.
2014 Byte av fonster med karmar,
Hagtrycksspolning med blistring av avloppsystemet.
2011 Byte av golv i garaget.,
2010 Byggnation av sex takliigenheter.

Viisentliga hindelser

Den bostadsrittslokal (102) som varit delvis uthyrdhar via dess bostadsriittshavare, India
Center, har salts till Intemet Vikings.

Viisentliga hiindelser efter verksamhetsdret

Medlemsinformation

Vid arets birjan var antalet medlemmar 106 personer och vid drets slut 108, Styrelsen
informerar medlemmarna genom "Vi 1 Vaduren”, som utkommer ca 10 ginger per ar, samt
genom hemsidan och e-grannar.

Fiirvaltning
Ekonomisk och tekmisk forvaltming inklusive stddning har under dret skitts av
Fastighetsiigarnas Service Stockholm AB.

Ekonomi

Likvida medel omfattar ett kassakonto och ett avrikningskonto. Det senare disponeras av den
ekonomiska forvaltaren och rilknas déirfor inte in i kassan cller kassaflidesanalysen. De tvi
kontona summeras till 2763 tkr (féregiende dir 3086 tkr). Arcts kassaflade blev 200 tkr.

Linet pa nominellt 1500 tkr och reellt pi brytdagen 832,7 tkr &ir pd fem dr. Linet kan lisas
2022-10-30, dvs ndr det gir ut, med cirka 700 tkr.
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Intdkterna ér relativi forutsebara, vilket frampdr av flerhrsGversikien. Kostnaderna diremot
kan variera nigot Gver tid. 2020 drs resultat blev vinst bl a pga minskade kostnader fir Drift
och Fastighetskostnader (3496 tkt).
Arsresultatet fir 2021, -166 tkr, blev ligre &n plancrat pga dkade kostnader for Drift och
Fastighetskostnader {3770 tkr). Mot den Yittre fonden tillfiirs 225 thr 1 forslaget till disposition
och 531 tkr tas i ansprik for drets underhall. Det medftr att <1119 tkr (-1260 freglende &r)
fireslas bli balanserade i ny rilkning. Det innebiir siledes en forbéttring av balanserat resultat
med 140 tkr.
Enligt foreningens stadgar skall avsfittning till Yitre fond giiras enligt underhillsplan. Den
kommer att konkretiseras i monetdra termer i en 10-&rshudget, vilket underlittar framtida
avsitiningar. Dock kommer Y'ttre fond, som endast #r bok{Gringsmassig, inte att motsvaras av
en likviditet,
Gillande Ekonomisk plan frin 2011 riknade med en héjning av drsavgifterna pd drygt 23 )
procent till 4 2022, De éir dock oftrindrade si har lingt, 429 kr per kvm. Garagehyroma )_J;ﬂ((_":}f
justerades under 2019, -
,].:*-.{_
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Flerdarsdversikt
2021 2020 2019 2018 2007
Mettoomsétining (tkr) 4 409 4 366 4 320 4 205 4191
Resultat efter fim, poster (tkr) =166 15 =221 =137 i
Soliditat %) 83 93.4 02,3 a1.7 81,3
Férdndringar | eget kapital
Upp-  Fond fir

Medlams latelse- yitre Balanseral Arats

-ingalser avgiffer  underhal resifal rstital Surmma
Belopp vid
arets ingang 10547 913 18 722 0a7 562 276 -1 244 963 15 266 28 602 579
Fersualdisposiion el
fAreringsstdmma:
Féréndring av fond
fir yitre underhall 30 098 =30 098
Balanseras | ny
rikning 15265  -15 265
Myupplatelser - - =
Arets resultat -165 719 -165 719
Belopp vid
drets utgdng 10 547 913 18 722 0BT 592 374 -1 259 T4  -165 719 28 438 “I‘:L
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Resultatdisposition
— Belopp | kr

Férsiag til resultatdisposition
Balanserat resultat -1 250 796
Arats resultat -165 719
Totalt =1 425 515
Awadtining till ytire fond 225 000
LHtag ur vitre fond (drets underhall) =531 111
Balanseras | ny rakning -1 118 404 "

Summa 1425516 4 ({;
Fareningens resultat och stalining framgér av efterfdljande resultat- och bakansritkningar med I‘Gﬁf c’.)d -
L
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Resultatrdkning

Balopp | kr Mot 2029-01-01- 2020-07-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rirelseintikter

Mettoomséattning 2 4 408 810 4 366 31

Owvriga rirelseintikier 34 503 4 434

Summa rérelseintikter 4443 403 4370775

Rirelsekostnader

Drift- och fastighetskosinader 2 -3 770 384 -3 496 250

l:'_'hriga extarna kostnader 4 -6 H68 55 406

Personalkostnader ooh arvoden 5 240 121 =230 958

Avskrivmingar av materiella anldggningstillgdngar 545 675 -S54 108

Summa rérelsekostnader -4 52 518 -3 HE T22

RErelseresultat =158 415 24 053

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgéngar a 240 & 820

QOwriga ranteintakier och liknande resultatposter 178 127

Rantakostnader och iknande resultatposter =15 T21 =17 T35

Summa finansiella poster -5 303 =& TH8

Resultat efter finansiella poster 165 T18 15 265

Resultat fére skatt =165 718 15 2685

Skaiter

Arets resultat -165 718 15 265

~
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Balansrakning
Belopp | kr _ : Not... 20211231 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiela anliggningstiligangar
Byggnader ach mark & 26 BOT 574 27 127 866
Inventanaer, maskinar och instaltationer T TT3 480 302 446
Summa materiella anlaggningstiligéngar 27 581 054 27 430 312
Summa anldggningstillgdngar 27 581 054 27 430 312

Oms&ttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 088 3826
tivriga fodringar & 558 488 930 203
Firutbetalda kostnader och upplupna intakier 102 225 82 830
Summa kortfristiga fordringar 674 801 1 086 855
Kassa och bank g

Kasaa och bank 2317 TS 2117 T09
Summa kassa och bank 2317 T0g 2117708
Summa omsdltningstiligangar 2992 510 3 204 568
SUMMA TILLGANGAR 30 573 564 A0 63« 880

X
CA b

'@



Brf Viduren nr 15 15)
TO2002-B459

Balansrakning
Bafomo | kr Mot 2027-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Madiemsinsatsar 28 2T 000 28 270 000
Fond fir yttre underhall 2374 562 276
Summa bundet egel kapital 862 374 20 832 276

Fritt egat kapital

Balanseral resultat -1 258 796 -1 244 963
Arets resultat -185 7148 16 265
Summa fritt eget kapital -1 425 514 =1 228 658
Summa eget kapltal 28 436 BE0 2B 602 578
Langfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut 10 B32 700 9949 500
Summa langfristiga skulder 832 700 299 500
Kortfriztiga skulder

Kartfristig del av [angfr skuld 166 80O 166 800
Leverantbrsshulder 17 021 182 100
Skatteskuldar 10 025 37 147
Gwriga skuldar a 36 494
Upplupna kostnader och 13 Ida Intikter 510 158 610 261
Summa korfristiga skulde 1304 004 1032 B02

SUMMA EGET AL OCH SKULDER 30 573 564 30 634 8al
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Balansrikning e

Getogp (ke Ml T LAST 2021231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egef kapital

Bundfer agat kapiar o
MedigmsmsaizEer 2% 270 000 28 27000
Fand far ylre undarhzll B9 474 BE2 278
Summa bundet eget kapital POBEZ 374 . 79 B3ILITE
Frif ege! wapital \ i -
Balarsorat reculiat -1 258 rg «% 244 965
Arets resyicat 15 TIB. 15 JE5
Surmma fritt eget kapltak =1 425514 -1229 §54
Summa eget kapital 2B 436880 REEL2ATH
Liangirisliga skildar

Drimiga skilder bl kreddiaslini A0 a 993 500
Summa [Angfrisiiga =kulder ' RG89 500
Karttestlga skuldor ) )
#orlfristig daf-av sangir skuld 948 s00: 6 B
1 svaranldrsshuldes BT (21 AR2 M0
Skattoskuidey 19,025 v 47
Ovrign skuldsar - 3 404
Uaplupna kostnador ock: fBrutbetalga intikier 610 13R H10 2R3
Sumsma korifristiga skulder 2136 T 1032 202

NIErERE ) -

A0 E7 BAG 0614 580 {

BUMMA EGET KAPITAL DCH SKULDER -
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Kassaflodesanalys o

2021-01-01- 2020-09-01-
Belopp | kr 2021-12-31 2020-12-31
Dan [Gpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -165 718 15 265
Justeringar fir poster som inte ingér i kassafladet, m m 545 675 564 108

379 957 579 373

Kassafidde fran den lipande verksamheten fore 3T os7 578373
fordndringar av rérelsekapital
Kassafidde frén fardndringar i mirelsekapital
Okning/Minskning av roretsefordringar”) 412 057 -241 403
Okning/Minskning av rorelseskulder 271 203 =171 170
Kassaflode fran den lpande verksamhbeten 1083 217 166 BOO
Investeringsverksamhaten
Farvare av materiefla anlaggningstillgangar <G06 417 -
Kassaflide fran investeringsverksamheten 96 417 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder =166 BOD =166 800
Kazsaflode fran finansieringsverksamheten -166 BOO -166 800
Arets kassaflode 200 000 "'
Likvida medel vid arets barjan 2117 708 2117 ?W
Likvida medel vid drets slut 23T Tos

*} Féréndring pa khientmedelskonto ingar | rdrelsefordringar

2117?097( )ﬂ,
i.-"
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Noter

Mot 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningan ar upprattad | enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfaringsnammndens allminna rdd om drsredovisning | mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprincipama ofordndrade i jamforelse mad fGregaands ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifier och hyror aviseras i firskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rékenskapsaret redovisas som intikt,

Skatt

Bostadsratteloreningars ranteintikter som ar hanfadiga tll fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamhbeter som inle avser fastigheisforvalining sker beskattning med 22 proceni

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilgdngar virderas tll anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt uncer den beddmda nytijandetiden. Falande
avskrivningar uliryckl | procent lldmpas (foregdende ar inom parantes)

Anldggringshiigangar % per ar (% foreg ar)
Byagnad 1.41% {1.41%)
Ombyggnad 2105 {2-10%%)
Markanlaggning 3,33% (3.33%)
Instaliationear 5% (5%}
Inventarier 10-20% {10-20%)

Owriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, agits upp Uil de belopp varmed de beraknas infiyla. Likvida placaringar
varderas till det 13gata av anskaffningsvirde! och det verkliga viirdel

Fond for yttre underhall

Avsattning 1l och uttag ur fonden gérs | enlighet med fireningens stadgar, Avsatining enligt plan och
ianspraktagande fér genomftrda Algérder sker genom dvarfring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas | resultatrikningen inom drets resultat. %\
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Not 2 Nettoomsattning
s ¥ il e ek ool Gl i wE s 202’ Eﬂ.?ﬂ
Arsavgiter 2711073 2711073
Hyror 1676 B58 1635 258
Overlatelss- och pantsdtiningsavgifter 20 879 16 522
Awgift for andrahandsuthyming - A 488
4 408 B10 4 366 341
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskitsel 58 622 113 551
Stadning BT 107 121 262
Tillzyn, besikining, konirallar 180 674 135 885
Tradgardeskolsel 58 38T 128 881
Sndrajning 1128 4 388
Reparationgs 311 8 491 015
El 442 184 198 301
Uppvamning TEE 123 685 120
‘Vatten 121 583 151 001
Sophamining 229703 2811820
Fiirsdkringspramis 48 900 47T 435
Fastigheisavgifi bostader 100 671 88 601
Fastighetsskatt lokaler 228 000 228 000
Ovriga fastighetskosinader 39 391 103 028
Kabel-twBredband/IT 129 088 128 368
Farvaltningsarvode ekanomi - 129 693
Ekonomisk férvaltning utiver avtal 7 820 21 803
Panter och dverlatelser 13 005 28 374
Farvaltningsanvode teknik - 108 57
Teknisk forvalining utdver avial 15 288 =
Tetal farvalining 389 111 -
Juridiska atgarder 17 518 79 465
Ovriga externa tjdnster 11 158 15 941
3 239 273 3 301 348
Underhall
Gemensamma utrymmen 40 980 -
Twaltstuga . -
WA Sanital - -
Wirme - -
YWentilation 67T 778 28 558
Hissar 218 797 11 225
Stambyla 64 143 -
Tak 53 452 -
Fasadear - 120 198
Partar/Entré - 1663
&= T Tl - 24 944
Mark - 8315
Crvrigt 85 961 -
531 111 194 801
i
Totalsumma drift- och fastighetskostnader A TT0 384 3 486 Eﬁl“ﬁ; /ﬁ}
L
(]
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 5 g 3715
Konsultarvode - 9 697
Ravisionarvods 40973 41 895
Summa 46 568 55 407
Not5 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearode 185 400 184 200
Lén 5000 5000
Sociala kosinader 49 791 41 768
240 191 230 958
Foreningen har Ingen anstalld personal
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérdean;
\id arets barjan
-Byggnad 1T 38T 6249 1T 38T 625
-Ombyggnad B 058 482 7 875 649
Mark & 251 000 & 251 000
-Markanlaggning 2 TES 111 2 765 111
34462 232 34 270 380
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Wid arets borjan -7 151 623 <6 625 955
-Arets avskrivning enligt plan -503 135 -521 568
-7 Bh4 658 -7 151 523
Redovisat viirde vid drets slut 26 80T 574 27 127 Be6
Tazsringsvirde
Byggnader 86 &00 000 86 800 000
Blark 158 000 000 159 000 000
245 800 000 245 800 000
Bostadear 2273 000 000 223 Q00 000
Lokaler 22 800 000 22 500 00
245 800 000

245 B0D % %
Ili-"""r ;

-
Dk_b-
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BriVidurennir 13 e
Not 7 Inventarier, vorktyg och.instaflaiioner ) _ _
: 2029-13-34 - AT 237
Ackumularade anskafitngsvamen; - _ mTTTm———
M dieds berjan . 316 GaT ‘16 BET
-yanskaifningarladaaicipar {pabiflas dyskeivnisg 2032) 513 574 -
' 1 430 261 18 G
Adkumuylerade guskrivrenggr enligt plar: ] ]
Mith drints biSe]an ' 614247 £ 702
~Hhreels auskrivaing anligl plan 42 539 ~4Z 513
5536 TB -B14-241
Redovisst virda vid Arets shuf 715480 302 A46
Not & Cvriga fordringar
I o EOEUZ3T 20PCMZ3T
Skatickarit. F456 B
Momstargran _ B4 0us - -
Arsiikringskonio Fastighetsagama 4435 3l O S0t
Firskpttshelald moms 1% G0E. 21 B3E
558 458, 9o0 203
Not 8 Kassa och bank
ANF-tR3T . ROR1RIFY
Sparkanto - 23T T 2157 705G
Suming 23217 760 2147708
Mot 10 Skuicer Hikkreditinstitut; lngfistiga
_ Eenbadenmg” _ Binidbalnpe  Amorefing’ Skufﬁhqlnap
Lanogicars  Sitthatiloing, Rt 214731 Lleatdniiyy RO 123
Sladskypoles 20224050 1,39 B9 S0 ,.-...-."f HE SO0~ T 165 300
999 500 -164 &00. £ 166 300
Kneifrighig da av |aneskuld D8 5E0 766 B0

999_.5_941'5{
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
20291-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

-\id arets birjan 916 BAT 916 68T
~Myanskaffningar laddstolpar {pabdrjas avskrivning 2022) 513 574 -
1430 261 916 68T
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-vid arets barjan 614 242 571 702
-Arets avskrivning enligt plan /=42 539 -42 538
/ -656 781 614 241
Redovisat varde vid drets slut r4 773 480 302 446
,-f/
4
Not 8 Ovriga fordringar /
; 2021-12-31  2020-12-31
Skattekonio // 3 496 B
Momsfordran 91 026 -
Awrakningskonto Fastighetsdgama ),f 445 361 868 501
Forskottsbetald moms 18 605 21 696
'l 558 488 990 203
-'..“..I-I
Not 9 Kassa och bank /'
i 20211231  2020-12-31
Sparkonto f,f 2317 foa Z117 foa
Surmma i 2317 7oA 2117 703
-'.I...l-lr
x

F
Not 10 Skulder till quﬁEm nstitut, langfristiga

i

.

'
Konverterng’ Skuidbelopp  Amortering’ Skulobelopp
Lanagivars .ﬁuﬂib&ral'm'ng Rinta 2029-12-31 Uppianing 2020-12-31
7
Stadshypatek 1,39 999 500 166 BOD 1 166 300
999 500 -166 800 1 166 300
Korifristig del av [Anesksld =166 BOO =16 800
B32 70O 293 500 tg-"
&

-

P
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Ovriga noter
Not 11 Stillda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jGmfdriga sdkerheter som
har stélitz fir egra shulder och avsdliiningar
Fastighetsinteckningar 12 790 000 12 790 000
Summa stillda sakerhater 12 790 000 12 790 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Cwriga eveniualférpliktalsar Inga Inga

Summa evantualfdrpliktelser

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter rdkenskapsarets slut

Lln:t-er'hhrifter

Stockholrn 2022 - -
( vy -2C

m.ﬁ;ﬁé' e
sy : ?" ﬁ‘

Jonas Tholin . f_‘;f

jﬂ

#.n-;ler'a Hultman

har l&mnats den 2022 - J4 -4

rga Klebarg
Auktorizerad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsfireningen Vaduren nr 15

Org.nr. 702002-8499

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har ubfirt en revision av arsredovisningen fir
Bostadsrittsfireningen Vaduren nr 15 fiie &r 2021,

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen ach ger en 1 alla
visentliga avseenden ritivisande bild &v fireningens
finansiella stallming per den 31 december 2021 och ay dess
finansiella resultat och kassaflode fir dret enligt
arsredm-rsnhgs.lag,en- Farvaltmingsberdttelsen &r forenlig
rmed Braredovisningens dvriga delar.

Jag tillsbyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balanstikningen,

Grund for uttalanden

Jag har wifart revissonen enligh International Standards cn
Audliting [154) och god revisionssed 1 Swerige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnitbet
"Rewvisorns ansvar’. Jag ir oberoende § férhillande till
fareningen enligh god revisorssed | Sverige ach har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat dr
tilirdckliga nch Sndamélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Etyredesens ongvar

Det &r styrelsen som har ansvared fior att drsredovisningen
uppratias ach att den ger en ritbvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar Gven for den
interna kontroll sam den bedomer &r ndsdvBndeg far ate
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Wid upprattandel av arsredovisningen arsvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens fiirmaga att fortsitta
varksamhaten, Den upplyser, ndr 53 & tillimpligt, om
farhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verkzamieten och att anvdnda antagandet om fortsact drift,
Antagandet om fortsatt deift tlidmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksarmheten.

Revisorns ansvar

Mina mal Br att uppné en rimilig grad av sikerhat om
husrrvida Arsredovisningen om helhet inte innehbller nigra
viisentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
pegentligheter eiler misstag, och att lamna en
revisiorsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt 154 och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan vppsta pa
grund av cegentligheter aller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tilsammans rmligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fatcar med grund i raredovisningen.

Som ded av en revision enligt 154 anvinder jag professionelit
gmgdime och har en professionellt skeptisk installning wunder
hela revistonen. Dessubarm:

1 [}

+ identifierar och beddmer jag riskerna far vasentliga
felaktigheter | hryredovisningen, vare sig dessa beror pd
pegentligheter elier misstag, utformar och ucfbe
granskningsatgarder bland annat utifrln dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis sorm dr tillrackliga och
indarmalsenliga for att utgbra en grund fir mina uttalanden,
Risken fidr att inte upptdcka en vasentlig felaktighet il
foljd av oegentligheter B higre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom cegentligheter
kan innefatts agerands | maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig infarmation eller dsidosittande av
intern kamtroll,

= skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens
interna kontrol! sam har betydelse fir min revigion for gt
utforma gramskningsatgarder som dr limpliga med hdnsyn
till omstindigheterna, man inte fdr att uttala mig om
effeltiviteten | den interna kontrollen.

= wivarderar jag [ampligheten ¢ de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhirands upplysningar.

« draf jag en slutsats om [Empligheten | ALt styraloen
anvAnder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om hurayvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firméga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfakior,
maste jag | revistonsberitielsen fdsta uppmarksamheten pé
upplysningarna i hrsredovisningen om den vEsentligs
asikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmingar &r
otillrickiiga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slulsatser baseras p.i de revistonsbevis som inh&mLas
Tram Cil} datumel fhr revisionsberiiielsen, Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gira att en frening
inte langre kan fortsatta werksamheren.

« utvirderar jag den dvergripands presentationan,
strukiuren och innehallel i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underiiggande transaktionerma och hindelserna pa otf satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plangrade omfatiming och inriktning samt tidpunkien for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
takttagelser under revisionen, daribland de eventuella
batydande brister | den interna kontredlen som jag
identifierat, \4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
furfattnimgar

LUitalanden

Utiver min revision av Sriredovisningen har jag iven utfarg
&0 revision ay styrelsens freaining for
Bostadsrattsfireningan Viduren nr 15 for ar 2021 samt av
farslaget till dispositioner betraffande f@reningens winst
eller forlust.

Jag tillstyrker att firemngsstamman behandlar farlusten
enfigt fdrslaget | forealoningsberdttelsen och beviljar
Liyredseny ledamiter amvarsfrihet fir rikemnkapsiret,

Grund far uktalanden

Jig har uifort revisionen enligh god revisionssed | Swerige.
MItE arsvar enligh denna beskrivs ndirmarg i avsnittet
“Revisarns ansvar”. Jag dr oberoende i férhatlande till
fareningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gerigt
fuligjort mitt yrkesetiska ansvar endigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat br
tilirdckliga och andamalseniiga som grund fiar mina
uttalamden.

Styrelsens ansvar

et &r styrelsen som har ansvaret for forslaget thl
dispositioner betrdffande fGreningerm vinst eller firlust. Vid
farslag titl utdeining innafattar detta bland annat en
bedimning av om uidelningen dr forsvarlig med hamsyn till
ge krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiiler ph storleken av freningens egna kapital,
konsalideringsbeboy, likiditet och stallning i ovrigt.
Styralsen ansvarar for fdreningens organisation och
fiarealinirgen av fdreningens angeldgenheler, Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedima fdreningens
ckonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen ach fdreningens ekonomiska
angelagenheter | dyrigh kontrolieras pd ett betryggande
sakt.

Revisorns answvar

Mith mbl betrdffande revisionen av firvaltningen, och
diirmed mill utlalands om arsvarsiriher, &r att inkémta
renvisiomsbeyis fdr akt med en nimlig grad av sikerhet kunna
bedima om nagon styrelseladamaot | nagot visentligt
avseande:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

farsumenelee sorm kan firanleda ershiiiningsshyldighat mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat =att handlat 1 strid med bostadsratislagen,

tillampliga delar av lagen om ekonormiska foeeningar,
arsredovismingslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget till
dispositionar av fareningens vinst eller fdrlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerbet
bedima om forslaget ar firendigt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti far att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Swerige alltid kommer att upptacka dtgarder eller
forsummelser som kan firanieda ersdttningsskyldighet mot
fareningen, aller att ett fdrslag thl dispositioner av
forentmgens vinst aller tarlust inte ar forenligt mead
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionsill omdime ach har en

242

professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskniagen av foreallnirgen och Marslaget Gl
dispositioner av fdrenirgens vinst eller forlst grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pd min
professionella beddmning med utghngspunkt i risk och
vHsentlighet. Del innebdr a1t jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och farhalianden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse (8 fbreningsns
situation, Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra firhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfriket. Som
underlag Fior mitt uttalande om styreldens forslag till
dizpasitioner betraffande foreningens winst elier forust har
jag granskiat om forslaget ar farenligt med
bostadsriittslagen,

STOCKHOLM den 12 gprl 2022

e

Marga Kleberg
Auvktoriserad revisor






