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Bostadsrittsforeningen Batsmannen stdrre 78
Organisationsnummer 769632-1103

FORVALTNINGSBERATTELSE

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ordinarie stimma holls 2018-05-21. Styrelsens sammansittning efter konstituering blev enligt
foljande:

Magnus Sandberg Ordftrande

Anna Wrede Betts Ledamot

Lisa Ekstrom Ledamot

Oskar Norelius Ledamot

Sandra Fredén Ledamot (Avgick 2018-07-01)
Ludvig Ehrenstrahle  Ledamot

Mans Herngren Ledamot

Alev Nybladh Suppleant

Evelynn Brattstrdom  Suppleant

Till revisor valdes Ann-Marlene Jonsson och till revisorssuppleant Pi_erre Carlsson.
Till valberedning utsags Patrik Reuterskild och Hanna Norbeck.
Styrelsen har under aret haft nio protokollférda méten.

Stdmman beslutade bilda gardsgrupper som fick i uppdrag att utarbeta samt presentera forslag
till disposition och utformning av respektive fastighets innergard.

Under aret firdigstilldes tva vindsldgenheter pa Folkungagatan 72. Slutreglering gav
ytterligare en intikt till foreningen om 270 000 kr. I samband med bygget av
vindsldgenheterna genomftrdes dven en renovering av intilliggande tak i enlighet med
befintlig tekniska plan.

De tva lagenheternas sammanlagda yta uppgar till 145 kvm. Totalt kommer ligenheterna att
inbringa en drsavgift om 90 624 kronor utdver vad som angivits i ekonomisk plan.

Den del av restaurangen pa Folkungagatan 78 som var tinkt att avyttras till ligenhet fick ej
bygglov och avtalet om forséljning upphorde dérfor. Lokalen forblir en del av restaurangen.

Under éret fardigstilldes dven den planerade badrumsrenoveringen. Den totala kostnaden blevy
c:a 4,2 miljoner kr inklusive 16pande konsultationer, varav 1,1 miljoner kr belastar resultatet
for 2017 och resterande 3,1 miljoner belastar arets resultat.

Tva lagenheter fick dispens frén att genomfbra badrumsrenoveringen. Dessa ligenheter har
givits en inre reparationsfond till ett virde som for foreningen dr kostnadsneutral mot
kostnaden av badrumsrenoveringen.

Upphandling av byggnation nya balkonger inleddes 2017 och planering har genomforts under
aret. Bestillningen é4r genomford och byggstart planeras under véaren 2019.

Féreningen har ett antal anmirkningar fran OVK som ej har tgirdats enligt plan. Detta skall
atgérdas under 2019.
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Bostadsriittsfreningen Bétsmannen storre 78
Organisationsnummer 769632-1103

FORVALTNINGSBERATTELSE

FOreningen saknar giltig energideklaration. Deklaration ska upprittas under 2019.

Styrelsen beslot under véren att byta siviil ekonomisk forvaltare som teknisk forvaltare. Malet
dr att de nya entreprendrerna skall ha tagit Gver forvaltningen den 1:a juni 2019.

Styrelsen fSrhoppning ir att en ny mer aktiv teknisk forvaltning kommer hjilpa fSreningen att

bibehalla och 6ka fastigheternas tekniska kvalitet.

MEDLEMSFRAGOR

Fem ldgenheter, varav tva nybyggda, har Sverltits.
Sex medlemmar har limnat féreningen och 11 medlemmar har tillkommit.
Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 48 och vid érets slut till 53 personer.

FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3186 151 3288401 396 598 -
Resultat efter finansiella poster ~ -934 877 -62 654 -460 380 -
Soliditet % 75 74 67 -
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 585 577 577 -
Beldning kr/kvm bostadsrittsyta 19330 19 684 22738 -

Kommentar till arets resultat och resultatrdkning

Arets rorelsekostnader paverkas av badrumsrenoveringen samt renoveringen av del av taket
pé Folkungagatan 72 och detta belastar "Planerat underhall™ men &r i Svrigt enligt plan.

Arets riintekostnader uppgar till -795 130 kr, vilket ir lidgre an plan.

Drift - planerat underhall

Vid féreningens bildande gjordes en besiktning av foreningens tva byggnader som faststillde
underhallsbehovet for de kommande tio dren till ca 9 miljoner kronor. Medel for detta
underhall finns sedan ombildningen avsatt i kassan. Gillande redovisningsregler gor att detta
underhall belastar arets resultat i takt med att det utfors trots att medel redan finns avsatta.
Eventuella underskott i resultatridkningen till f5ljd av detta underhall paverkar siledes inte
arsavgiftens storlek.

Avskrivningar

Féreningen avser inte att ta ut drsavgift for att fullt ut ticka avskrivningar da byggnaderna
I6pande renoveras genom avsittningar och ianspriktagande av renoveringsfond.
Bostadsrittsfreningens drsavgift ticker enligt plan fSreningens l5pande utbetalningar for
drift, lanerdntor samt del av avskrivningar. Detta kan resultera i ett bokfSringsmassigt
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