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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Talldungen, 769604-7591 far harmed avge arsredovisning fér 2016.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Féreningen registrerades ar 1999. Féreningens firma &r Brf Talldungen.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa |
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen
Styrelse har haft féljande sammanfattning:

Ledam¢éter

Carl-Henrik Wendt ordférande
Stefan Hedmark sekreterare
Asa Hansson ledamot
Jakob Hojer ledamot
Suppleanter

Julia Rydell suppleant
Revisor

Christer Séderlind

Valberedning
Féreningen har ingen valberedning.

Information om fastigheten
Féreningen ager fastigheten som uppférdes 1939 och ligger pa adressen Finn Malmgrens vag 18-20,
med fastighetsbeteckning Etnografen 4. Féreningen upplater 14 lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Lansférsakringar Stockholm.
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under 2016 har tva méten med styrelsen skett. Ekonomin har varit fortsatt mycket god och det finns nu
resurser for framtida renoveringsarbeten. Under aret anlitades en firma for att rusta upp och méala om
baksidan av huset samt fasaden. Arbetet drog ut lite pa tiden under hésten/vintern men resultatet var
tillfredsstallande.

Arsmoéte hélls den 15 maj.

En staddag holls pa varen. Det sista utrymmet som skulle goras om till forrad blev fardigt under aret.
En uppgradering av fiberavtalet med Stockholms Stadsnat har skett. Rutinerna for féreningens
handkassa gjordes om och tva kreditkort ordnades via banken. Det gamla handkassekontot har
fortfarande nagra tusenlappar kvar och kommer att laggas ner nér pengarna ar spenderade av
féreningen.

Flerarséversikt / Nyckeltal
2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsé&ttning, tkr 623 628 632 542 497
Resultat efter finansiella poster, tkr -261 114 98 63 98
Soliditet *), % 44 46 45 43 44
Bostadsrattsyta 651 651 651 651 640
Total yta (bostader och lokaler) 651 640 640 640 840
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 878 878 877 804 734
Lan / kvm bostadsrattsyta 6 637 6750 6 816 6 816 6 933
Fastighetens belaningsgrad**), % 40,00 46,00 47,00 47,00 57,00
Taxeringsvérde, tkr 10 800 9 480 9 480 9480 7724
Insatser och upplatelseavgifter 4758 4758 4758 4 664 4 664
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 49,69 44,44 44 44 36,21 36,21
Avskrivning / kvm total yta 176 179 179 174 147
Elkostnad / kvm total yta 142 117 124 142 107
Vattenkostnad / kvm total yta 29 26 26 25 26

*) Totalt eget kapital / Totala tiligngar
**} | forhallande till fastighetens taxeringsvarde

Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yitre fond resultat resultat
Ingéende balans 3129 965 1627 768 207 343 -1 304 539 113 881
Avsattning till yttre fond 28 440 -28 440
Resultatdisposition 113 881 -113 881
Arets resultat 260 864

3129 965 1627 768 235783 -1219 098 260 864
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningstammans férfogande star foljande medel:
balanserat resultat -1219 098
arets resultat -260 864
Totait -1 479 962
Styrlesen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till yttre fond 32 400
balanseras i ny rakning -1 512 362
Summa -1 479 962

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 3 622 948 628 238
Summa rorelseintakter 622 948 628 238
Rérelsekostnader ‘
Fastighetskostnader 4 -638 213 -237 741
Ovriga externa kostnader 5 -60 766 -86 053
Av- och nedskrivningar 6 -114 823 -114 823
Summa rérelsekostnader -813 802 -438 617
Rérelseresultat -190 854 189 621
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1 63
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -70 011 -75 803
Summa finansiella poster -70 010 -75 740
Resultat efter finansiella poster -260 864 113 881
Resultat fére skatt -260 864 113 881

Arets resultat -260 864 113 881
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 441 927 7 556 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 441 927 7 556 750
Summa anlaggningstillgangar 7 441 927 7 556 750

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 6 623
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 30 486 39 091
Summa kortfristiga fordringar 30 486 45714
Kassa och bank

Kassa och bank 570 879 876 575
Summa kassa och bank 570 879 676 575
Summa omsiéttningstillgangar 610 365 722 289

SUMMA TILLGANGAR 8 052 292 8279 039
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 3129965 3129 965
Uppiatelseavgifter 1627 768 1627 768
Fond for yttre underhall 235783 207 343
Summa bundet eget kapital 4993 516 4 965 076
Ansamlad vinst / férlust

Balanserat resultat -1 219 098 -1 304 539
Arets resultat -260 864 113 881
Summa fritt eget kapital -1 479 962 -1 190 658
Summa eget kapital 3513 554 3774418
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 8 4240617 4 393 981
Summa langfristiga skulder 4240 617 4393 981
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 80016 6 668
Leverantérsskulder 118 014 7 986
Skatteskulder 17 752 17 402
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 82 339 78 584
Summa kortfristiga skulder 298 121 110 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 052 292 8279 039
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Kassaflédesanalys
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2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster -260 864 113 881
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 114 823 114 823

-146 041 228 704

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -146 041 228 704
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 6228 2765
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 114 133 23797
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -25 680 255 266
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -80 016 -43 342
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80 016 -43 342
Arets kassaflode -105 696 211 924
Likvida medel vid arets boérjan 676 575 464 651
Likvida medel vid arets slut 570 879 676 575
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen uppréattas enlighet med BFNAR 2016:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver

tillg&ngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1%
-Fastighetsforbattringar 1-4%
-Inventarier, verktyg och installationer 4-10%
Noter till resultatrakning
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Loner, arvoden och andra ersattningar: - -
Féreningen har inga anstéllda.
Not 3 Nettoomsittning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 571 476 571 4786
Hyresintékter, p-platser och garage 13 000 17 750
Ovriga intakter 38 472 39 012
622 948 628 238
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Forsakring och tomtrattsavgald
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Administrationskostnader
Férvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
2100 220

- 14 191

398 750 2 168
160 097 144 475

59 514 59 285

17 752 17 402

638 213 237 7M1
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
- 3 995

1250 -

57 972 58 920
1544 3 066

- 20 072

60 766 86 053
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Noter till balansrédkning

Not 6 Byggnader och mark

Byggnad
Anskaffningsvarde

Ack avskrivningar byggnad enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Fastighetsforbéttringar
Ack anskaffningsvérde

Ack avskrivningar fastighetsforbattringar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Inventarier och verktyg
Ack anskaffningsvarde

Ack avskrivningar markanlaggning enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Installationer
Ack anskaffningsvérde

Ack avskrivningar markanléggning enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérden

Bostader
Byggnad 5 600 000
Mark 5200 000
Summa 10 800 000
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2016-12-31 2015-12-31
5014 150 5014 150
5014 150 5014 150

-753 359 -703 219
-50 140 -50 140
-803 499 -753 359
3661613 3661613
3661613 3661613
-450 032 -392 418
-57 614 -57 614
-507 646 -450 032
87 821 87 821
87 821 87 821
-52 215 -47 280
-4 935 -4 935
-57 150 -52 215
53 350 53 350
53 350 53 350
-4 578 -2 444
-2 134 -2 134
6712 -4 578
7 441 927 7 556 750
Lokaler Summa
- 5600000
- 5200000
0 10 800 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
Ovrigt

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Raéantesats
Lansforsakringar 1,55 %
Lansforsakringar 1,65 %

Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Langivare
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Lansférsakringar, amortering nastkommande rékenskapsar

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2016-12-31 2015-12-31

- 15 631

39 486 23 460

39 486 39 091

2015-12-31 Férandring 2016-12-31
2 664 996 36 674 2628 322
1728 985 36 674 1692 311
-80 016

4 393 981 73 348 4 240 617
80 016 kr

2016-12-31 2015-12-31

4 685 000 4 685 000

4 685 000 4 685 000

Inga Inga
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter
Revisionsarvode
Ovrigt

Underskrifter

/)

Stockholm den 01

Cs
Carl-Henrik We
Styrelseledamot

J(\Lguk\*&l\

Asa Hansson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Christer Séderlind
Godkand revisor

2017
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2016-12-31 2015-12-31
44 356 46 569
14 000 14 000
23 983 18 015
82 339 78 584
~ »‘ “ ,‘,./ - j - ' /
W F < C ("é/ (//‘;/C

Stefan Hedmark

Styrelseledamot

Jakob Hojer
Styrelseledamot



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Talldungen
Org.nr, 769604-7591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen {6r Brf Talldungen
for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av fdreningens finansiella stdllning per den 31
december 2016 och av dess finansietla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om frhallanden som kan
péaverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;:

IBACIKIITNID & RARITINIERS IRV ISTORN IKIB

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hdgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pé
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidostittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn tiil
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram titl
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Talldungen for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed,
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet édr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

BRACKILTNID & RARITNIERS IRIBVISTION IKIB

omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
didr avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 16 maj 2017

ChyisterSderlind

N Godkind revisor
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