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Förvaltningsberättelse 

Styrelsen för Brf Talldungen, 769604-7591 får härmed avge årsredovisning för 2016. 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
Föreningen registrerades år 1999. Föreningens firma är Brf Talldungen. 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens 
hus upplåta bostäder åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på 
grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas 
bostadsrättshavare. 

Föreningen är ett privatbostadsföretag. 

Styrelsen har sitt säte i Stockholm. 

Styrelsen 
Styrelse har haft följande sammanfattning: 

Revisor 
Christer Söderlind 

Valberedning 
Föreningen har ingen valberedning. 

Information om fastigheten 
Föreningen äger fastigheten som uppfördes 1939 och ligger på adressen Finn Malmgrens väg 18-20, 
med fastighetsbeteckning Etnografen 4. Föreningen upplåter 14 lägenheter. 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via Länsförsäkringar Stockholm. 

Ledamöter 
Carl-Henrik Wendt 
Stefan Hedmark 
Åsa Hansson 
Jakob Höjer 

ordförande 
sekreterare 
ledamot 
ledamot 

Suppleanter 
Julia Rydell suppleant 
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 
Under 2016 har två möten med styrelsen skett. Ekonomin har varit fortsatt mycket god och det finns nu 
resurser för framtida renoveringsarbeten. Under året anlitades en firma för att rusta upp och måla om 
baksidan av huset samt fasaden. Arbetet drog ut lite på tiden under hösten/vintern men resultatet var 
tillfredsställande. 

Årsmöte hölls den 15 maj. 

En städdag hölls på våren. Det sista utrymmet som skulle göras om till förråd blev färdigt under året. 
En uppgradering av fiberavtalet med Stockholms Stadsnät har skett. Rutinerna för föreningens 
handkassa gjordes om och två kreditkort ordnades via banken. Det gamla handkassekontot har 
fortfarande några tusenlappar kvar och kommer att läggas ner när pengarna är spenderade av 
föreningen. 

Flerårsöversikt I Nyckeltal 

Nettoomsättning, tkr 
Resultat efter finansiella poster, tkr 
Soliditet *), % 

Bostadsrättsyta 
Total yta (bostäder och lokaler) 
Årsavgift / kvm bostadsrättsyta 
Lån / kvm bostadsrättsyta 
Fastighetens belåningsgrad**), % 
Taxeringsvärde, tkr 
Insatser och upplåtelseavgifter 
Avsättning underhållsfond / kvm total yta 
Avskrivning / kvm total yta 

Elkostnad / kvm total yta 
Vattenkostnad / kvm total yta 

*) Totalt eget kapital / Totala tillgångar 
**) I förhållande till fastighetens taxeringsvärde 

Eget kapital 

Ingående balans 
Avsättning till yttre fond 
Resultatdisposition 
Årets resultat 

2016 2015 2014 2013 2012 

623 628 632 542 497 

-261 114 98 63 98 

44 46 45 43 44 

651 651 651 651 640 

651 640 640 640 640 

878 878 877 804 734 

6 637 6 750 6 816 6 816 6 933 

40,00 46,00 47,00 47,00 57,00 

10 800 9 480 9 480 9 480 7 724 

4 758 4 758 4 758 4 664 4 664 

49,69 44,44 44,44 36,21 36,21 

176 179 179 174 147 

142 117 124 142 107 

29 26 26 25 26 

Insatser 
Upplåtelse­

avgifter Yttre fond 
Balanserat 

resultat 
Årets 

resultat 

3 129 965 1 627 768 207 343 
28 440 

-1 304 539 
-28 440 
113881 

113 881 

-113 881 
260 864 

3 129 965 1 627 768 235 783 -1 219 098 260 864 
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Resultatdisposition 
Belopp i kr 

Till föreningstämmans förfogande står följande medel: 

balanserat resultat -1 219 098 

årets resultat ' 2 6 Q 8 6 4 

Totalt " 1 4 7 9 9 6 2 

Styrlesen föreslår följande behandling av föreningens resultat: 
avsättning till yttre fond 3 2 4 0 0 

balanseras i ny räkning -1 512 362 

Summa " 1 4 7 9 9 6 2 

Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med 
tilläggsupplysningar. 
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Resultaträkning 
Belopp i kr Not 2016-01-01-

2016-12-31 
2015-01-01-
2015-12-31 

Rörelseintäkter 
Nettoomsättning 
Summa rörelseintäkter 

3 622 948 

622 948 

628 238 

628 238 

Rörelsekostnader 
Fastighetskostnader 
Övriga externa kostnader 
Av- och nedskrivningar 
Summa rörelsekostnader 

4 
5 
6 

-638 213 
-60 766 

-114 823 

-813 802 

-237 741 
-86 053 

-114 823 

-438 617 

Rörelseresultat -190 854 189 621 

Finansiella poster 
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 

Räntekostnader och liknande resultatposter 

Summa finansiella poster 

8 
1 

-70 011 

-70 010 

63 

-75 803 

-75 740 

Resultat efter finansiella poster -260 864 113 881 

Resultat före skatt -260 864 113 881 

Arets resultat -260 864 113 881 
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Balansräkning 
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31 

T ILLGÅNGAR 

Anläggningsti l lgångar 

Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och mark 

Summa materiella anläggningstillgångar 

Summa anläggningstillgångar 

Omsättningsti l lgångar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 
Kassa och bank 

Summa kassa och bank 

7 441 927 

7 441 927 

7 441 927 

39 486 

39 486 

570 879 

570 879 

7 556 750 

7 556 750 

7 556 750 

6 623 
39 091 

45 714 

676 575 

676 575 

Summa omsättningstillgångar 

SUMMA TILLGÅNGAR 

610 365 722 289 

8 279 039 8 052 292 
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Balansräkning 
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31 

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Medlemsavgifter 
Upplåtelseavgifter 
Fond för yttre underhåll 
Summa bundet eget kapital 

3 129 965 
1 627 768 

235 783 

4 993 516 

3 129 965 
1 627 768 

207 343 

4 965 076 

Ansamlad vinst 1förlust 
Balanserat resultat 
Årets resultat 

Summa fritt eget kapital 

-1 219 098 

-260 864 

-1 479 962 

-1 304 539 

113881 

-1 190 658 

Summa eget kapital 3 513 554 3 774 418 

Långfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 

Summa långfristiga skulder 

9 
8 4 240 617 

4 240 617 

4 393 981 

4 393 981 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 
Leverantörsskulder 
Skatteskulder 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Summa kortfristiga skulder 

10 

80 016 
118 014 

17 752 
82 339 

298 121 

6 668 
7 986 

17 402 
78 584 

110640 

SUMMA E G E T KAPITAL OCH S K U L D E R 8 052 292 8 279 039 
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Kassaflödesanalys 

Belopp i kr 

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31 

-260 864 113 881 
114 823 114 823 

-146 041 228 704 

-146 041 228 704 

6 228 2 765 
114 133 23 797 

-25 680 255 266 

-80 016 -43 342 

-80 016 -43 342 

-105 696 211 924 

676 575 464 651 

570 879 676 575 

Den löpande verksamheten 
Resultat efter finansiella poster 
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändringar av rörelsekapital 

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital 
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar 
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder 

Kassaflöde från den löpande verksamheten 

Investeringsverksamheten 

Kassaflöde från investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten 
Amortering av låneskulder 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 

Årets kassaflöde 

Likvida medel vid årets början 

Likvida medel vid årets slut 
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Noter 

Not 1 Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen upprättas enlighet med BFNÅR 2016:1 Årsredovisning i mindre ekonomiska 

föreningar. 

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar 
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden. Avskrivning sker linjärt över 
tillgångens beräknande livslängd. 

Följande avskrivningstider tillämpas: 

Anläggningstillgångar —: 
Materiella anläggningstillgångar: 
-Byggnader 1 

-Fastighetsförbättringar 1 " 4 

-Inventarier, verktyg och installationer 4 - 1 0 

Noter till resultaträkning 

Not 2 Anställda och personalkostnader 

Löner, andra ersättningar och sociala kostnader 
2016-01-01-
2016-12-31 

2015-01-01-
2015-12-31 

Löner, arvoden och andra ersättningar: 

Föreningen har inga anställda. 

Not 3 Nettoomsättning 
2015-01-01-
2015-12-31 

2016-01-01-
2016-12-31 

Årsavgifter, bostäder 
Hyresintäkter, p-platser och garage 
Övriga intäkter 

571 476 
13 000 
38 472 

622 948 

571 476 
17 750 
39 012 

628 238 
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Not 4 Fastighetskostnader 
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31 

Fastighetsskötsel 2 1 0 0 2 2 0 

Reparationer " i t I » I 
Underhåll 398 750 2 168 
Taxebundna kostnader 160 097 144 475 
Försäkring och tomträttsavgäld 59 514 59 285 
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 1 7 7 5 2 1 7 4 0 2 

638 213 237 741 

Not 5 Övriga externa kostnader 
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31 

Förbrukningsinventarier - 3 9 9 5 

Administrationskostnader 1 2 5 0 

Förvaltningskostnader 57 972 58 920 
Övriga externa tjänster 1 544 3 066 
Övriga externa kostnader : 2 0 0 7 2 

60 766 86 053 
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Noter till balansräkning 

Not 6 Byggnader och mark 
2016-12-31 2015-12-31 

Byggnad 
Anskaffningsvärde 5 014 150 

5 014 150 

5 014 150 

5 014 150 

Ack avskrivningar byggnad enligt plan: 
-Årets avskrivning enligt plan 

-753 359 
-50 140 

-803 499 

-703 219 
-50 140 

-753 359 

Fastighetsförbättringar 
Ack anskaffningsvärde 3 661 613 

3 661 613 

3 661 613 

3 661 613 

Ack avskrivningar fastighetsförbättringar enligt plan: 
-Årets avskrivning enligt plan 

-450 032 
-57 614 

-507 646 

-392 418 
-57 614 

-450 032 

Inventarier och verktyg 
Ack anskaffningsvärde 87 821 

87 821 

87 821 

87 821 

Ack avskrivningar markanläggning enligt plan: 
-Årets avskrivning enligt plan 

-52 215 
-4 935 

-57 150 

-47 280 
-4 935 

-52 215 

Installationer 
Ack anskaffningsvärde 53 350 

53 350 

53 350 

53 350 

Ack avskrivningar markanläggning enligt plan: 
-Årets avskrivning enligt plan 

-4 578 
-2 134 

-6 712 

-2 444 
-2 134 

-4 578 

Redovisat värde vid årets slut 7 441 927 7 556 750 

Taxeringsvärden 
Bostäder Lokaler Summa 

Byggnad 5 600 000 
Mark 5 200 000 

- 5600000 
5200000 

Summa 10 800 000 0 10 800 000 
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Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Försäkring 
Övrigt 

Not 8 Skulder till kreditinstitut 

Långivare Räntesats Löptid 

Länsförsäkringar 1,55% 
Länsförsäkringar 1,65 % 
Kortfristig del av långfristig skuld 

2015-12-31 

2 664 996 
1 728 985 

4 393 981 

2016-12-31 

39 486 

39 486 

36 674 
36 674 
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2015-12-31 

15 631 
23 460 

39 091 

Förändring 2016-12-31 

73 348 

2 628 322 
1 692 311 

-80 016 

4 240 617 

Kortfristig del av långfristig skuld 

Långivare 

Länsförsäkringar, amortering nästkommande räkenskapsår 

Not 9 Ställda säkerheter och eventualförpliktelser 

Fastighetsinteckningar 

2016-12-31 

4 685 000 

4 685 000 

80 016 kr 

2015-12-31 

4 685 000 

4 685 000 

Eventualförpliktelser Inga Inga 
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Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
2016-12-31 2015-12-31 

Förutbetalda hyror och avgifter 
Revisionsarvode 
Övrigt 

44 356 46 569 
14 000 14 000 
23 983 18 015 

82 339 78 584 

Underskrifter 

Stockholm den 

Carl-Henrik Wérfdt 
Styrelseledamot 

11 

Åsa Hansson 
Styrelseledamot 

Stefan Hedma/k 
Styrelseledamot 

Jakob Höjer 
Styrelseledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats l k V ' ^ V ' J \ " ^ ' ^ 

Christer Söderlind 
Godkänd revisor 



REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Brf Talldungen 
Org.nr. 769604-7591 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Br f Talldungen 

för år 2016. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2016 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 

årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mi t t ansvar enligt dessa 

standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 
oberoende i förhållande t i l l föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 

och att den ger en rättvisande bi ld enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 

är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på fel. 

V id upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift . Antagandet om fortsatt dr i f t tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en r imlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel , och 
att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 

alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan 

finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller fel 

och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen 
kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar 
med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, 

utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa 

risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken 

för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet t i l l följd av 

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 

åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn t i l l 

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 

och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt dr i f t vid upprättandet av årsredovisningen. 

Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 

osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 

kan leda t i l l betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 

osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram t i l l 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag 
identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för B r f Talldungen för år 2016 

samt av förslaget t i l l dispositioner beträffande föreningens vinst 

eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 

ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mit t 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar".. 

Jag är oberoende i förhållande t i l l föreningen enligt god revisorssed, 

i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget t i l l dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. V id förslag ti l l utdelning 

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn t i l l de krav som föreningens verksamhetsart, 

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 

att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 

en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig t i l l någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med lagen om ekonomiska 
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgania. 

Mit t mål beträffande revisionen av förslaget t i l l dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med lagen om ekonomiska föreningar. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
t i l l dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 

med lagen om ekonomiska föreningar. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget t i l l dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras pä min 

professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 
Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder. 
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områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 

där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 

relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 

uttalande om styrelsens förslag t i l l dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är 
förenligt med lagen om ekonomiska föreningar. 

Stockholm den 16 maj 2017 

/ 

Christer Söderlind 

Godkänd revisor 


