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Styrelsen for Brf Stathallaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2017.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r

en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-06-09.
Foreningen har sitt site i Stockholms ldn, Danderyd kommun.

Foéreningen ar Agare till fastigheten Stathéllaren 14.

P4 fastigheten finns tre friliggande byggnader innehéllande 26 lagenheter och tvi lokaler. Lokalerna ir
hyresritter.

Dessutom finns 7 garageplatser samt 13 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kdk
3 st 2 rum och kék
14 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 061,5 kvm  Total lokalyta: 155,5 kvm

Fastigheten har asatts virdedr 1961.
Fastigheten #r beskattad med hel avgift.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per
bostadslidgenhet 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastigheten ar fullvirdefdrsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. 1 forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.) j
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Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2017-05-30 bestétt av:

Ordinarie Cheddi Liljestrém Ordftrande
Johan Sandberg Ledamot
Ewa Hildén Ledamot
Suppleanter Mait Westman
Helén Buonfiglio

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Kent Hultberg

Suppleant Lars Sundstrom

Valberedning Lars Berggren Sammankallande
Johan Réackle

Tuula Dencker

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckningen igér, har utforts av RB Fastighetsdgare AB,

en del av Riksbyggen.

Roslagens fastighetsservice HB har svarat for det 16pande underhéllet i fastigheten.

Assistans Danderyd AB har ansvarat fér snorgjning, sandning samt skott sommarunderhillet av tomten.
Trappstiddning har utforts av Nacka Driftservice AB.

Féreningen har avtal med Svanstréms El & VVS om jourservis nér ordinarie fastighetsskétare inte ar i

tjénst.
For fastigheten finns en langsiktig underhdllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-07-20 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2015-12-15 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).
Kontor har OVK besiktning vart tredje &r.

Medlemsinformation

Under perioden har fem dverlételser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid &rets slut 31 (31) medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med | % av prisbasbeloppet
(2018=455 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. U’
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Flerdarsoversikt 2017
Nettoomsittning tkr 1273
Resultat efter finansiella poster tkr 154
Soliditet (%) 43
Kassalikviditet (%) 451

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingdng 210 855 1 137 845

Resultatdisposition enligt

foreningsstimman:

Reservering fond for yttre

underhall

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny

bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging 210 855 1137845

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
till yttre reparationsfond dverfores
i ny rdkning dverfores

2016 2015 2014
1280 1176 1179
-205 -10 -206
38 45 46
287 499 451
Fond yttre Balanserat
underhall resultat
421 165 -615377
94 635 -94 635
=211 578 211 578
-205 281
304 222 -703 715
-703 715
154 242
-549 473
94 635
-644 108
-549 473
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Arets resultat

-205 281

205 281

154 242
154 242

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrédkning med

tilliggsupplysningar.

O
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Resultatrikning

Riérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1273 017
8 327
1281 344

=756 526
-181 011
-68 255
-93 671

-1 099 463

181 881

39

-27 678

-27 639

154 242

154 242

154 242
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2016-01-01
-2016-12-31

1279 986
63 747
1343 733

-1261 661
-117 275
-53 015
-93 671

-1 525 621

-181 888
411

-23 804
-23393
-205 281

-205 281

-205 281

(r
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 1500116 1 593 787
Summa materiella anliggningstillgangar 1500116 1593 787

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2800 2 800
Summa finansiella anliggningstillgdngar 2 800 2 800
Summa anlidggningstillgdngar 1502 916 1 596 587

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 20 20
Ovriga fordringar 8 434310 259 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 66 474 63 847
Summa kortfristiga fordringar 500 804 323 091

Kassa och bank

Kassa och bank 554 ’f‘_08 557 748
Summa kassa och bank 554 708 557 748
Summa omsittningstillgiangar 1055512 880 839
SUMMA TILLGANGAR 2 558 428 2 477 426
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2017-12-31

1 348 700
304 222
1652 922

-703 715
154 242
-549 473

1103 449

1221199
1221199

16 362
217418
233 780

2 558 428
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2016-12-31

1 348 700
421 165
1769 865

-615377
-205 281
-820 658
949 207

1221199
1221199

73 441
233.579
307 020

2477 426

"
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregiende ér.

Foreningens fond for planenligt underhill

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition

och dverfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ér
stimman och omfdring gors via balanserat resultat.

Anlaggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Byggnader 1,48%
Bergvirme 10,00%
Fasadrenovering 3,40%

Finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde. Bestiende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pégdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

CV;,{
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Not 2 Rorelseintiakter

Hyresintékter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Hyresintakter forrad

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intékter
Uppvirmning, ej momsregistrerade
Forsdkringsersittningar

Avgift andrahandsupplételse

Not 3 Underhallskostnader

Liopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Bevakning

Yitre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga riskkostnader, avgélder

2017

43 152
58 614
5040
829 348
37 044
73 200
540
226 619
0

7787
1281 344

2017
46 995
23 447
70 442

2017
102 360
4 500
50 544
135782
82 374
70 469
62 114
52 550
79 044
43 640
2707
686 084
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2016
42 664
56 385

5055

831 342
41 676
76 128

480

226 736

63 267
0
1343733

2016
163 225
457 078
620 303

2016
96 250
6 000
101 601
136 611
0
83219
55987
40 423
78 849
42418
0

641 3586[

%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Inkasso o KFM-avgifter

Ovriga forvaltningskostnader
Moteskostnad stdmma

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Motesarvoden

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald avgift bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017

4 000
64 242
105 560
3281
650
3278

0

181 011

2017
52 000

16 255
68 255

2017-12-31
4 625 645
4 625 645

-3 031 858
-93 671
-3 125529

1500116

17 883 000
13 662 000
31 545 000

2017-12-31
18 745
2120

413 445
434 310

2017-12-31
55177

6 587
4710

66 474
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2016

4 000
56 105
44 749
1 530

0

10 591
300
117 275

2016
20 000
22 800
10 215
53015

2016-12-31
4 625 645
4 625 645

-2938 187
-93 671
-3 031 858

1593 787

17 883 000
13 662 000
31 545 000

2016-12-31
11238
3342

244 644
259 224

2016-12-31
52 550

6 587
4710

63 847
7
(2



Brf Stathéllaren
Org.nr 716400-1047

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %o
Swedbank 2,300 %

Om fem 4r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 221 199 kronor.

Not 11 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Datum for

rintedndring

Lépande

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader

Férskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhll

Upplupna 16ner och arvoden

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intdkter

Stockholm 201803 ~ 2.3

Cheddi Liljestrom

Ewa Hilldén

L

Min revisionsberittelse har ldmnats .

Kent Hultberg
Revisor

Lanebelopp
2017-12-31
1221199
1221199

2017-12-31

1 672 400
1672 400

2017-12-31

78

124 127

16 203
9 408
0

52 000
15 602
0

217 418

Johan Sandberg

<
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Lanebelopp
2016-12-31
1221199
1221199

2016-12-31

1 672 400
1672 400

2016-12-31

64

117 434

15 345
15077
2320
42 800
9 563
30975

233 578



Revisionsberittelse 2017

Undertecknad som ar vald till revisor i Bostadsrittsforeningen Stathallaren (716400-1047)
avger harmed féljande revisionsberittelse.

Jag har granskat rakenskaper samt kontrollerat bankkonton. Jag har dven granskat protokoll
over styrelsens sammantriden.

De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrdkningarna 6verensstimmer med
granskad bokféring. Granskningen har utfsrts enligt god redovisningssed.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstryks
® Att balans- och resultatrikningarna faststills
® Att arets resultat p3 154 242 kr éverfors till ny balansrakning

® Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér 2017

Stocksm/{nd, 2018-04-10
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