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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Banvakten i Umed far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andam&l att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes 1985 pé& fastigheten Banvakten 12 i Umed som
foreningen innehar med &ganderdtt. Fastighetens adress &r Generalsgatan 10-12 i Ume3.
Sate ar Umed kommun.

Bostadsréttsfreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr bostadsrattstillagg
for foreningens lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

Foreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
12 ldgenheter (bostadsratt) 952
1 samlingslokal 27

P& foreningens fastigheter finns 13 carportar med eluttag och 2 gastparkeringar

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma avholls 2017-05-11. P& stamman deltog 9 medlemmar.
Under stdmman beslutas att i forsta lasningen anta HSB normalstadgar 2011, version 5.

Styrelse Vald till rsstamma, &r
Eva Forslof Ordférande 2019

Kent Aberg vice ordférande 2018

Ingalill Stenmark sekreterare 2018

Peter Wallin vice sekreterare 2018

Lars Elinge ledamot utsedd av HSB Norrs fullméktige

Styrelsesuppleanter har varit Jan Englund och Gabriella Dekombis.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisor har varit Gustaf Forsberg vald vid foreningsstdmman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor frdn BoRevision AB.

Foreningens representant i HSB Norrs distriktsstdamma var Eva Forslof med Anders Forslof
som suppleant.
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Valberedningen har varit Anders Forslof

Foreningens fritidskommitté har besttt av Eva Forslof sammankallande, Vega Lundberg och
Gabriella Dekombis.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgérder och investeringar i

fastigheten:

. Rr 2014: fick tvattstugan nya energisndla och effektiva maskiner samt en aliman
uppfraschning med mélade viggar, ljuddampande plattor i taket och ny belysning.

. Ar 2015: har foreningen spolat drénering och rensat dagvattenbrunnar, kontrollerat
fastighetens tak och krypvind. Féreningen fortsétter att underhélla gronytor genom
arlig dversyn och besk&rning av l6nnar och hackar och vildvin.

. Ar 2016: Installation av fasadbelysning.

Visentliga hédndelser under rikenskapsadret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort fljande storre underhdlisdtgérder:
. 2017 nytt staket.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes senast 2017-09-21

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgdng
De narmaste 8ren planerar styrelsen for féljande storre dtgarder:
. Byte av balkongtak samt mala fasaden.

Planerade &tgarder finansieras med uttag ur fond for yttre underhdll och egna medel.
Avséttning till fond for yttre underhdll har anpassats enligt det nya K3-regelverket.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 689 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2018 upprattade budgeten visade att foreningen kunde fortsétta med oférandrade
avgifter frdn och med 2018-01-01.

Styrelsen anser att foreningens finansiering ar av 1&ngfristig karaktar och avser att forlanga
de 18n som har slutforfallodatum under 2018. Déarfér redovisas ldnen i sin helhet som
langfristig skuld.

Féreningens bankidn uppgér pa bokslutsdagen till 3 914 241 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 165 000 kr.

Styrelsens dvriga kommentarer

Bostadsrattsforeningen bildades 1985 och ar en smdskalig och familjar forening centralt
beldgen pd nedre delen av stadsdelen Haga. FOreningen bestdr av 12 ldgenheter av
varierande storlek, en mindre samlingslokal, bastu samt en gemensam tvattstuga. Internet
liksom kabel-TV ingdr i manadsavgiften.

Det centrala laget gor att Umeds vackra gng- och cykeltunnel med glaskonstverket "Lev —
en hylining till Sara Lidman” endast & 5 minuter bort. Konstverket gestaltar miljon kring
Ume8s nya centralstation och &r med sina 700 kvm och sin langd pa 170 meter ett av
Europas stérsta glaskonstverk. Hér &r resecentrumet Umed central samt Lanstrafikens
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busstation beldget. P& ndra avstind finns ocks stora rekreationsomrdden med motionsspar
samt 120-orddet och Gammlia-Spéren.

Trots narheten till centrum &r gatutrafiken |3gfrekvent och kommunen har infort
parkeringsavgifter vilket ocksd medverkar till den lugna gatumiljon.

P8 den fina, lummiga och insynsskyddade innergdrden finns gemensamma uteplatser,
vilskotta planteringar och en mindre kolonilott for egen odling fér de boende som s& dnskar.
Lagenheternas balkonger och uteplatser & vinda mot den gemensamma innegérden.
Foreningen strévar efter en kostnadseffektiv forvaltning och medlemmarna bidrar med
skotsel och varierande aktiviteter efter formaga och méjlighet. Foreningen vill bidra till en
héllbar utveckling varfor kallsortering tillkommit de senaste &ren och trédgdrdsavfall
komposteras. En ny aktivitet som tillkommit dr "hostfixardagen” d& vi med gemensamma
krafter fixar med diverse sysslor infér vinterhalvdret och avslutas med kaffe och
varmkorvsgrillning.

Vasentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret utférts av HSB Umed ek for. Den tekniska
forvaltningen, trappstddning och inre renhdlining har utforts av féreningens medlemmar.

Vicevard i foreningen har varit Anders Forslof.

Medlemsinformation

Under &ret har 1 ligenhetsdverl8telser skett. Vid &rets ingdng hade foreningen 18
medlemmar. Vid rékenskapsdrets slut var medlemsantalet 17. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer @n en medlem kan
bo i samma lagenhet. HSB Norr innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerdrsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 687 724 760 757 759
Rorelseresultat tkr 157 252 309 47 319
Resultat efter finansiella poster tkr 75 167 189 -87 185
Resultat efter foreslagen vinstdisp. tkr 124 10 47
Balansomslutning tkr 7453 7540 7591 7559 7778
Fond for yttre underhall tkr 887 937 942 1000 863
Fond for yttre underhdll kr/kvm 932 984 990 1051
Avgifts- & hyresbortfall bostader o lokaler i % 0 0 0 0 0
Drifts-/personalkostnader kr/m2 bostadsyta* 338 292 328 331 312
Langfristiga skulder per m2 bostadsyta 3938 4112 4285 4466 4609
Genomsnittsranta pé 1&n % 2,22 2,18 2,86 3,23 3,17
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/kvm 689 725 763 763 763
Soliditet i % 46,1 44,6 42,1 39,7 39,7
Sparande per m2 total yta ** 284 246

* Fran 8r 2014 har fastighetsskatt lagts p8 driftskostnaden. Planerat underhdll ar ej medréknat.
**Med sparande riknas 8rets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
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Forandring i eget kapital

Upplatelse-  Underhalls-  Balanserat Arets
Insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 523 000 0 1732528 167 498
Vinstdisp enl. stimmobeslut 167 498 -167 498
Avséttn enl. styrelsebeslut -11 000

Disp enl. styrelsebeslut 60 548

Arets resultat 74 761
Belopp vid arets slut 523 000 0 1 949 574 74761

* Beslutad avsattning 11 tkr dverensstammer med den i underh8lisplanen rekommenderade nivén.

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall
Fondbehdlining vid drets bérjan

Av styrelsen beslutad avs&ttning till fond for yttre underhall
Av styrelsen beslutad disponering ur fond for yttre underhaill
Fondbehallning vid aret slut

Stamman har att ta stallning till

Balanserat resultat efter avsattning till/disposition ur yttre fond
Arets resultat

Summa

Balanseras i ny rékning

937 040
11 000
-60 548
887 492

1949 574
74761
2024 335

2024 335

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Rerehg

HSB brf Banvakten i Umea

2017-01-01 2016-01-01
Resultatréikningﬁ 2017-12-31 2016-12-31

g Not 2 687 403
Summa rorelseintikter 687 403

724 257
724 257

riftskostnader Not 3 -322 071 -278 094
Underhall enligt plan Not 4 -60 548 -25 223
Ovriga externa kostnader Not 5 -13 442 -34 372
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -134 641 -134 641
Summa rérelsekostnader -530 702 -472 330

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 6770 6 321
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -88 710 -90 750
Summa finansiella poster -81 940 -84 429

Arets resultat 74 761
Reservering till yttre underhallsfond -11 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 60 548
Overskott efter disposition av underhall 124 309 172721

lanspraktagande av fond fér yttre underhall motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond fér yttre underhéll baseras pa féreningens underhallsplan.
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Balansrakning
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2017-12-31

2016-12-31

Anldaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrakning HSB Norr ek for

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

6119 528 6 250 029

33120 37 260

6 152 648 6 287 289

500 500

500 500

6 153 148 6 287 789

0 11118

364 422 0

673 616

22 534 17 079

387 629 28813

912 542 1223 601
912 542 1223601 -

1300 170 1252 414

7 453 318 7 540 203
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Balansrakning
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2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16 , 19

Not 16

Not 17
Not 18

523 000 523 000
887 492 937 040
1410492 1460 040
1949 574 1732528
74 761 167 498
2024 335 1900 026
3434 827 3 360 066
3 749 241 3914 241
3 749 241 3914 241
165 000 165 000
38 270 59 361
-10 554 0
17 055 18 686

59 479 22 849
269 250 265 896

7 453 318 7 540 203
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: Redovisningsprinciper ! Bl : e
Fran och med 2017 uppréttas arsredovisningen med tlllampnmg av arsredowsnmgslagen och Bokformgsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och déarfér har fastighetens bok-
forda vérden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgangspunkt i vég-
ledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda
forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pa
visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Kvarvarande redovisningsmassig nyttjiandeperiod fér byggnaderna har bedémts vara 88 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgéar genomsnittiigt till 1,8% av anskaffningsvérdet.

Maskiner och inventarier
Avskrivning sker linjart med 10% av tiligdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB Vind véarderas till anskaffningsvérdet.

Fordringar

Féreningen har flyttat éver sina likvida medel till ett bankkonto som &gs av HSB Norr och kallas for avrakning. Fran och
med ar 2017 kommer foreningens likvida medel att betraktas som en "kortfristig fordran" mot HSB Norr i stéllet for att
finnas under "kassa och bank".

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa av styrelsen framtagen underhallsplan. Fran
ar 2015 har principen for redovisning av avsattning och ianspraktagande tifl/fran yttre underhallsfond &ndrats. Tidigare
har stimman varit beslutande organ men efter stadgeandringen 2015 &r styrelsen beslutande avseende avséttning och
ianspraktagande. Detta innebdr att drets avsattning och ianspraktagande redovisas som omféring i Eget kapital samma
ar.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominelit varde (fakturabelopp).

Fastighetsskatt/lkommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 315 ki/ldgenhet for 2017, dock higst 0,3% av taxeringsvérdet for bostader. Avgiften for
lokaler &r 1% av taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintikter samt i fsrekommande fall andra inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuellf skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22% pa
bersknat dverskott. Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 3 835 162 kr,
(3835 162 kr).

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens lan forfaller 1 640 tkr till omférhandling under 2018. Styrelsen anser att féreningens finansiering ar av
langfristig karaktér och avser att forldnga de kortfristiga lanen. Darfor redovisas lanen i sin helhet som langfristig skuld.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

N
Arsavgifter bostéder 05
Hyror garage, p-platser 30912 32 480
Ovriga intékter 912 1672
Summa 687 403 724 257

Not

eparationer och forbrukningsmaterial 24923 11893
8ndrdjning och sandning 43 296 39733
El 18 058 9592
Uppvéarmning 99 189 78 650
Vatten 31732 36 841
Renhallning 16 708 16 358
Kabel-TV 11757 11 404
Internet - datadrift 18 000 18 000
Fastighetsférsakring 12098 11843
Fastighetsskatt 15780 15 216
Fdrvaltningsarvoden 30530 29 564

322071 278 094

Nytt staket
Takbesiktning in- och utvéndigt
Installation av fasadbelysning

Not:

18 460

Kontorsmaterial 448 0
Inkassokostnader 45 450

Utbildning 0 1000
Fritidsverksamhet, medlemskap 7929 8 369

Ovriga forvaltningskostnader 4471 6093

13 442 34 372

Immateriella tiflgangar

Byggnader 130 501 130 501
Inventarier ' 4140 4140
134 641 134 641

Ranteintakter fran bank

Rénteintakter placeringar 6688 303
Ovriga ranteintikter 82 164
6770 6321

Réntekostnader Iangfrlstlgaﬁsrkﬁlder o 88710 90 750
88710 90 750
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

No yggnad SRR
Ingaende anskaffningsvérde 7 943 245 7943 245
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7943 245 7 943 245
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1693 216 -1562715
Arets avskrivningar -130 501 -130 501
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1823717 -1 693 216
Utgaende bokfért virde 6119528 6 250 029
varav byggnader 5360213 5490714
varav mark 759 315 759 315
Fastigheternas taxeringsvarden uppgar till 12208000 kr. Vardear 1985.
Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostéader 8 400 000 3808 000 12 208 000
8 400 000 3808 000 12208 000

Ing skaffningsvérde

Avrets investeringar 41 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 41 400 41 400
Ingéende avskrivningar -4 140 0
Arets avskrivningar -4 140 -4140
Utgdende avskrivningar -8 280 -4 140
Utgaende bokfort virde 33120 37 260

 Andra léngfristiga virdepappersinnehay
Andel i HSB Norr 500 500

500 500

tte
Ovriga fordringar

g g
Férutbetalda kostnader 10 161 4981

22534 17 079

Not 14 Eget kapital *

nderhalls- Balanserat

Upplatelse-
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 523 000 0 937 040 1732528 167 498

Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 167 498 -167 498

Avsittn enl styrelsebeslut 11 000 -11 000

Disposition eni. styrelsebeslut -60 548 60 548

Arets resultat 74761

Belopp vid arets slut 523 000 0 887 492 1949 574 74761
Not45 ~Fond fr yttre underhall -~ 7 % U S e e e

Belopp vid arets ingang 937 040 942 263

Beslutad/Fdreslagen avséttning enl underhallsplan 11 000 20 000

Beslutat/Féreslaget disposition motsvarande arets kostnad -60 548 -25 223

Summa 887 492 937 040
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 16  Skulder till kreditinstitut it R
Laneinstitut Réntesats Villkorséndring

Swedbank 2853736870 3,91% 2023-04-13 820 000 860 000
Swedbank 2853736821 3,38% 2018-04-13 820 000 860 000
Swedbank 2853736763 0,95% 2018-03-01 820 000 860 000
Stadshypotek 228167 1,36% 2020-09-30 1454 241 1499 241
3914 241 4079 241
Avgér kortfristig del som amorteras inom ett ar -165 000 -165 000
Langfristiga skulder exklusive korffristig del 3749 241 3914 241
Berdknad langfristig skuld till kreditinstitut om 5 ar 3089 241 3254241
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej Nej
Not17 ' Bvriga Kortfristiga skulder ~~ ~ T T s
Inre fond 17 054
Ovriga kortfristiga skulder 1 1632
17 055 18 686
Specifikation av féréndring i fond f6r inre underhall
Belopp vid érets ingang 17 054 17 054
Belopp vid arets utgéang 17 054 17 054
Not 18 Upplupna der och forutbetalda intakter . SRR
Upplupna réntekostnader 4539 4751
Ovriga upplupna kostnader 30548 7 500
Forutbetalda hyror och avgifter 24 392 10 598
59 479 22 849
Not 19 - Stillda sakerheter = . - s e
Uttagna pantbrev i fastighet 402 610 7 402 610

Umea 2018 - -
Eva Forslof Kent Aberg Ingalill Stenmark
Peter Wallin Lars Elinge

Var revisionsberéttelse har lamnats 2018 - -

Gustaf Forsberg

BoRevision AB
Foreningsvald revisor Utsedd av HSB Riksforbund
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HSB brf Banvakten i Umea
Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2017-01-01 2016-01-01
7-12-31 2

Reparationer och férbrukningsmaterial

4010 Férbrukningsmaterial fastighetsskétsel 919 872

4110 Rep av bostider 24 004 11021

S:a Reparationer och férbrukningsmaterial 24923 11 893

Snéréjning och sandning

4070 Sndrdjning, sandning, saltning 43 296 39733

S:a Sndréjning och sandning 43 296 39733

Taxebundna kostnader:

El

4310 Elavgifter 18 058 9 592

S:aEl 18 058 9 592
Uppvirmning

4323 Fjarrvdrme 99 189 78 650
S:a Uppvirmning 99 189 78 650
Vatten

4330 Vatten 31732 36 841

S:a Vatten 31732 36 841

Renhéllning

4340 Sophdmitning 16 708 15 358
S:a Renhallning 16 708 15 358
Kabel-TV

4460 Kabel-TV 11757 11 404
S:a Kabel-TV 11 757 11 404
Internet - datadrift

4461 Bredband 18 000 18 000
S:a Internet - datadrift 18 000 18 000
Fastighetsférsékring

4410 Fastighetsforsakringsspremier 12 098 11 843
$:a Fastighetsforsikring 12 098 11 843
Fastighetsskatt

4470 Fastighetsskatt 15 780 15216
S:a Fastighetsskatt 15 780 15216
Férvaltningsarvoden

6420 Revisionsarvoden 7 825 7500
6480 Arvode administrativ férvaitning 22 705 22 064
S:a Férvaltningsarvoden 30 530 29 564

;Planerat underhall
4210 Underhall enlig plan, bostadsrétt bostader 60 548 25223
S:a Planerat underhail 60 548 25 223

A easm;g;éfam‘t‘ “hyreskostnader
5410 Forbrukningsinventarier 549 18 460
S:a Forbrukningsinventarier, leasing samt hyreskostnader 549 18 460

Telefon, porto, kontorsmaterial, driftskostnader data
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Denna specifikation &r ett stod fér styrelsen och trycks ej! 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
6100 Kontorsmaterial och trycksaker 448 0
S:a Telefon, porto, kontorsmaterial, driftskostnader data 448 0
Kundfbrluster, inkassokostnader, juridiska kostnader
6321 Inkasso 45 450
S:a Kundférluster, inkassokostnader, juridiska kostnader 45 450
Utbildning
7610 Utbiidning/konferencer for egna anstallda 0 1000
S:a Utbildning 0 1000
Fritidsverksamhet, medlemskap
6985 Medlemsavgift HSB 7600 7 600
7660 Medlemsaktiviteter 329 769
S:a Fritidsverksamhet, medlemskap 7 929 8 369
Ovriga férvaltningskostnader
6490 Ovriga forvaltningskostnader 1191 6 032
6570 Bankkostnader 3280 62
S:a Ovriga forvaltningskostnader 4471 6 093

Nettoomsattning, tkr

Rorelseresultat, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Resultat efter foreslagen vinstdisp. tkr
Balansomslutning, tkr

Fond fér yitre underhall, tkr

Fond for yttre underhall, kr/kvm

Avgifts- & hyresbortfall bostédder och lokaler | %
Drifts-/personalkostnader kr/m2 bostadsyta*
Drifts-/personalkostnader kr/m2 total yta *
Langfristiga skulder per m2 bostadsyta
Langfristiga skulder per m2 total yta
Genomeshnittsrénta pa lan %

Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m2
Hyresniva for hyresritt, kr/im2

Soliditet i %

Sparande per m2 total yta **

* Fran 2014 inkluderas fastighetsskatt i driftskostnaden (och féreningsavgélden har tagits bort).

** Med sparande réknas arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhail
Bostadsyta, bostadsritt m2

Lokalyta m2 (hyresrétt & bostadsratt)

Bostadsyta, hyresrétt yta m2

Byggnadernas anskaffningsvarde kr
Arets avskrivning kr

Arets avskrivning i % av ansk virdet
Byggar

Total livslangd

Kvarvarande livslangd

2017-12-31
687
157

75
124
7453
887
932
0,00
338
338
3038
3938
2,22
689

0
46,1%
284

952

7183930
130 501
1,8

1985

120

88

2016-12-31

724
252
167
173

7 540
937
984
0,00
292
292
4112
4112
2,18
725

0
44,6%
246

7183 930
130 501
1.8




Till Revisorn i Brf Banvakten

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av rsredovisningen for Brf Banvakten for det rikenskapsir som
avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att arsredovisningen har
upprittats enligt drsredovisningslagen och dirmed ger en réttvisande bild av foreningens ekonomiska stillning per
balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att
granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om fSreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att drsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och kompletterande
normgivning,.
Vi bekriftar, utifrin var bista kunskap och dvertygelse, foljande:

Det har enligt var kénnedom inte forekommit ndgra oegentligheter dir styrelsen, eller nigon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll dr inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt.

Vi har gett er tillgéng till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rikenskapsérets stimmor och styrelsemdten samt alla visentliga avtal och dverenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.
Foreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt om
de inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstédende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pé ett korrekt sitt, tillréicklig information har
limnats i drsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgAngar pa ett tillfredstillande sitt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i féreningens tillgingar forutom vad som framgér av &rsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillging.

Vi har pé lampligt sétt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsfSrbindelser.
Inga andra rittsliga skadestdndskrav, som kan medfSra viisentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forvéntas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begrinsningar. Om det forekommer SWAP-avtal si
har detta angivits i &rsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberéttelsen eller not har redogjort for alla kiinda omsténdigheter som &r
nédvindiga nér det géller att bedéma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med &rsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat och stéllning.

Vi har pé ett riktigt sétt bokfort och ldmnat upplysning i &rsredovisningen om att foreningen r ett
privatbostadsféretag eller en s k ofkta bostadsrittsforening.

Samtliga affdrshdndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga viisentliga felaktigheter och inga viisentliga uppgifter har uteldmnats.
Bortsett frin vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte fSrekommit ndgra hiindelser
efter rilkenskapsarets slut som kréver &ndring eller upplysning i arsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretridare for foreningen ir att betrakta som en person i politiskt utsatt
stéllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Ume4 den / 2018

Brf Banvakten

Eva Forslof
Styrelsens ordférande




Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i HSB brf Banvakten i Umed
Organisationsnummer 716415-2972

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB brf Banvakten i Ume& for &r 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillirickliga och andamé8lsentiga som grund for
véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig fr att uppratta en rsredovisning som inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p8 fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan p8verka formégan att fortstta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppnd en
rimig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh8ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehller vara uttalanden. Rimlig skerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst8 p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsdtgarder biand annat utifr8n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5lid av
oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osakerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, mste jag i revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéilanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i 8rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den. Jag méste
ocksé informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Revisionsberattelse

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Banvakten i Ume§ for
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
8r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB RiksfGrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och &ndamélsenliga som grund fér vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltninaen och foreningens ekonomiska anaeldgenheter i évriat kontrolleras p& ett betryagande sétt.

Revisorernas ansvar

Vért ml betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

* féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
* pé ndgot annat sAtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r fSrenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdsme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utg8ngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebér att vi fokuserar granskningen p8 s&dana &tgarder, omriden och férh8llanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 8tgérder och andra férh&llanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag far
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Umed 2018 - -

Gustaf Forsberg
Av foreningen vaid revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Réntekostnader
14%

Avskrivningar
22%
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2%

Planerat underhall
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Fordelning driftkostnader

#Ar2017 @Ar2016
120 000 -’
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