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HSB BRF VINDROSEN I LIMHAMN
716439-6389

Till medlemmarna i Brf Vindrosen, Limhamn

Det gongna rikenskapsdret, 2017/2018, har bjudit pa fler, tidskrivande arbetsuppgifter 4in vanligt.

Bl a har vi arbetat med nya stadgar, tva extrastimmor och administrativ anpassning till GDPR (General
Data Protection Regulation), ett arbete som inte #r helt klart én. Det pigdende plitarbetet kriver mycket
tid med regelbundna byggméten, besiktningar, férhandlingar m m och jag vill rikta ett extra stort tack till
Ann-Marie och Hans-Lennart for deras stora insats i detta arbete.

Utover dessa uppgifter har vi skott den 16pande driften med medlemsiirenden, fastighetsskétsel, ekonomi
m m. Vi har under aret haft 11 ordinarie styrelseméten samt ett flertal arbetsmoten i de olika arbetsgrup-
perna inom styrelsen (underhéllsgruppen, ekonomigruppen och GDPR-gruppen).

Minga har sikert hort om Brf Idas ekonomiska problem p g a bedriigeri. Risken att det ska drabba vér
forening dr minimal, men for att forsidkra oss pa bista sétt har vi under dret tagit fram/kompletterat
policyer for finans, upphandling, ombyggnad och andrahandsuthyring. Policyerna ligger p4
www.brfvindrosen.se, dir man ocks4 kan hitta andra, nyttiga uppgifter sdsom felanmiilan, planerade
styrelseméten etc.

Den ytire besiktningen, som genomfors varje ar i juni, 4r en arlig genomgang av skicket pa véra fastig-
heter och en viktig del i detta arbete 4r medlemmarmas aktiva hjilp med inrapportering av fel och brister.
Stort tack till alla medlemmar f6r denna insats. Detta och foreningens 20-4riga, l16pande underhallsplan dr
en stor hjilp f6r planeringen av foreningens ekonomi s att vi i god tid kénner till kommande utgifter och
kan sikerstilla finansieringen.

Till sist vill jag tacka mina styrelsekollegor for en bra arbetsinsats under aret och ett gott arbetsklimat.
Tack ocksa till alla vira samarbetspartners och inte minst till vir engagerade vicevird Ann-Marie.

Styrelsen i HSB Brf Vindrosen gm

Torben Sten
Ordférande
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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Vindrosen kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma méandagen den 3/12 2018 ki 18:00

Lokal: Limhamns Folkets Hus, 2:a van, Linnégatan, Limhamn

STYRELSEN

St (Al N ol Il

Dagordning

Val av ordf6rande for stimman

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostriknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Val av extern revisor

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststilida balansridkningen.

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen
. Val av revisorer och suppleanter

. Val av valberedning

. Val av HSB-fullmiktige jamte suppleant till HSB

18.

Motioner

19. Avslutning

20.

Ovriga fragor
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Arsredovisning

for
HSB Bostadsrattsféreningen Vindrosen i Limhamn

Styrelsen fir hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-09-01 - 2018-08-31

Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet
Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheterna:

Lotsformannen 3 och 5
Skvatterevet 1 och 2
Overlotsen 1

Fastigheternas adresser ér:
Fastigheterna innehdller 167 stycken lagenheter med adresserna

Béatbyggaregatan 102-172, 174-240.
Lotsgatan 101-155, 202-224,
Skvatterevsgatan 1-23, 2-48, 50-98

I foreningen finns 6 stycken extra forrdd och 16 st extra parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmarna.

Foreningens 167 st bostider fordelar sig enligt foljande: 46 stycken 2 rum och kok
53 stycken 3 rum och kdk
13 stycken 4 rum och kok
55 stycken 5 rum och kok

Foreningens fastigheter byggdes ar 1995-1997
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Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 5 december 2017 i Limhamns Folkets Hus.
Nirvarande var 43 personer varav 31 rostberittigade medlemmar och 3 fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

2017-09-01 - 2017-12-05 2017-12-06 - 2018-08-31
Ordforande Christian Hansen Torben Sten
Vice ordforande Torben Sten Christian Hansen
Sekreterare Christel Nielsen Christel Nielsen
Ledamot Uffe Nielsen Uffe Nielsen
Ledamot Hans-Lennart Go6thrick Hans-Lennart Gothrick
Ledamot Susanne Bjorkenheim Ulf Braun
Utsedd av HSB Bo Westerlund Bo Westerlund
Suppleant Sonya Nershill Ann-Marie Jonsson
Suppleant Ann-Marie Jénsson Jorgen Magnusson
Suppleant Paul Bergqvist
Suppleant Ulf Braun

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledaméterna:
Torben Sten

Uffe Nielsen

Hans-Lennart Gothrick

Suppleanter:
Ann-Marie Jonsson
Jorgen Magnusson

Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie styrelse- och férvaltningsméten, 2 extra styrelseméten,
1 konstituerande mote samt 1 arsméte.

Ordforanden har, utdver ordinarie styrelsemoten, haft méten med vicevirden kring enskilda medlems-
drenden, vid behov med HSB:s ekonomi- och juristavdelning kring 16pande drenden samt agerat samman-
kallande for styrelsens ekonomigrupp.

Uffe Nielsen har p4 styrelsens uppdrag och i egenskap av ledamot i ekonomigruppen hanterat alla kon-
takter med HSB, foreningens revisorer och banker t ex i samband med ridnteupphandling pé foreningens
14n och inldning samt andra 16pande bank- och revisorskontakter.

Styrelsens underhéllsgrupp, bestdende av styrelseordféranden, Christian Hansen, Ann-Marie Jonsson och
Hans-Lennart Gothrick, har p4 styrelsens uppdrag berett vissa underhélisfragor och i samband hidrmed
haft att hantera kontakterna bl a med konsulter, entreprenérer och HSB. Medlemmar i underhéllsgruppen
har ocks4 representerat styrelsen tillsammans med foreningens externa konsult i de byggméten som sker
lépande under det pAgdpende arbetet med vara tak.

Viceviirden har medverkat vid 11 styrelsemoten under dret. Dessutom deltagit i en kurs (férsdkrings-
drende), 8 fastighets- och tradgdrdsméten, 14 bygg- och skyddsméten, 19 dvriga moten (Q-park, Hdkan
Hansson, besiktningar etc) samt 12 Oppet hus. Dessutom méte med Underhﬁllsgruppen.@
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Firmatecknare, tva i férening
2017-09-01 - 2017-12-05
Christian Hansen, Torben Sten, Christel Nielsen samt Uffe Nielsen.

2017-12-06 - 201-08-31
Torben Sten, Christian Hansen, Christel Nielsen samt Uffe Nielsen.

Revisorer
2017-09-01 - 2017-12-05
Sten Dahlvid, Jan-Erik Nilsson samt Ingela Borsin som suppleant.

2017-12-06 - 2018-08-31
Sten Dahlvid och Jan-Erik Nilsson.

Samt revisor frin KPMG.

Valberedning
2017-09-01 - 2017-12-05
Anton Flink (sammankallande) och Ronny Jonsson.

2017-12-06 - 2018-08-31
Anton Flink (sammankallande), Ronny J6nsson samt Cornelia Gustafzon.

Representanter i HSB Malmé Fullméktig
2017-09-01 - 2017-12-05
Christian Hansen med Torben Sten som suppleant.

2017-12-06 - 2018-08-31
Torben Sten med Christian Hansen som suppleant.

Vicevérd
Ann-Marie Jonsson

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 243 st.

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att
vid stdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ligenhetsoverlatelser har under dret varit 13 st (11 st forsdljning, 1 st arv samt 1 st giva). @
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Arets I6pande underhall
Det 16pande underhillet inklusive material och virmeanldggningar uppgick under aret till sammanlagt
ca 344,9 tkr. Kostnaderna fordelar sig enligt féljande:
¢ Underhdll av virmesystem (119,9 tkr)
» Méleritjanst i Syd AB (69,4 tkr)
* Antos Bygg och Plit AB (56,0 tkr)
*» Reparation av radiatorer, termostater, VVS mm (27,8 tkr)
» Erlandssons Bygg AB (17,0 tkr)
* Spolning av avlopp (13,5 tkr)
» Malmo Kommuns Parkering (12,9 tkr)
* Reparation av utebelysning m m (9,7 tkr)
» Markskotsel (4,3 tkr)
» Ovriga lopande underhall (14,4 tkr)

Periodiskt underhall
Arets periodiska underhall har uppgatt till O tkr.

Aktiviteter
Véra aktiviteter syftar till att 6ka gemenskapen bland Vindrosenborna.
Under 4ret har vi haft visning/forsiljning av klidder frin foretaget deVal.

Var miljé

I foreningens underhallsplan ser vi inte bara till vira byggnader utan éven till var utemiljo.

Det giiller t ex dversyn och underhdll av lekplatsen, sk6tsel av trid och buskar samt justering och repara-
tion av géng- och korvigar.

Fram&ver kommer vi att f4 fler forfrigningar (som ndmndes redan i forra arsredovisningen) angéende
utrustning for laddning av elbilar. Det stéller nya krav pi eldistributionen inom vért omrade eftersom
nuvarande elforsorjning inte klarar den 6kade belastningen. Nir omrédet byggdes for drygt 20 4r sedan
fanns inte detta behov. Styrelsen dr uppmirksam pé problemet och arbetar for att finna 15sningar.

Under &ret fick vi dessutom information om att linje 7 ska 6vergé till elbussar. Sa eldriften #r definitivt

pa géng.

Stadgar

Foreningen har under 4ret antagit nya stadgar, beslutade vid tv4 extrastimmor.

10
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Studier

Vicevirden har under dret deltagit kurs i forsidkringsirende.

Arsavgifter
Arsavgiften har under ret varit ofSrindrad.

Avsagelser lagenheter
Inga avsiigelser har skett.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den arliga stadgeenliga besiktningen utfordes den 11 juni 2018.

Ombyggnad och underhallsplan

Den 4rliga yttre besiktningen har inte foranlett nigon revidering av féreningens 20-4riga underhallsplan.

11
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Ekonomi

HSB Vindrosen har haft ett bra ar med framgang i resultat och ett positivt kassafléde. Foreningen har
bolén pa 101,2 MSEK till 1,68 procent i genomsnittlig rédnta vid bokslut. De laga rintorna pa féreningens
boldn kommer att fortsitta under det nya &ret. Féreningen har haft stora investeringar i takarbeten och
finansieringen av hela projektet kommer frdn foreningens kassafléde. Detta kommer ocksd att fortsiitta
under det nya aret.

LAga rintor betyder ocksa laga intikter pd foreningens placeringar. Foreningen har 4 MSEK i fastriinte-
placeringar till 0,77 procents rinta hos HSB och 3,8 MSEK i en riintefond hos Nordea, som har en oreali-
serad vinst pd pa ca 600.000 SEK.

Nyckeltal:

Arsavgift/kvm 524 kr/kvm
Skuld/kvm 6.482 kr/kvm
Kassaflode/kvm (resultat + avskrivningar + periodiskt underhéll/kvm) _____ 196 kr/kvim
Beldningsgrad (skuld/totalt taxeringsvirde) 32%
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 41%
Likviditetsgrad (kortfristiga tillgdngar/kortfristiga skulder) — 235%

[\

12



HSB BRF VINDROSEN I LIMHAMN
716439-6389

Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomséttning 8 264 8 304 8 258 8 307 8 261
Rorelsens kostnader -6 604 -7 070 -6 605 -7 369 -4 219
Finansiella poster, netto -1769 -2 189 -2994 -3 382 -3 785
Arets resultat -109 -955 -1341 -2 443 257
Likvida medel & fin. placeringar 5 872 8214 7513 6019 13743
Skulder till kreditinstitut 101 145 101 518 101 951 102 443 110 955
Fond for yttre underhall 18 631 18 534 18 466 18 608 18 831
Balansomslutning 174 387 173 878 175 447 177 215 188 212
Fastighetens taxeringsvirde 319 956 307 768 307 768 248 768 249 720
Soliditet 41% 41% 41% 41% 40%
Foérandring av eget kapital

Uppl. Underh.  Balans. res. Arets
Insatser avgifter fond /Disp fond resultat

Belopp vid 4rets ingdng 26983707 4875800 18533614 21 600 593 -955 047
Resultatdisponering
under aret -955 047 955 047
Avsiittning ar 2017
yttre fond 97 000 -97 000
Arets resultat -108 883
Belopp vi arets slut 26983707 4875800 18367 614 20 548 545 -108 883
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stér foljande medel i kr:
Balanserat resultat fore reservering/iansprikstagande av yttre fond 20) 548 545
Arets resultat -108 883
Summa till stimmans forfogande 20 439 662
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rdkning 20 439 662 a

13
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

2017-09-01 2016-09-01
Resultatrﬁknlng 2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsiittning Not 1 B 263 684 8 304 463
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 668 962 -1 629 947
Personalkostnader och arvoden Not 3 -478 419 -473 283
Lépande underhall Not 4 -368 196 -913 201
Periodiskt underhall Not 5 0 -26 345
Ovriga externa kostnader Not 6 -485 886 -432 183
Fastighetsskatt/avgift -430 479 -423 509
Avskrivningar Not 7 -3 171 544 -3 171 544
Summa fastighetskostnader -6 603 486 -7070012
Rorelseresultat 1660 198 1234 451
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 31773 23169
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 800 854 -2 212 667
Summa finansiella poster -1 769 081 -2 189 498
Arets resuitat -108 883 <955 047
Tilldggsupplysning
Arets resuitat -108 883 -955 047
Avsattning underhallsfond -97 000 <94 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 26 345
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -97 000 -67 655
Overskott -205 883 -1022702

14




HSB Brf Vindrosen i Limhamn

QOrg Nr: 716439-6389

Balansriikning 2018-08-31 2017-08-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och Mark Not 8 161 497 813 164 669 357
Pagaende nyanldggningar och férskott Not 9 3773 496 865 122
165 271 309 165 534 479
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 10 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 11 3120 561 3120 561
3121 061 3121 061
Summa anlaggningstillgangar 168 392 370 168 655 540
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 528 23324
Avrékningskonto HSB Malmé 1872 347 1 593 269
Ovriga fordringar Not 12 5489 24 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 96 582 78 580
1 991 946 1720020
Kortfristiga placeringar Not 14 4 000 000 3 500 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 2 561 2 561
2 561 2 561
Summa omsiéttningstillgangar 5994 507 5222 581
Summa tillgangar 174 386 877 173878 121

15
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

Org Nr: 716439-6389

Balansrikning 2018-08-31 2017-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 26 983 707 26 983 707
Upplatelseavqifter 4 875 800 4 875 800
Fond for yttre underhall 18 630 614 18 533 614
50 490 121 50 393 121
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 20 548 545 21600 593
Arets resultat -108 883 -955 047
20 439 662 20 645 545
Summa eget kapital 70 929 783 71 038 666
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 100 903 128 101 093 110
100 903 128 101 093 110
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 241 569 424 786
Leverantorsskulder 35908 24 928
Aktuell skatteskuld 40 755 38 333
Ovriga skulder Not 18 6 973 6 867
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 2 228 761 1251 431
2 553 966 1 746 345
Summa skulder 103 457 094 102 839 455
Summa eget kapital och skulder 174 386 877 173 878 121

16
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn
Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjiandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 100 ar.
Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,85 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallspian.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhélisplan. Detta innebér att drets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehalier reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

besliut gallande 2016/17.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foéreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till -6 536 968 kr (foregaende ar -6 536 968 kr)@

17



HSB Brf Vindrosen | Limhamn

Org Nr: 716439-6389

2017-09-01 2016-09-01

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 8 175 305 8175648

l:lyreslntékter 45 200 47 000

Ovriga intakter 43179 81 815

B 263 684 8 304 463

Not 2 Drift

Fastighetsskétsel och lokalvérd 567 873 448 556

El 174 092 157 276

Vatten 400121 448 712

Sophamtning 223 386 281818

Ovriga avgifter 303 490 293 585

Summa 1 668 962 1629 947
Not 3 Peraonalkostnader och arvoden

Arvoden, I0ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fértroendevalda

Styrelsearvode 163 800 161 280

Revisorsarvode 27 300 26 880

Léner och andra ersattningar 18 200 17 920

Summa 209 300 206 080

Ovriga anstillda

Léner och ersattningar 167 080 164 160

Summa 167 080 164 160

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader 102 039 103 043

Summa 102 039 103 043

Totalt 478 419 473 283

Medeltalet anstélla under rikenskapsaret 1 1
Not 4 Lépande underhall

L6pande underhall 225 090 471 783

Ldpande underhall Va/sanitet 0 2438

Lépande underhall vérme 118 855 438 980

Forsékringsskador 23 251 0

Summa 368 196 913 201
Not 5 Perlodiskt underhall

Periodiskt underhall 0 22 970

Periodiskt underhall va/sanitet 0 3375

Summa 0 26 345
Not 6 Ovriga externa kostnader

Fdrvaltningsarvoden 246 870 228 971

Revisionsarvoden 16 000 12773

Ovriga externa kostnader 224 018 190 439

Summa 485 886 432 183
Not7 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 3171544 3171544

Summa 3171 544 3171 5“"\.

18
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 171 068 546 171 068 546
Utgasnde ackumulerade anskaffningsvarden 171 068 546 171 068 546
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -22 949 189 -19 777 645
Arets avskrivningar -3 171544 -3 171 6544
Utgaende avskrivningar -26 120 733 -22 949 189
Bokfért virde Byggnader 144 947 813 148 119 357
Ingéende anskaffningsvirde mark 16 550 000 16 550 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 550 000 16 550 000
Bokfdrt viirde Mark 16 550 000 16 550 000
Bokfort virde Byggnader och Mark 161 497 813 164 669 357
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostédder 180 596 000 164 984 000
Byggnad - lokaler
180 596 000 164 984 000
Mark - bostider 139 360 000 142 784 000
Mark - lokaler
139 360 000 142 784 000
Taxeringsvérde totalt 319 956 000 307 768 000
Not9 Pigiende byggnation
Ingdende anskaffningsvirde 865 122 0
Omklassificering 0 0
Arets investeringar 2908 374 865 122
Pégaende nyanlidggningar 3773 496 865 122
Pagaende projekt avser takprofekt, beriknas vara klart 2020
tilt en ungefriig kostnad pé 5,5 miljoner
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
500 500
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HSB Brf Vindrosen i Limhamn

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not11 Ovriga finansislla anlidggningstiligangar
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 3120 561 3120 561
Investeringsfond Nordea varde 2018-08-31, 3,749,152
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5489 5487
Ovriga fordringar 0 19 360
5489 24 947
Not13 Férutbetalda kostnader och upplupna Intékter
Férutbetalda kostnader 68 651 67 552
L"Jpplupna ranteintdkter 27 931 11 028
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 0
96 582 78 580
Not 14 Kortfriatiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Maimd ek. fér. 4 000 000 3 500 000
Not 13 Férindring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insalser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 26 983 707 4 875 800 18 533 614 21 600 593 -955 047
Foréndring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret -055 047 955 047
lansprékstagande 2017 av yttre fond 0 0
Avséitning &r 2017 yttre fond 97 000 -97 000
Arets resultat -108 883
Belopp vid drets slut 26 983 707 4 875 800 18630 614 20 548 545 -108 883
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 205591 0,85% 2021-06-01 22 383 000 0
Stadshypotek 206492 0,85% 2021-06-01 10 068 894 0
Swedbank Hypotek 2654077557 3,81% 2022-12-20 28776 891 241 569
Swedbank Hypotek 2655461560 0,82% 2019-12-20 19 957 956 0
Swedbank Hypolek 2655461594 0,82% 2019-12-20 19 957 956 0
101 144 697 241 569
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 100 903 128
Om fem 4r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 99 936 852
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsréinta vid arets utgang 1,77%
Eventualiférpliktelser och stillda sikerheter
2018.08-31 2017-08-31
Stéllda sikerheter 157 118 000 157 118 000
varav frigjorda 0 0
Eventualforpliktslser Inga Inga P
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HSB Brf Vindrosen | Limhamn
Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 17 Kortfristiga skulder il kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&ésta &rs beréiknade amorteringar) 241 569 424 786
Not18 Ovriga kortfristiga skulder
Kiillskatt 2575 2541
Arbetsgivaravgifter 4 398 4 326
8973 6 867
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 154 590 207 322
Ovriga upplupna kostnader 1415735 388 170
Férutbetalda hyror och avgifter 658 436 655 939
2 228 701 _ 1251 431
/
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REVISIONSPerallelse

Till fdreningsstdmman i HSB Brf Vindrosen Limhamn, org. nr 716439-6389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Vindrosen Limhamn for rdkenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31. Féreningens ars-

redovisning ingar pa sidorna 7-21 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for rikenskapsaret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérf6r att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2016-09-01—2017-08-31 har utférts av en annan revisor som Iamnat en revisionsberat-
telse daterad den 23 oktober 2017 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-6 och 22-34. Det &r styrelsen som har an-

svaret fér denna andra information.

Var ultalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information ach vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och éverviga om informat-
ionen i vdsentlig utstréickning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beakiar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under
revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaklighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uftalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiklliga uteldmnanden, felaktlg information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
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liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra siut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

— ulvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utfdra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppritiats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi éven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vindrosen Limhamn 16r réken-
skapsaret 2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande lilt fGreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har Inh#mtat &r tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund (5r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdeining inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or fdreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forll6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed var ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasenlligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovls-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revislon som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fSrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratisla-
ge

n.
3
Malmé den z /’0’ s

KPMG AB
Sten Dahlvid
; '—(z/\_ Fortroendgvald revisor
= / Tt o
Peter Cederblad JAn-Erik Nilsson
Auktoriserad revisor driroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt | risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och fdrhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dverirddelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta
f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Vi1
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2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31

Detaljspecifikation Not 2
Fastighetsskétsel och lokalvard
4070 Sndérenhalining 80 878 34 656
4482 Fastighetsskotsel grundavtal 425 120 374 537
4487 Tradgardsskotsel extradebitering 61875 39 363
S:a Fastighetsskétsel och lokalvard 567 873 448 556
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El
4310 _ Elavg fér drivkraft och belysning 174 092 157 276
S:a El 174 092 157 276
Vatten
4330 Vatten 400 121 448 712
S:a Vatten 400121 448 712
Sophdmtning
4347  Sophémtning 223 386 281818
S:a Sophdmtning 223 386 281 818
Ovriga avaifter
4410 Fastighetsférséakringar 173 898 163 916
4430 Bevakningskostnader 5625 7 500
4460 Kabel-TV 123 967 122 169
S:a Ovriga avgifter 303 490 293 585
Summa not 2 1 668 962 1629 947
Detaljspecifikation Not 6
Férvaltningsarvoden
6481 Administrativ forvaltning, grundavtal 231 895 227 825
6482 Forvaltning, exira debitering 14 975 1146
S:a Forvaltningsarvoden 246 870 228 971
Revisionsarvoden
6420 Revisionsarvoden - extern revisor 15 000 12773
S:a Revisionssarvoden 15 000 12773
Ovriga externa kostnader
5212 Leasing av maskiner 9 508 8 696
5420 Datautrustning och programvara 0 2284
6100 Kontorsmaterial och trycksaker 19 531 9033
6212 Mobiltelefon 6443 5694
6230 Datakommunikation 24 680 11071
6250 Postbefordran 207 0
6320 Awvgifter for juridiska atgarder 6 825 28 275
6321 Inkasso 527 252
6417 Overlatelseavgifter 22769 16 571
6418 Pantférskrivningsavgifter 21 465 16 573
6450 Stamma 35795 17 396
6580 Advokat-och rattegangskostnad 0 2800
6985 Medlemsavgift HSB Malmé 69 720 69 720
6990 Ovriga kostnader 5947 1394
6996  Aviavgift 600 680
S:a Ovriga driftskostnader 224 016 190 439

Summa Not 6 485 886 432 183
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SA LASER DU

ARSREDOVISNINGEN

Det giller att ha koll pd [oveningens ekonomi. Har kommer 6 saker du inte fdr missa

ndr du ldser drsredovisningen.

1. FORVALTNINGSBERATTELSE

I borjan av arsredovisningen finns
forvaltningsberattelsen. Det ar en
spegelbild, i textform, av siflrorna i
resultatrakningen. Hal skriver styrelsen
vad som har hant under aret och vilka
atgirder som planeras under aret som
kommer. lwnmlmmé,xhc rattelsen ar
bra at lisa, spcuc‘llt om du inte kinner
clig sa saker pa att tolka siffror. I
[()1mllnlngaln rattelsen finns ocksa vad
som har hant efter bokslutsdagen fram
tills ate styrelsen skriver under hela
arsredovisningen.

2. RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
Stirra dig inte blind pa siffrorna i
resultatrakningen! Dc speglar bara
intiakterna och kostnaderna under det
senaste aret. HOJ blicken och lil‘tai
stallet pa posten "eget kapital”
balansrikningen. Hir far du l(‘(ld pa

arets resultat och balanserat resultat
fran tidigare ar. [ balansrikningen kan
du ocksa se vilka tillgangar och skulder
[oreningen har. Om fo6reningen har ett
positivt [ritt eget kapital ar det ett
tecken pa att den dr vilméaende. Ar
den Im‘urstcn stor bor det diremot
ringa cn varningsklocka.

3. YTTRE FOND ELLER UNDERHALLS-
FOND

[ balansrikningen kan det finnas en
yitre fond (kallas dven underhalls-
fond). Om [6reningen saknar detta
kan det var en signal pa att man ar
daligt [orberedd infor framtida
renoveringar. Fraga nagon i styrelsen
om det inte nimns nagot om cn yttre
fond. Kom ihag att det inte finns nagra
riktiga pengar 1 den yttre fonden.
Avsdtiningen dr bara en bokforings-
massig transaktion dar man flyttar
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siffror fran en rad i balansrikningen
till en annan, fran [ritt eget kapital till
bundect eget Lapltal Foreningens
unduhall kan bara finansicras med
verkliga, sparade pengar fran ctt
bankkonto, eller genom lan.

4. SKULDER

Kolla upp belaningen! Stora skulder ar
cn varningssignal. Men skuldens
storlek ska bedémas i f6rhallande ll
f(")rcning(‘m storlek. Du kan rakna ut
belaningsgraden genom att dela den
totala skulden, som finns i balansrak-
ningen, med den totala ytan, som du
hittar i férvaliningsberittelsen. Tank
ocksa pa att hog belaning kan bero pa
att fastighcten ar nybyggd cller att
mycket underhall redan ar avklarat. Ar
bcldnmgvn vildigt lag kan det diremot
tyda pa att cet finns mycket underhall
kvar att géra. Om en founlng ar
belanad upp mot cirka 7000 kronor
per kvacdratmeter brukar man saga att
de ar rimligt (men [6r ny produktion
kan det ligga hogre). Fraga styrelse vad
som ar gjort och vad som ar plancml
samt om dct finns en underhallsplan.

5. OVRIGA VARNINGSKLOCKOR

Ager for cningcn tomten som

f“mtlghctcn star pa eller ar det
tomtratt? Om tomtrattsavgalden okar,

cller om foreningen planerar att
frikdpa tomten, kan det innebara
framtida avgiftshdjningar. Undersok
aven hur det ser ut med foreningens
rantor. Visserligen ar rantan historiskt
lag just nu, men det kan vara bra att ha
en viss [rdelning mellan rorliga och
bundna lan dnda.

6. AVSKRIVNINGAR

2014 kom det nya avskrivningsregler
for boqt'ldsrattl"orcmng ar. l’logru.qlv
avskrivning ar inte langre tillatet. 1
stallet ska man ulhmpd lmJar
avskrivning, det vill saga skriva av
bycrgxndcn med lika stora belopp varje
ar. Detta med{or att det kan sc ut som
om manga foreningar har negativt
resultat, speciellt nyproduktion. Men
ha i dtanke att ctt bokféringsmassigt
undcerskott inte ar samma sak som att
den verklige ckonomin i bostacsritts-
foreningen ocksa gar med underskott.
Be att fa veta mer om [6reningens
likvida medel. En avskrivning paverkar
inte likviditeten!

Text "8a liser du darsredovisningen™
Karin Cedroinus, Hemma i FISB 2. 2015
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Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ar framstélld av HSB Malmo i samarbete med bostadsrattsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsféreningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — aven andra an HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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