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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2015-11-24,

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsriittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Ornholmen 2 Féreningen har |1 hyresligenheter och 41
bostadsritter om totalt 4 517 kvm och 5 lokaler om 790 kvm.

Fastigheten dr forsikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Jonas Hellqvist Ordférande
Johan Bernkert Ledamot
Hampus Dahlborg  Ledamot

Firmateckning
2 i Styreisen

Revisorer

Tobias Berglund  Revisor  Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB

Sammantriden och siyrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-12-11. Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollforda
sammantriden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

£
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har under dret omforhandlat lanet och sinkt réintan till 1,5% samt 6kat amorteringen. Avgifterna har
hdjts med 2% for att folja med den allminna utvecklingen, detta ir tinkte att gdras dven kommande &r.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riikenskapsarets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgiende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 54 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 3 6verlételser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4101 4024 3945 3903
Resultat efter fin. poster -1417 -1666 -1554 -2285
Soliditet, % 37 37 36 36

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Férindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 61337 - - 61337
Upplételseavgifter 253 - - 253
Fond, yttre underhall 318 - - 318
Balanserat resultat -4 904 -1 666 - -6 569
Arets resultat -1 666 1666 -1 417 -1417
Eget kapital 55339 0 -1417 53922
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 569
Arets resultat -1417
Totalt -7 986
Styreisen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhdll 159
Balanseras i ny rakning -8 14
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Fareningens ekonomiska stéillning i vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summua finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

n

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -

Not  »019-12-31

4101

4101

3-6 -2 508
-136
-1 514

-4 158

-1417

-1 417

2018-01-01 -
2018-12-31

4024
0
4024

-1 666

-1 666
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tiligangar

Not

Arsredovisning 2019

2019-12-31

144 983

145 008

145 008

283
121
405

726
726

1131

146 138

2018-12-31

146 493

146 521

146 521

296
120
416

2112
2112

2528

149 050
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond {or yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga léngfristiga skulder

Surmma lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
61 590 61590

318 318

61 908 61 908

-6 569 -4 904

-1 417 -1 666

-7 986 -6 569

53922 55339

12 87 739 89 846
3067 3067

90 806 92912

270 90

299 169

215 104

32 -3

13 595 439
1411 799

146 138 149 050
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Holmérnen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10, drsredovisning i mindre fSretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Freningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre védrde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre nnderhall

Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Rédrum har tidigare bokat in vinstdispositionen till yttre fond redan i balansriikningen pé innevarande ar, nu
dndrar vi det till mer géingse praxis att ligga det som ett forslag i resultatdispositionen som stimman beslutar
och dérefter bokas det upp. Det dr alltsd ingen skillnad pa avsittningen, utan att den bokas upp efter stimman
fattat beslut kring avsattningen.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rirelseintikter
Hyresintikter, bostider
Hyresintikter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskatsel

Stiddning

Tradgéardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Dérrar och las/porttele

Fonster

Hissar

Reparationer

Tvittstuga

Underhall

VA

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophimtning
Uppvirmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2019

2019

1136
788
2177

4101

2019
70
260
97

2

429

2019

184

2019
104
144
916
327

1491

2018

1171
773
2082

4024

2018

20
418

17

456

2018
16

38
14
10

90

2018
112
151
915

50

1228
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Not 6, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrittsavgilder
Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

F 6r1;mkningsmaterial
Kameral f6rvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffoingsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Arsredovisning 2019

2019

36
111
15
236
405

2019
8

85

5

26

11
136

2019

1360
0
1360

2019-12-31

W
=]
]
N

&
=
=
Q2
I

-4 531
-1510
-6 041

144 983

40 247
17 891
58 138

2018

36
104

236
398

2018
8

82
45
19
24
179

2018

1 825
1
1826

2018-12-31

w
[l
|
=S

h
fd
[\
S

-3 020
-1510
-4 531

146 493

27 983
13 309
41292
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivaingar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband

Forsidkringspremier

Férvalining

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 12, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Alandsbanken 2020-03-30
Alandsbanken 2020-03-30
Alandsbanken 2020-03-30
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stidning

Uppvirmning

Utgiftsrintor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

35

35

=7
-4

=11

25

2019-12-31
I

37

21

4

59

0

121

Rintesats
2019-12-31
1,50 %
1,50 %

1,50 %

Skuld

2019-12-31
30 000
30 000
28 009

88 009

2019-12-31
8

340

67

114

4

22

41

595

270

2018-12-31

35

35

2018-12-31
0

36

0

0

0

83

120

Skuld
2018-12-31

30 000
30 000
29936
89 936

90

2018-12-31

0
289

o o

150
439
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Not 14, Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

90 183
90 183

Not 15, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Inga visentliga hiindelser.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Holmérnen 2
Org.nr. 769629-6081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Holm&men 2 {or &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
noédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan
att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgédrder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten péd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningara, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Holmérnen 2 f6r ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning

Enligt 25§ stadgarna ska foreningsstimman héllas fore maj manads utgdng. Styrelsen har inte faststallt
och undertecknat arsredovisningen forrdn den 1 juni 2020, varfor &rsredovisningen inte uppréttats inom
den tid som stadgarna foreskriver.

Stockholm den 3 juni 2020
l'/-”‘-‘_-—__._._

Tobia ‘Ba“ftlgl}q B

Auktdriserad revisor
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