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Bostadsrattsforeningen Ulfstjerna

allabrf.se 769633-3918

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Ulfstjerna, organisationsnummer 769633-3918, avger hdrmed foljande
&rsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse f&r &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fdreningens sate &r i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2016
Ekonomisk plan registrerades &r 2019
Foreningens stadgar registrerades ar 2019
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2019

Féreningens forsta arsbokslut uppréttades &r 2019
| det férsta arsbokslutet hade foreningen i enlighet med ekonomisk plan upplatit 12 bostadsrétter.
Bostadsratterna upplats enskilt eller fér gemensamt nyttjande.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning

D4 féreningens verksamhet till klart évervdgande del bestér i att at sina medlemmar tillhandahélla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Bostadsratternas Fastighetsforsakring
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Styrelse

Ordftrande Nuno John Olofsson
Ledamot Pia Katariina Lindell
Ledamot Johan Eric Norgren
Suppleant Anng Clara Tengbom
Suppleant John Fortes
Suppleant Kristina Holmberg
Revisor

Extern Janet Berggvist
Suppleant Lars Lundgren

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Anna Sjénell
sammankallande, och Krister Einarsson

Fdreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-06-17

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantraden.

Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna,

Information om fastigheten
Punktbebyggelse

Fastighetsbeteckning: Johan Ulfstjerna 13
Féreningens adresser:

Hagerstensvagen 300

Byggnadsar och ytor

Nybyggnadsar: 2019
Vardear: 2019

Bostadsratisfdreningen Ulfstjerna
769633-3918

Totalyta (m?):

420
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Bostadsrattsforeningen Ulfstjerna
769633-3918

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 10 380
Lokaler
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
2 40
Antal Total yta m?
Bostader 10 380
Lokaler 2 40
P-platser 4
Summa 16 420
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
4 3 21600
Totalt antal lokaler: 2
Forvaltning
.. R . -.......L .. TR OU R
Ekonomisk forvaltning ABRF Group, Allabrf
Vatten/Sopor SVA
Internet Bahnhof
Stédning Smart Trappstadning AB

Medlem i Bostadsratterna
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Bostadsrattsforeningen Ulfstjierna
769633-3918

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rékenskapsaret 2021 har féljande handelser hanterats:
Foreningen har hos domstol formellt ansékt om stdmning av tidigare interimsstyrelse.

Foreningen har fortsatt bestrida Deus fastigheters ekonomiska krav.

Genomfort och administrerat luftfilterbyten till ventilationsflaktarna i samtliga lagenheters ventilationssystem,
inklusive teknikrummet. En instruktionsfilm for filterbyten spelades ocksa in och distribuerades till
medlemmarna.

Statusbesiktningar avseende el, VVS och ventilation i de gemensamma lokalerna bestalldes och genomférdes.
Fastighetens vattenmadtare registrerades hos Stockholm Vatten & Avlopp da det missats av interimsstyrelsen.
Varmepannan registrerades hos férsakringsbolaget Arctic.

Offert har tagits in fér fardigstéllande av tomt- och markyta.

Dérrstangare till bada entréerna monterades om for battre stingning da dessa varit felaktigt installerade.
Skyddskapor inférskaffade och monterades &ver kodlasen till entréporterna.

Fastighetens tujahack klipptes ned enligt dnskemal fran kommunen.

Uttver I6pande arbete och administration i relation till forvaltning av fastigheten och den stamning som
inldmnats mot tidigare interimsstyrelse har nuvarande styrelse under 2021 ocksa hallit 15

styrelsesammantraden och 40 arbetsmoten.

Styrelsen har fortsatt att uppréatthalla kontinuerlig information till medlemmarna genom informationsbrev
som skickas via e-post till medlemmarna.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 19
Tillkommande medlemmar under aret 1
Avgdende medlemmar under aret 1

Under aret har 0 dverlatelser skett.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut 19

5(14)



Flerarsoversikt

Bostadsratisforeningen Ulfstjierna

769633-3918

2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 349 270 20
Arsavgifter, tkr 236 259 20
Resultat efter finansiella poster, tkr -174 -81 _22
Soliditet”, % 85 85 78
Foreningen, kr
Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och -87 79 28
underhall/kvm totalyta
Snittranta, % 0,00 1,43 1,73
Bostadsratten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 561 617 48
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsrattsyta 414 -193 53
Skuld/kvm bostadsréttsyta 11433 11550 11667

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 48 992 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Ulfstjerna
769633-3918

Insatser Uppldtelse- Fond foryttre  Owriga Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall  fonder resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 30 235 000 -22.258 -80917 30131825
Resuftatdisposition enligt
stammarn:
Reservering fond for 12000 -12 000 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -92 917 92917 0
Arets resultat -173724 173724
Belopp vid arets utgang 30 235 000 0 12 000 0 -115175 173724 29958 101

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond fér yttre underhall avsattes
Balanseras i ny rakning
Totalt

-115175
-173 724

-288 899

-288 899
-288 899
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Bostadsratisforeningen Ulfsijerna

769633-3918

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 349036 270 003
Ovriga rorelseintakter 3 313 16
Summa Rorelseintakter 349 349 270019
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -137 394 -73 708
Administration och férvaltning 5 -208 319 -88 527
Avskrivningar -106 865 -106 865
Summa Rorelsekostnader -452 578 -269 100
RORELSERESULTAT -103 229 919
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -70 495 -81 836
Summa Finansiella poster -70 495 -81 836
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 173724 -80917
RESULTAT FORE SKATT -173724 -80 917
ARETS RESULTAT -173724 -80917
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Bostadsrattsforeningen Ulfstjierna

769633-3918

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 34684 251 34783 666
Inventarier, verktyg och installationer & 59 600 67 050
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 743 851 34 850716
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 743 851 34850716
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20961 14 641
Summa kortfristiga fordringar 20 961 14 641
Kassa och bank

Kassa och bfafi}su ., 321553 451 906
Summa kassa och bank 321553 451 906
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 342 514 466 547
SUMMA TILLGANGAR 35 086 365 35317 263
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Bostadsrattsforeningen Ulfstierna
769633-3918

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 30 235000 30 235 00C
Fond for yttre underhall 12 000 0
Summa bundet eget kapital 30 247 000 30 235 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -115175 -22 258
Arets resultat -173 724 -80 917
Summa fritt eget kapital -288 899 -103 175
SUMMA EGET KAPITAL 29 958 101 30131825
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 1188 256 4802016
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1188 256 4802016
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 3613760 48 992
Leverantdrsskulder 19139 14 641
Skatteskulder 7 450 0
Ovriga skulder 291 388 298 508
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8271 21281
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3940 008 383 422
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35086 365 35317 263
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Bostadsratisféreningen Ulfstjerna
769633-3918

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 201610 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléggningstiliging

. Nyttjandeperiod

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Reparation, underhall och férbattringar/kvm totalyta
Arets utgifter for reparation, underhall och férbattringsatgarder férdelat per kvm totalyta.

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhali/kvm totalyta
Arets utrymme for kostnader for reparation och underhall, givet att sjalvkostnadsprincip tillimpas.

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020

Arsavgifter

Bostader 188 088 207 838

Lokaler 47 472 51428
235560 259 266

Hyresintakter

Garage och p-platser 29710 23400
Bredband 46 800 -195
76 510 23205

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0 1892
Avgift andrahandsupplatelse 44 046 -1576
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -7 200 -12 828
Ovriga intakter 120 45

36 966 -12 467
Totalt nettoomsattning 349 036 270004
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2021 2020

Ovriga rérelseintakter

Ovriga ersattningar och intakter 313 16
Totalt 6vriga rérelseintakter 313 16
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Bostadsrattsféreningen Ulfstierna

769633-3918

Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020

Taxebundna kostnader

Vatten och avlopp 4633 0

Sophdmtning 7220 3382
11853 3382

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel 4489 0

Fastighetsstad 223824 125731
27313 12731

Distribuerade servicetjanster

Bredband 46 481 35155

Ovriga driftkostnader

Forsakring 6 586 15208

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 14 900 0
21486 15 208

Reparationer

Reparationer 30 261 0

Byggnad 0 2419
30261 2419

Underhall

Markytor 0 4813

Totalt operativ drift och underhall 137394 73708

Not 5. Administration och férvaltning 2021 2020

Ekonomisk férvaltning

Arvade ekonomisk férvaltning 15 458 28750

Teknisk forvaltning

Juridiska arvoden 173873 0

Revision

Revisionsarvode 7 000 0

Ovriga kostnader

Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 7081 2390

Konsultarvode 0 51581

I?_ankkostnader 4 806 5626

Ovriga kostnader 0 181
11 888 59777

Totalt administration och férvaltning 208 319 88 527
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Bostadsrattsféreningen Ulfstierna
769633-3918

Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 70 437 81551
Réntekostnader skattekonto 58 0
Ovriga finansiella kostnader 0 285
70495 81 836
Totalt réntekostnader och liknande resultatposter 70495 81 836
Not 7. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 9978 375 9975438
Anskaffningsvarde mark 24 938 595 24 938 595
Arets anskaffning 0 2937
Utgdende anskaffningsvarden 34916 970 34 916 970
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 133304 -33 889
Arets avskrivningar -99 415 -99 415
Utgaende avskrivningar -232719 -133 304
Utgaende redovisat varde 34684 251 34783 666
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde hyggnader 7145 000 7145000
Taxeringsvarde mark 5000 000 5000000
12 145 000 12 145 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 74 500 74500
Utgdende anskaffningsvarden 74 500 74 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7 450 0
Arets avskrivningar -7 450 -7 450
Utgaende avskrivningar -14 900 -7 450
Utgaende redovisat varde 59 600 67 050
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Bostadsrattsforeningen Ulfstierna
769633-3918

Underskrifter
« den lZ'g-/ S_ 2022

Pia Katariina Lindell

\@?%wiionsberétte!se har lAmnats 2022 - /7.5 -~ ¥ 8

et Bergqvist
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