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Styrelsen f6r HSB Brf Saxdn i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1997.
Foreningens verksamhet omfattar frvaltningen av fastigheten Daggkapan 30 med adress Appelrosgirden
2-30, vilken innehaller 15 ldgenheter med en total yta av 1 615kvm.

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for
permanent boende dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frdimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 25/3 2008.

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade hos Lansforsikringar. T forsikringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I forséikringen ingér dven bostadsréttstilligg.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 8 juni 2017.

Styrelse under verksamhetsaret Vald ar
Ordférande Dennis Gustavsson 2018 (2 ar)
Vice ordférande Laila Olsson 2018 (2 ar)
Sekreterare Mathilde Petersson 2018 (1 ar)
Ledamot Moa Henriksson 2018 (1 ar)
Ledamot Sara Berggren 2018 (1 ar)
Utsedd av HSB Sven Andersson

Styrelsen har héllit 4 sammantriden.

Firmatecknare &r Laila Olsson, Dennis Gustafsson, Mathilde Petersson och Moa Henriksson, tva 1
férening.

Revisorer har varit Robert Svahn med Lisa Kriiger som suppleant, valda av foreningen samt revisor Lars
Johansson, vilken &r utsedd av HSB Riksf6érbund.

Féreningens representanter i HSB Landskronas fullmiktige har varit Dennis Gustafsson samt suppleant
Laila Olsson.

Valberedningen har varit Bengt Olsson sammankallande samt Sofia Andersson.

Vicevird har under aret varit Bill Halvorsen.
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Vicevirdsarvode har under aret uppgétt till 8 000 kronor.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 26 000 kronor.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Besiktningen av fastigheten utfordes den 20 juni 2018 av Dennis Gustavsson, Laila Olsson samt Bill
Halvorsen.
Resultatet av besiktningen: Kontroll enligt underhéllsplan.

Framtida underhill:
Enligt underhallsplanen.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna infor 2018 med 1% och de uppgick till i genomsnitt
798kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om att inte géra nagon hojning av &rsavgifterna for 2019,

Arsavgifterna kommer under 2019 att vara ofSrindrade och uppga till i genomsnitt 798kr/kvm
bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 9 810 702 kronor.
Under éret har féreningen amorterat 1 401 310 kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 27. Vid rikenskapsdrets utgang var
medlemsantalet 27, varav 16 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
foreningen.

Under aret har 1 ldgenhetsoverlatelse skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1322 1307 1285 1285 1260
Resultat efter avskrivningar 656 638 556 684 650
Arets resultat 488 456 293 351

Eget kapital 7274 6 786 6330 6 037 5686
Balansomslutning 17 243 18 116 17 854 17 663 17 344
Soliditet (%) 42 37 35 34

*Avgiftsniva for bostader, kr/m2 798 790 790 790 775
Fond for yttre underhall 2 338 1922 1 744 1409 1133

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingar vatten, viarme och renhdllning

302
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 2221 345 1921 598 2187019
Disposition av féregdende
ars resultat: 216 000 240 232
Extra avséttning 200 000 -200 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2221 345 2 337 598 2227251

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2227251

arets vinst 487 513
2714 764

disponeras si att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar drets kostnad -65 250

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 376 000

i ny rikning &verfores 2404014
2714 764

Arets

resultat
456 231
-456 231

487513
487 513

3(12)

Totalt
6786 193

1

0

487 513
7273707

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn

2018-01-01
-2018-12-31

1321 882
850
1322732

-406 052
-78 903
-43 452

-137 881
-666 288
656 444

4106
-173 037
-168 931
487 513

487 513

487 513

4(12)

2017-01-01
-2017-12-31

1 306 843
0
1306 843

-433 195
=72 278
-25 618

-137 880
-668 971
637 872

2962
-184 603
-181 641

456 231

456 231

456 231
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2018-12-31

15787 027
15 787 027

500
500
15 787 527

1433077

22010
1455087
1 455 087

17 242 614

5(12)

2017-12-31

15 924 908
15924 908

500
500
15 925 408

2169169

21412
2 190 581
2 190 581

18 115989
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

2221 345
2337598
4 558 943

2227251

487 513
2714764
7273707

5 541 558
5 541 558

4269 144
20183
18 950
14 538

104 534

4 427 349

17 242 614

6(12)

2017-12-31

2221 345
1 921 598
4142 943

2187019

456 231
2 643 250
6786 193

9 959 106
9959 106

1252 906
10 344
733
9290

97 417
1370 690

18 115 989
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 0,92%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften #r det ligsta av ett krontal per
smahus (7 812 kr per lagenhet) eller 0,75 % av taxeringsvirdet for inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 2 776 590 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Féretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kabel-TV

Bredbandsabonnemang och IP telefoni, e moms

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms
Oresavrundning

Not 4 Driftskostnader

Snérenhallning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostidder
Planerat UH bostidder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Gemensamhetsanldggningar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlitelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsstdmma/styrelseméte
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader
Kontorsmateriel och trycksaker

2018

-1 288 980
-2276
-3626
-9 000

-18 000

-1 321 882

2018

-849
-1
-850

2018

0

60 204
§010
65 250
3775
68 057
23116
14 579
27 332
117 429
18 300
406 052

2018

1 007
6420
39 898
3378
2730
9876
1050
1 585
§500
4 387
72

78 903

8 (12)

2017

-1 276 260
-2 240
-1343
-9.000

-18 000

-1 306 843

2017

o O

2017

475
58 975
99 694

0

9333
93 061
31678
14316
26 700
98 963
0

433 195

2017

7825
39082
1120
2238
3281
1265
860

8 500
8107

5 72278
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Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Revisorssarvode

Vicevéirdsarvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter
Totala I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Not 7 Rénteintikter

Réanteintdkter bank
Skattefria ranteintikter

Not 8 Rintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Markanldggningar
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Brandforsdkringsvérde: Fullvirde

2018

8 000
26 000
9452
43 452

2018

-4 106

-4 106

2018

173 037
173 037

2018-12-31

13 837 744
406 701

2 895 000
17 139 445

-1214 537
-137 881
-1 352 418

15787 027
12 990 000

2 800 000
15790 000

9 (12)

2017

1277
8000
11015
4 871
25163

2017

-2 956
-6
-2 962

2017

184 603
184 603

2017-12-31

13 837 744
406 701

2 895 000
17 139 445

-1 076 657
-137 880
-1214 537

15924 908
10 395 000

2 800 000
13 195 000
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Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Ovriga skulder kreditinstitut

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

23 289
1409 788
1433077

2018-12-31

15016
6 994
22 010

10 (12)

2017-12-31

500
500

500

2017-12-31

15 341
2153 828
2169 169

2017-12-31

14 579
6 833
21412

4 269 144 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfér som kortfristiga. Finansieringen ér dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid f6rfall.
Faktiska amorteringen under dret fér den totala skulden ar 1 401 310 kr.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 14 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter

2018-12-31

4269 144
5 541 558
9810 702

2018-12-31

-7 800
-6 738
-14 538

2017-12-31

1252 906
9959 106
11 212 012

2017-12-31

-5 028
-4262
-9290
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna arvoden ink Soc

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualfGrpliktelser

2018-12-31

-87 285
-6 736
-10 513
-104 534

11 (12)

2017-12-31

-88 181
-9 236
0

-97 417
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Not Stiillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Pantbrev 1 fastighet 14 282 000 14 282 000
14282 000 14 282 000

Undertecknade forsékrar hirmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

A
Landskronaden [/ 3-2019

Dennis Gustafsson

Ordf6rande
U B
Vs o
Sara Berggren " Moa Henriksson
: W7 Q\
Laila Olsson Mathilde Petersson

(J&MZQ @Zﬁ 0~
Yo

Var révisionsberittelse har [imnats den  / 5/, 2019

- fom—

Lars Johansson Robert Svahn
av HSB Riksforbund utsedd revisor Foreningsvald revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Saxan i Landskrona, org.nr, 769601-1423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Saxan |
Landskrona for &r 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att forisétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionallt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vasentli felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgérder som r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella hetydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och démmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighat med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Saxan i Landskrona for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
avrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar frenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisormn utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana 4tgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen,

andskfona den /:’bf 52019

Lars Johansson
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av drsredovisningen dr resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under &ret, avgifter, dgarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férindringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga hindelser i Gvrigt under rikenskapséret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberttelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
férhéllanden som ej framgdr av resultat- och
balansrikningen. Aven férvantad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under aret. Intikter minus kostnader ar
lika med érets &verskott eller underskott.

Fér en bostadsrittsforening géller det nu inte att £ s&
stort Gverskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas si att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Foreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ($verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas érets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgéngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anliggning fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp p4 de
byggnader och inventarier som freningen dger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgingar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsittningstillgAngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anliiggningstillgingar: Tillgdngar som dr avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anliggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgingar: Andra tillgdngar in
anldggningstillgdngar. Omséttningstillgingar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Léngfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som freningen méste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond f6r inre underhall hér.

Fonder for yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppriitta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska érliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sakerstéller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Auvsiittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall,
Fondbehallningen i rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sdkerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
féreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgingarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
dverlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens fSrmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre in de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredstéllande.
Técks dven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angdende faststiillande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt féreslaget anvindande av féreningens
dverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna néir det géller foreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex ménader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon fraga sé viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hllas extra féreningsstimma.
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