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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Havsornen i Taby, 769602-2438, far harmed avge arsredovisning for 2016.
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-05-29.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktioniarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Filip Wennergren Ordférande 2017

Paul Roman Ledamot 2017

Joakim Bjérkman Ledamot 2017

Ylva Fallqvist Ledamot 2017

Styrelsesuppleanter

Kristina Erling 2017

Ordinarie revisorer

Mikael Siverwall, Certe Revision Auktoriserad revisor 2017

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Berguven 3 i Taby kommun med déarpa uppférda byggnader med 30
lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1953. Fastighetens adress &r Ornstigen 1-3.

Foéreningen upplater 24 l1agenheter med bostadsratt och 6 lagenheter, 1 lokal samt 5 parkeringsplatser
med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

2 st 24 st 4 st

Total tomtarea: 3 534 kvm
Total bostadsarea: 2 157 kvm
Total lokalarea: 230 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Foérvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning
genom avtal med Svealands Fastighetsteknik AB.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 262 790 kr och planerat underhall for
260 910 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Fasaden gjordes klart under aret 2016 och fér att vi ska kunna behalla denna fina och vélarbetade
fasad méanga ar till gjorde vi det naturliga valet att renovera ytskiktet istallet for att riva ner fungerande
puts. Och som vi fatt l&ra oss en hogkvalitativ och tat sadan sa malade vi denna och lagade dar det
behtvdes. Arbetet med denna fasad &r inte riktigt klart da det uppkommit en del kalkgenomsl&pp i
fargen som bildar vita pigmentering och som maste méalas om. Besiktning &r genomférd flera ganger
under 2016-2017 och de felaktigheter som uppvisats kommer att atgardas. Hoppas att vi far njuta av
fasaden i manga ar

Tidigare utfért underhall Ar

Energideklaration 2009
Stambyte 2012
Fonsterbyte 2012
Bergsvarme 2012
Gemensam uteplats 2013
Installation rékgasluckor 2014

Fasadrenovering 2016
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant
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Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 12 maj 2016. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intakter 1708 1638 1642 1587 1461
Arets resultat -432 -3 343 92 -180 -448
Arets resultat exkl avskrivningar 30 -2 881 553 279 -96
Avsattning till underhallsfond -97 -87 -87 -87 -55
lansprakstagande av underhallsfond - - - 94 -
Resultat efter fondférandringar -529 -3 430 5 -173 -503
Totalt eget kapital 24 472 24 904 28 247 28 155 28 335
Balansomslutning 45174 46 236 45 925 45 852 47 116
Soliditet % 54 54 62 61 60
Likviditet % 280 193 1008 7147 8 339
Arsavgift for bostader, kr / kvm 586 586 586 566 508
Driftskostnad, kr / kvm 230 194 215 275 259
Ranta, kr / kvm 188 181 207 237 278
Underhallsfond, kr / kvm 123 83 46 49 26
Lan, kr/ kvm 8 379 8 379 7 331 7 331 7 750

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, réanta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet ar den kortsiktiga betalningsférmagan dvs omsattningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast under 2014 avgifterna hojdes.

Avseende arsavgifterna for 2017 har det inte skett nagon férandring av nivan fram till och med
avlamnandet av arsredovisningen.

Overlatelser
Under 2016 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 32 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under réakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 34 medlemmar.

Avtal
Foéreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
(genom Svealands Fastighetsteknik AB)
Com Hem Kabel-TV
Bredbandsbolaget AB Bredband

Ellevio AB El-avtal avseende volym
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och ~ Underhélls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 29 124 363 197 446 -1 074 879 -3 343 403
Disposition enligt féreningsstamma -3 343 403 3343 403
Avsattning till underhallsfond 96 549 -96 549
Arets resultat -431 959
Vid arets slut 29 124 363 293 995 -4 514 831 -431 959
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 418 282
Arets resultat fére fondférandring -431 959
Arets avsaéttning till underhalisfond enligt stadgar -96 549
Summa 6ver/underskott -4 946 790
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Arets ianspraktagande av underhallsfond 260910
Att balansera i ny rdkning -4 685 880

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1639 981 1634 596
Ovriga rérelseintakter 2 68 334 3610
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 1708 315 1638 206
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3,45 -1073 672 -3 825 991
Ovriga externa kostnader 6 -157 109 -262 650
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -462 082 -462 530
Summa rorelsekostnader -1692 863 -4 551 171
Rorelseresultat 15 452 -2 912 965
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 308 2030
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -447 719 -432 468
Summa finansiella poster -447 411 -430 438
Resultat efter finansiella poster -431 959 -3 343 403
Arets resultat -431 959 -3 343 403
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 43 204 487 43 666 569
Summa materiella anlaggningstiligangar 43 204 487 43 666 569
Summa anldggningstillgangar 43 204 487 43 666 569
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3983 -
Ovriga fordringar 36 317 52 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 55 312 56 669
Summa kortfristiga fordringar 95612 109 311
Kassa och bank 12 1873685 2460072
Summa omsattningstillgangar 1969 297 2 569 383
SUMMA TILLGANGAR 45173 784 46 235 952
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Balansrakning
Belopp i kr ' Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 124 363 29 124 363
Fond fér yttre underhall 293 995 197 446
Summa bundet eget kapital 29 418 358 29 321 809
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 514 831 -1074 879
Arets resultat -431 959 -3 343 403
Summa fritt eget kapital -4 946 790 -4 418 282
Summa eget kapital 24 471 568 24 903 527
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 20 000 000 20 000 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 20 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 452 110 101 931
Skatteskulder 8 970 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 241 136 1230 494
Summa kortfristiga skulder 702 216 1332 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45173 784 46 235 952
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamférelse med foregaende ar har ej raknats fram.
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Kassaflédesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 15452
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 462 082

477 534

Erhallen ranta 308
Erlagd ranta -447 719
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital -447 411
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 13699
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -630 209
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -586 387
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -
Arets kassafléde -586 387
Likvida medel vid arets borjan 2 460 072
Likvida medel vid arets slut 1873 685
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 5-50 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 1014912 1014918
Hyror, bostader 458 366 453 608
Hyror, lokaler 159 120 160 920
Hyror, p-platser/garage 3983 -
Ovriga objekt 3600 5150
Summa 1639 981 1634 596
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 59 151 -
Overlatelseavgifter 3334 -
Ovriga intéakter 5739 3625
Rérelsens sidointakter och korrigeringar 110 -15
Summa 68 334 3610
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostader 78 442 23494
Lokaler - 1257
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5705 9918
Ovrigt, gemensamma utrymmen 32 140 26 437
VA & sanitet, installationer 13 906 7311
Véarme, installationer 3 457 5750
Ventilation, installationer 49 413 -
El, installationer 16 252 15 538
Ovriga installationer 3049 -
Huskropp 60 426 139 5630
Vattenskador - 80 372
Summa 262 790 309 607
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 31725 -
Huskropp, fasader 211 442 3 052 240
Huskropp, fonster 17 743 -
Summa 260 910 3 052 240
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 53 870 46 871
Fastighetsforvaltning 19 532 46 460
OVK 5313 -
Bevakningskostnader - 2409
Snérojning 25 064 14 190
Serviceavtal 7 932 1583
Forbrukningsmaterial 6 947 1120
Ovriga utgifter fér képta tjanster 1304 15632
El 238 203 212 820
Vatten och avlopp 22 591 22614
Avfallshantering 40 476 40 004
Fastighetsforsakring 32 955 32 229
Hyressattningsavgift 834 834
Kabel-TV - 26 019
Internet 94 951 15 458
Abonnemang porttelefon/hisstelefon > -
Summa 549 972 464 143
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 144 -
Tele och post 422 -
Forvaltningskostnader 44 904 50 327
Revision 13 548 29775
Jurist- och advokatkostnader 79 297 =
Bankkostnader 3198 33 051
IT-tjanster 390 -
Ovriga externa tjanster 8 595 37 930
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 950 4 950
Ovriga externa kostnader 1661 106 617
Summa 157 109 262 650
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Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 437 372 437 810
Markanlaggningar 24 710 24 720
Summa 462 082 462 530
Not 8 Rianteintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ranteintékter bank - 1895
Réanteintakter hyres/kundfordringar 73 -
Rénteintakter, skattekonto 235 135
Summa 308 2030
Not 9 Riantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 447 719 431 835
Réantekostnader for kortfristiga skulder - 633
Summa 447 719 432 468
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Not 10 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 33796716 33796 716
-Mark 11 750 068 11 750 068
-Markanléggningar 123 552 123 552
45 670 336 45670 336
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 45 670 336 45 670 336
Ingaende avskrivningar
Vid éarets bérjan
-Byggnader -1929616 -1 491 806
-Markanlaggningar -74 151 -49 431
-2 003 767 -1 541 237
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -437 372 -437 810
-Arets avskrivning pa markanlaggning -24 710 -24 720
-462 082 -462 530
Utgaende avskrivningar -2 465 849 -2 003 767
Redovisat virde 43 204 487 43 666 569
Varav
Byggnader 31429728 31867 100
Mark 11 750 068 11 750 068
Markanl&aggningar 24 691 49 401
Taxeringsvdrden
Bostader 30 600 000 27 800 000
Lokaler 1583 000 1183 000
Totalt taxeringsvarde 32 183 000 28 983 000
Varav byggnader 18 380 000 16 895 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakring 28 313 27 293
Ovriga férutbetalda kostnader 26 999 29 375
55 312 56 668
Not 12 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 527 051 217 381
Foretagskonto, SEB 768 678 1164 735
Sparkonto, SEB 577 956 577 956
Placeringskonto, SEB - 500 000
1873 685 2460072
Not 13 Forfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Not 14 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 20 000 000 20 000 000
Summa 20 000 000 20 000 000
Laneinstitut Réanta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 2,95% 2017-05-28 6 000 000 - 6 000 000
SEB 1.27% 2016-12-28 5500 000 - 5 500 000
SEB 0,94% 2017-10-28 1250 000 - 1250 000
SEB 0,94% 2017-10-28 1250 000 - 1250 000
SEB 2,95% 2019-06-28 6 000 000 - 6 000 000
20 000 000 - 20 000 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantekostnader 4792 5 362
Forutbetalda intakter 134 330 136 664
Upplupna driftskostnader 30673 22 298
Upplupna revisionsarvoden 20 000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 51 341 1041 170
241 136 1230 494
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Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

15(15)

Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar till saékerhet for fastighetslan 20 000 000 20 000 000
Summa stillda sdkerheter 20 000 000 20 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -
Underskrifter
Taby 2017 -05 - 2 |
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Havsdrnen i Tdby
Org.nr 769602-2438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havsémen i Taby for rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriftats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens f6rmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sé dr tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorus ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen sqm helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Brf Havsémen 1 Taby, Org.nr 769602-2438
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som dr limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéatlanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten p4 upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Havsomen i Taby for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den &maj 2017

Mi Siverwall
Auktoriserad revisor
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