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Brf Vintergatan 4

Org.nr 7164447-6272

ARSREDOVISNING 2017

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vintergatan 4 far harmed avge redovisning éver
féreningens 31:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Louise Frodell ledamot ordférande
Daniela Montalbano ledamot sekreterare
Maurice Lemarneur ledamot kassor
Johan Ekdahl ledamot ledamot
Eva Gunnarsson ledamot ledamot
Niklas Andersso suppleant (1:a)

Anders Johansson suppleant (2:a)

Revisor har varit:
Birgitta Norinder ordinarie
Felix Duvnas suppleant

Valberedning:
Lars Karlstrém och Asa Wettermark dr sammankallande.

Ordinarie arsstamma hélls 2017-05-16.

Vid stamman framlades en motion angaende bygglov géllande balkonger. Motionen yrkade
pa att vid godkant bygglov lata berérda medlemmar fa ga vidare med byggnation av
balkonger. Stamman biféll ej férslaget. Tydligare byggritningar efterlystes fér att kunna ta

beslut.

Styrelsen har annars haft 12 protokollférda sammantrdden samt traffats mer informellt vid
nagra tillféllen.
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Aktiviteter i huset:
Den traditionella stdddagen genomférdes 2017-05-18.

Overlatelser:

Under aret har foljande bostadsratter 6verlatits:

Lagenhet 07 (0902), Simyar/Hultin till Sundblad

Légenhet 31 (1201) (f.d. Olofsons hyresratt har upplatits av forening till Norstrém/Eriksson

Antalet medlemmar vid &rets slut dr 38 st.

Verksamheten:
Foreningen uppldt vid arsskiftet 2017/2018 33 st bostdder med bostadsritter.

Foreningen har dven en lokal (som anvands som "féreningslokal").

Fastigheten:
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm. Som tilldggsférsakring

finns en s.k. styrelseansvarsforsférsakring.

Stérre l6pande kostnader:
| den I6pande verksamheten star som tidigare uppvarmning fér den storsta enskilda

kostnaden.

Fér den I6pande verksamheten képer féreningen tjanster externt enligt féljande:

- Stadhuset, stadning

- Fasto AB, funktionskontroll fjarrvirmeanlaggning

- Norske Veritas/Inspekta Sweden AB, besiktning hiss
- Hissen hisskotsel

- Sita Sverige AB, hushallssopor och tidningsinsamling
- Com Hem AB, kabel-tv

- Bredbandsbolaget, internet

Arets underhall, ombyggnad och underhéllsplan:
Huset &r i gott skick, en del mindre investeringar har genomfdrts under aret sasom en ny

dorr ut till gamla piskvinden.

Ett storre arbete som berdknas genomfdras under 2018 ar omlaggning av taket. Efter
besiktning har framkommit att behovet av detta ar angeldget, vilket ar i enlighet med aktuell
underhallsplan.

- Ny entréddrr ar bestalld.
- Nya lasbara karlskap for sopforvaring har bestillts, kostnaden for dessa beraknas

regleras pa sikt via lagre kostnader for sophdmtning.




Underhallsplanen uppdaterades 2011.

Fiber installerades under 2014 i samtliga ldgenheter. Bredbandsbolaget dr leverantér. En
enkdt kommer att ga ut till medlemmarna for att undersoka néjdhet med leverantér och
efter det kommer beslut tas gillande eventuellt byte av leverantér i samband med att
aktuell bindningstid 16per under 2019.

Ekonomi:
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB som tillika

uppréttat forslag till arsredovisning. Det ekonomiska utfallet av féreningens verksamhet
framgar av resultat- och balansrdkning nedan.

Framtida utveckling:
Féreningens ekonomi dr stabil och fastigheten &r i det stora hela i mycket gott skick.

Féreningen har 16st samtliga Ian i samband med upplatelse av ldgenhet 31.
Likvida medel ar vid arsskiftet 2017/2018ca 1.850.000 kr.

Féreningen har dven sma hyresintdkter fran 3 férradsutrymmen (hyrs av medlemmar i
foreningen) samt att féreningslokalen kan hyras fér 100:-/dygn. Utover detta debiterar
foreningen enskilda medlemmar fér andrahandsuthyrning.
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Ekonomi
Flerarsaversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 978 999 1012 967
Resultat efter fin. poster (tkr) 86 -57 -84 -81
Soliditet (%) 98,8 83,7 834 84,5
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhafl resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 9078214 4372250 28 403 -2 103 291 -56 616 11 318 960
Resuitatdisposition
enligt féreningsstadmma:
Fdérandring av fond
for yttre underhall - -
Balanseras i ny
rakning -56 616 56 616
Upplatelse av
ny lagenhet 273 393 2741607 3015000
Arets resultat 85578 85578
Belopp vid
arets utgang 9 351 607 7 113 857 28 403 -2 159 907 85 578 14 419 538
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -2 159 907
Arets resultat 85578
Totalt -2 074 329
Styrelsen foreslar féljande dispoition:
Avséttning till ytire fond (Enligt féreningens stadgar 0,3% av 9 467 750) 28403
Balanseras i ny rdkning -2102 732
Summa -2 074 329

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rdrelseintéikter
Nettoomséttning 2 978 047 999 694
Summa rdérelseintakter 978 047 999 694
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -730 606 -841 548
Ovriga externa kostnader 4 -10 950 -48 756
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -138 456 -139 208
Summa rérelsekostnader -880 012 -1 029 512
Rérelseresultat 98 035 -29 818
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 119 29
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 576 -26 827
Summa finansiella poster -12 457 -26 798
Resultat efter finansiella poster 85 578 -56 616
Resultat fore skatt 85578 -56 616
Arets resultat 85578 -56 616
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 985 603 11100 059
Inventarier, maskiner och installationer 6 1008 000 1032 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 11993 603 12132 059
Summa anldggningstillgangar 11993 603 12 132 059
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 239 268
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 445 24 920
Summa kortfristiga fordringar 29 684 25188
Kassa och bank 7

Kassa och bank 2 566 880 1359 324
Summa kassa och bank 2 566 880 1359 324
Summa omsiéttningstillgangar 2 596 564 1384 512
SUMMA TILLGANGAR 14 590 167 13516 571

v




Bostadsréttsforeningen Vintergatan 4 8(13)

716447-6272

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 351 607 9078214
Fond fér yttre underhall 28 403 28 403
Ovriga fonder 7 113 857 4 372 250
Summa bundet eget kapital 16 493 867 13 478 867
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 159 907 -2 103 291
Arets resultat 85 578 -56 616
Summa fritt eget kapital -2074 329 -2 159 907
Summa eget kapital 14 419 538 11318 960
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 2030000
Summa langfristiga skulder - 2030000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 43 620 72 067
Skatteskulder 3 986 3 260
Ovriga skulder -120 720
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 123 143 91 564
Summa kortfristiga skulder 170 629 167 611
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 590 167 13 516 571
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allm&nna rdd om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskoit men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningstiligangar Antal ar (Antal ar)
Byggnad 100 (100)
Ombyggnad 20 (20)
Maskiner 5 (5)
Inventarier 50 (50)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsiéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomftirda &tgérder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

p
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter 887 879 863 136
Hyror 78778 125729
Overlatelse- och pantséattningsavgifter - 3329
Ovriga hyresintakter 11 390 7 500

978 047 999 694

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Drift
Fastighetsskétsel - 5772
Stédning 22 320 21810
Tillsyn, besiktning, kontroller 18 029 3616
Tradgardsskotsel 840 722
Snoréjning 2813 5625
Reparationer 50 629 95313
El 26 300 24 588
Uppvarmning 255 883 255 820
Vatten 43 880 41747
Sophdmtning 38 758 37 255
Férsakringspremie 21 807 20618
Fastighetsavgift bostader 43 395 41844
Fastighetsskatt lokaler 7 660 7 660
Ovriga fastighetskostnader 11 801 26 682
Kabel-tv/Bredband/IT 106 944 106 032
Férvaltningsarvode ekonomi 73 054 70884
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 8913
Panter och Gverlatelser -1 113 3328
Ovriga externa tjanster 7 606 9919

730 606 788 148

Underhall
Bostader - 27 500
Installationer - 25900
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 730 606 841 548
Not 4 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Porto / Telefon 950
Konsultarvode -
Revisionarvode 10 000

Summa 10 950
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 9 467 750 9467 750
-Ombyggnad 717 261 717 261
-Mark 3045 000 3 045000
13 230 011 13230011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -2 129 952 -2014 744
-Arets avskrivning enligt plan -114 456 -115 208
-2 244 408 -2 129 952
Redovisat varde vid arets slut 10 985 603 11 100 059
Taxeringsviarde
Byggnader 17 205 000 17 205 000
Mark 22 561 000 22 561 000
39766 000 39 766 000
Bostéder 39 000 000 39 000 000
Lokaler 766 000 766 000
39 766 000 39 766 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1341 089 1341089
1341 089 1341089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -309 089 -285 089
-Arets avskrivning enligt plan -24 000 -24 000
-333 089 -309 089
Redovisat virde vid arets slut 1008 000 1032 000
Not 7 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 4 000 2376
Sparkonto 180 902 183 863
Sparkonto 1668 353 688 583
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 713 625 484 502
Summa 2 566 880 1359 324
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Swedbank - 15630 000
Swedbank - 500 000
- 2 030 000

Ovriga noter

Not 9 Stillda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31

Panter och ddrmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Not 10 Eventualférpliktelser

3 950 000 3 950 000

3 950 000 3950 000

2017-12-31 2016-12-31

Ovriga eventualférpliktelser
Summa eventualférpliktelser

Inga Inga
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Underskrifter
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Min revisionsberttelse har ldmnats den 2018 - 04 —¢'5~

Birgitta Norinder
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Vintergatan 4 Brf
Org.nr 716447-6272

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Vintergatan 4 Brf for rikenskapsaret 2017.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédviindig f6r att uppréitta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
f5ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfSr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta f6r hur
féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr indamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroil. En revision innefattar ocksa en utviirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r f6renlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiiller resultatriikningen och balansrékningen for
foreningen.

V7
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Vintergatan 4 Brf for
rikenskapsaret 2017.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens

vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot freningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Kilafors 2018-04- (7S~

BT %
%7747%1/ /@z’/gﬁdﬁ@
Birgﬁta Norinder

Auktoriserad revisor

Vintergatan 4 Brf, Org.nr 716447-6272
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Vintergatan 4 Brf
Stagneliusviigen 38
112 57 Stockholm

2018-04-15

Till revisor Birgitta Norinder

Detta uttalande limnas i anslutning till din revision av Vintergatan 4 Brfs finansiella rapporter for det
rikenskapsar som slutade 2017-12-31 som syftar till att du ska ge vitryck fér din uppfatining om
huruvida de finansiella rapporterna i alla viisentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande [utifrin var bista kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sidana fSrfragningar
som vi har ansett vara nédvindiga for att p& ett lmpligt sétt informera oss sjilval.

Finansiella rapporter

L.

2.
3.

4,

Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna, sérskilt att de finansiella
rapporierna ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Betydelsefulla antaganden som vi har anviint for att gbra uppskattoingar i redovisningen dr rimliga.
For alla hiindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen kriver
justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr oviisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet.

Limnad information

L.

Vi har férsett dig med:

- tillging till all information som vi har kinnedom om och som #r relevant for upprittandet av de

finansiella rapporterna, t.¢x. bokforing, dokumentation och annat.
- yiterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.
- obegrinsad tiflgang till personer inom foretaget som du har beddmt ait det ir nédvindigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokfdrts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rappotterna.
Vi har upplyst dig om resultaten av vér beddmning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller missténkta oegentligheter som vi
k#nner till och som péverkar foretaget och inbegriper

- féretagsledningen,

- anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller

- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en viisentlig inverkan pé de finansiella rapporterna.
Vi har limnat all information till dig om pastddda oegentligheter, eller missténkta oegentligheter, med
inverkan pd foretagets finansiella rapporter, som vi har fitt kinnedom om genom anstéllda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.
Vi har upplyst dig om alla kiinda fall av Svertridelser eller misstinkta Svertriidelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.
Vi har upplyst dig om vilka foretagets nirstdende fir och om alla nirstaenderelationer och
nirstaendetransaktioner som vi kéinner till.

Louise Frodell




